ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
MUNICIPIO DE BODOQUENA

LEI ORDINAIRA N° 851, DE 12 DE JUNHO DE 2023.

DISPOE SOBRE PROCEDIMENTO DE REGULARIZACAO
FUNDIARIA URBANA NO MUNICIPIO DE
BODOQUENA/MS.

ESTA LEI REVOGA AS LEIS MUNICIPAIS N° 759 e 773
AMBAS DE 2018 E QUAISQUER OUTRAS QUE
COLIDAM COM AS DISPOSICOES.

O Prefeito Municipal de Bodoquena, Estado de Mato Grosso do Sul, Sr. KAZUTO HORII, no uso
de suas atribui¢des que lhe sdo atribuidas pelo §1° do artigo n° 32 da Lei Organica do Municipio
de Bodoquena n° 1/1998, faz saber que a Cdmara Municipal aprovou e ele sanciona a seguinte Lei.

CAPITULOI:
DAS DISPOSICOES INICIAIS:

Art. 1°. Ficam instituidas no Municipio de Bodoquena/MS, normas gerais e procedimentos
aplicaveis a Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB), a qual consiste no conjunto de medidas
juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais que visam a regularizagdo de nucleos urbanos
irregulares e a titulagdo de seus ocupantes, de modo a garantir o direito social a moradia, o pleno
desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade urbana e o direito a0 meio ambiente
ecologicamente equilibrado.

Arf. 2°. As ocupagdes irregulares do solo, para fins urbanos, existentes na area urbana do
Municipio de Bodoquena/MS, serdo objetos de regularizacdo fundidria de interesse social ou
especifico, obedecendo aos critérios fixados na legislagdo municipal, estadual e federal,
especialmente nas normas contidas na Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017.

Art. 3°. Constituem objetivos da REURB, a serem observados pelo Municipio:

I - identificar os nucleos urbanos informais que devam ser regularizados, organiza-los e assegurar
a prestagd@o de servigos publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar as condigdes urbanisticas
e ambientais em relagdo a situagdo de ocupagdo informal anterior;

IT - criar unidades imobilidrias compativeis com o ordenamento territorial urbano e constituir
sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;
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ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
MUNICIPIO DE BODOQUENA

III - ampliar o acesso a terra urbanizada pela popula¢do de baixa renda, de modo a priorizar a
permanéncia dos ocupantes nos proprios nicleos urbanos informais regularizados;

IV - promover a integragfo social e a geragdo de emprego e renda;

V - estimular a resolugdo extrajudicial de conflitos, em refor¢o a consensualidade € a cooperagédo
entre Estado e sociedade;

VI - garantir o direito social 2 moradia digna e as condi¢des de vida adequadas;

VII - garantir a efetivagdo da fung8o social da propriedade;

VII - ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o bem-estar de
seus habitantes;

VIII - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagio e no uso do solo;

IX - prevenir e desestimular a formagdo de novos nicleos urbanos informais;

X - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

XI - franquear participagio dos interessados nas etapas do processo de regularizagio fundiaria.

Art. 4°. Para fins desta Lei, consideram-se:
I - nicleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas, independentemente da
sua localizagéo:
II - nicleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual ndo foi possivel realizar, por
qualquer modo, a titulagdo de seus ocupantes, ainda que atendida a legislagdo vigente a época de
sua implantagdo ou regularizagéo;
III - nucleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversdo, considerados o tempo da
ocupagdo, a natureza das edificagdes, a localizagdo das vias de circulagdo e a presenca de
equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio;
IV - demarcagio urbanistica: procedimento destinado a identificar os iméveis pablicos e privados~
abrangidos pelo niicleo urbano informal e a obter a anuéncia dos respectivos titulares de direitos
inscritos na matricula dos iméveis ocupados, culminando com averbagdo na matricula destes
iméveis da viabilidade da regularizagio fundiaria, a ser promovida a critério do Municipio;
V - Certiddo de Regularizagio Fundiaria (CRF): documento expedido pelo Municipio ao final do
procedimento da REURB, constituido do projeto de regularizago fundidria aprovado, do termo de
compromisso relativo a sua execugdo e, no caso da legitimago fundidria, por contrato de compra
e venda, da legitimagio de posse, da listagem dos ocupantes do nucleo urbano informal
regularizado, da devida qualificagdo destes e dos direitos reais que lhes foram conferidos;
VI - legitimagdo de posse: ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meio do qual fica
reconhecida a posse de imével objeto da REURB, conversivel em aquisicdo de direito real de
propriedade na forma desta Lei, com a identificagdo de seus ocupantes, do tempo da ocupagéo e
da natureza da posse;
VII - legitimagdo fundidria: mecanismo de reconhecimento da aquisi¢do originaria do direito real
de propriedade sobre unidade imobiliaria objeto da REURB;
VIII - ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fragdo ideal de terras publicas ou
privadas em nucleos urbanos informais.
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ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
MUNICIPIO DE BODOQUENA

CAPITULO II:
DAS DISPOSICOES ESPECIFICAS:
Da Regularizagio Fundiaria de Interesse Social — Reurb-S
Da Regularizag@o Fundiaria de Interesse Especifico — Reurb-E
Da Regularizacdo Fundiaria de Interesse Misto — Reurb-M

Art. 5°. A Regularizacdo Fundiaria Urbana - REURB compreende duas modalidades:

I - Reurb de Interesse Social (Reurb-S) - aplicavel aos nuicleos urbanos informais ocupados
~ predominantemente por populagdo de baixa renda, cuja composicio da renda familiar ndo

ultrapassar a 3 (trés) salarios-minimos, maximos vigentes no pais e;

IT - Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) - aplicavel aos nicleos urbanos informais ocupados

por populagdo ndo qualificada na hipotese de que trata o inciso I, deste artigo.

I1I- Regularizagdo Fundiaria Mista — consubstanciada na regularizagdo fundiéria onde se combina

as outras modalidades de Reurb, citadas nos incisos acima.

Paragrafo unico: A classificagdo da modalidade prevista neste artigo podera ser feita de forma

coletiva ou individual por unidade imobiliaria.

Artigo 6°. A Regularizagdo Fundidria de Interesse Social consiste na regulariza¢io de nucleos
urbanos informais ocupados, predominantemente, por popula¢do de baixa renda, nos casos em que
houver ocupac¢do da area deforma mansa, pacifica, duradoura, consolidada até 22 de dezembro de
2016, conforme previsto no § 2° do art. 9° da Lei Federal n° 13.465/2017, e desde que o
beneficidrio ndo seja proprietario de outro imdvel urbano ou rural.

§ 1.° A Regularizagio Fundiaria de Interesse Social dependera da analise de critérios estabelecidos
pela Comissdo de Regularizagdo Fundiaria, que acompanhard os trabalhos em todos os seus
tramites.

§2°. Aplicar-se-a o disposto da legislacdo federal vigente, quanto as isencdes de custas e
emolumentos, dos atos cartorarios e registrais relacionados a Reurb-S.

§ 3°. Serdo aceitos todos os meios de prova licita necessarios a4 comprovagio do prazo de que trata
o caput deste artigo.

Art. 7°. As andlises e aprovagdo dos projetos de Regularizagdo Fundiaria do Municipio de
Bodoquena ficardo a cargo da Comissdo de Regularizagdo Fundiaria, que sera criada através de
Decreto Municipal do Poder Executivo Municipal;

§1* A Comissdo sera responsavel para analisar e aprovar os projetos urbanisticos e ambientais,
com excecdo se envolver Area parcial ou total de Preservacdo Permanente, Area de unidade de
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conservacdio de uso sustentavel ou de prote¢do de mananciais definidas pela Unido, Estados ou
Municipios, que ficara a cargo do drgdo estadual competente;

§2* A comissdo analisard os documentos que identificaram os possuidores e beneficidrios da
REURB; além disso, decidira qual instrumento sera utilizado para titulagio;

§3* A comissdo sera composta por:

I- Um representante da Diretoria de Habitacdo;

II- Um Representante do Departamento de Planejamento;

I1I- Um representante da Secretaria de Gestdo Governo Geral;

IV- Por um Engenheiro Ambiental;

V- Um representante da procuradoria ou assessoria Juridica do Municipio;

Art. 8°. Na Regulariza¢do Fundiaria de Interesse Social, cabe ao Municipio, diretamente ou por
meio da Administra¢do Publica Indireta, a implantagdo de:

I — infraestrutura essencial, definida no artigo 36, § 1.°, da Lei Federal n° 13.465/2017;

II — equipamentos comunitarios e dreas verdes, se definidos no projeto de regularizagdo;

111 — melhorias habitacionais previstas nos projetos de regularizagdo.

Paragrafo tnico: Os encargos previstos no caput deste artigo ¢ o 6nus de sua manutengdo sdo de
responsabilidade do Poder Executivo Municipal, nos termos do artigo 37, da Lei Federal n°
13.465/2017.

Art. 9°. O Municipio podera lavrar auto de demarcag@o urbanistica com base no levantamento da
situagio da 4rea a ser regularizada e na caracterizagdo do nucleo urbano informal a ser

regularizado de acordo com o que estabelece a Lei Federal n® 13.465/2017.
s

Art. 10. Na Reurb-S, a aquisicio de direitos reais pelo particular podera ser feita de forma gratuita,
a critério do ente publico titular do dominio.

Art. 11. A classificagdo do interesse definido no art. 5°, visa exclusivamente a identificagdo dos
responsaveis pela implantagio ou adequagdio das obras de infraestrutura essencial e ao
reconhecimento do direito a gratuidade das custas e emolumentos notariais e registrais em favor
daqueles a quem for atribuido o dominio das unidades imobiliarias regularizadas, e, para cobranga
do justo titulo em &reas publicas.

Art. 12. Sendo o responsével pela irregularidade identificavel, o Poder Executivo Municipal deve
exigir dele a implantagdo das obras previstas no projeto de regularizagdo fundiéria.

Art. 13. O projeto de regularizagdo fundiaria para fins de interesse especifico devera observar as
restricdes das areas publicas previstas na legislagdo municipal.

e
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ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
MUNICIPIO DE BODOQUENA

Art. 14. Na Reurb-E promovida sobre bem publico, a aquisi¢cdo de direitos reais pelo particular
ficara condicionada ao pagamento do justo valor da unidade imobiliaria, podendo ter variagdes por
bairros, a ser apurado na forma estabelecida por zoneamento e regides, com intuito de gerar
igualdade, sem considerar o valor das acessdes, benfeitorias do ocupante e a valorizagdo
decorrente da implantacdo dessas acessoes e benfeitorias.
§1* Aquisi¢gdes sob bem publico, enquadradas na modalidade de REURB-E, o justo valor pela
aquisi¢do da unidade imobiliaria regularizada, sera:
a) Em regra, o valor do justo titulo correspondente a 15 UFIB (Quinze Unidade Fiscal de
Bodoquena) por unidade a ser adquirida.
b) Por excecdo, em respeito ao principio da isonomia de tratar os iguais de forma igual e reparar a
desigualdades de maneira justa entre as partes, pelo estudo socioecondmico, os bairros
~ localizados em Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS). discriminadas pelo plano diretor
vigente (Santo Afonso. Jodo Batista e Jardim Recanto I e II). além dos bairros Vila Moreira,
Joagquim Manoel Pereira. Sol Nascente. José Eduardo Gongalves. Nova Bodoquena, Loteamento
Bandeira 1 e Distrito de Morraria do Sul, o valor para aquisi¢do corresponde a 5 UFIB (Cinco
Unidade Fiscal de Bodoquena).
§2* As areas de propriedade do Poder Publico registradas no Registro de Imodveis, que sejam
objeto de agdo judicial versando sobre a sua titularidade, poderdo ser objeto da Reurb, desde que
celebrado acordo judicial ou extrajudicial, na forma desta Lei, homologado pelo juiz.

Art. 15. A REURB néo se aplica aos nucleos urbanos informais, ou a parcela deles, que estejam
situados em dreas de riscos geotécnicos, de inundagdes ou de outros riscos especificados na
legislagdo em vigor, salvo se, estudos técnicos com laudos de engenharia civil e ambiental, com
parecer da Defesa Civil, especificar e demonstrar a possibilidade de eliminagéo total do risco ou
correc¢do na parte por ele afetada.

§ 1.° Na hipotese do caput, é condicdo indispensavel a Reurb-S, além de outras agdes, a
- implantagdo prévia das medidas indicadas nos estudos técnicos realizados, considerando:

I — terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas prévias providéncias para

assegurar o escoamento das aguas;

IT — terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que sejam

previamente saneados;

Il — terrenos onde as condigdes geoldgicas ndo aconselham a edificagio, salvo se comportarem

medidas fisicas viaveis, tais como drenagem, modificagdes na geometria do talude e estrutura para

controle dos deslizamentos e estabilidade dos taludes.

Art. 16. A Regularizagdo Fundiaria Mista ocorre quando forem identificadas, nas areas a serem
regularizadas, situagdes em que haja concomitédncia de interesse social e especifico.
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ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
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Art. 17. A Regularizag¢do Fundiéria de Interesse Misto dependera da analise do nucleo urbano, € a
classificagdo sera feita individualmente, considerando a unidade imobilidria e o estudo social de
cada familia a ser beneficiada, desde que atendidos os requisitos legais.

Paragrafo tnico: A analise sera realizada pela Comissdo de Regularizagdo Fundiaria.

CAPITULO III:
DOS LEGITIMADOS A REQUERER A REGULARIZACAO FUNDIARIA: o
Art. 18. Sédo legitimados a requerer a REURB pessoas e entidades, publicas e particulares,
descritas no artigo 14, da Lei Federal n° 13.465/2017.
§ 1° Os legitimados poderdo promover todos os atos necessarios a regularizagido fundiaria,
inclusive requerer os atos de registro.
CAPITULO IV:
DOS INSTRUMENTOS JURIDICOS DA REGULARIZACAO FUNDIARIA
Art. 19. Poderdo ser empregados pelo Municipio de Bodoquena/MS, no ambito da REURB, sem
prejuizo de outros que se apresentem adequados. os seguintes instrumentos:
a) legitimacdo fundiaria;
b) legitimacdo de posse;
¢) concessdo de direito real de uso;
d) concessdo de uso especial para fins de moradia;
e) doagdo; e
f) compra e venda; “

g) contrato de compromisso de compra e venda acompanhado da prova de quitagdo;
h) usucapido judicial ou extrajudicial;

Paragrafo unico: Sem prejuizo da aplicagdo do §3° do art. 44, da Lei Federal n°® 13.465/17, na
hipotese do Municipio utilizar os instrumentos em REURB-E previsto nos itens “e) doagdo™ e
compra e venda”, sendo esses atos posteriores 22 de dezembro de 2016, incidira sobre tais
transmissdes os impostos de transferéncia (ITCMD e ITBI), os quais deverdo ser exigidos pelo
Cartério de Registro de Imodveis, por ocasido do registro da CRF, tdo somente daqueles
beneficiarios da doagdo e da compra e venda.

Art. 20. A legitimagdo fundiaria possibilita, a critério do ente publico, aquisi¢do de direito de
propriedade aquele que detiver area publica ou possuir drea privada, integrante ao nucleo urbano
informal, desde que consolidada até 22 de dezembro de 2016, conforme previsto no § 2°, do art.
9°, da Lei Federal n° 13.465/2017.

Paragrafo unico: Apenas na Reurb-S, a legitimagéo fundidria sera concedida ao beneficiario,

desde que atendidas as seguintes condigdes: "o
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I - o beneficiério ndo seja concessionario, foreiro ou proprietario de imével urbano ou rural; e
II - o beneficidrio ndo tenha sido contemplado com legitimagdo de posse ou fundiaria de imével
urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em nucleo urbano distinto:

CAPITULOV: ,
DO PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA:

Art. 21. O projeto de regularizagdo fundiéria deve conter, a0 menos:

[ — projeto urbanistico, que visa a promover o planejamento do nicleo urbano, com a descri¢do
dos lotes e das dreas publicas, considerando o sistema viario, os equipamentos urbanos e
comunitarios e a infraestrutura essencial, devendo conter os elementos do artigo 36 da Lei Federal
n° 13.465/2017,

IT — diagnéstico do parcelamento que contemple, em especial, os seguintes aspectos: localizagdo e
area da ocupagdo, histérico da ocupagdo da gleba, o uso e a ocupagio do solo nos terrenos
existentes, acessibilidade por via oficial de circulagdo, situagdo fisica e social, adensamento,
caracterizagdo da infraestrutura urbana e comunitéria na 4rea e no raio de um quilémetro de seu
perimetro, ocupagdo das 4reas de risco e caracterizagio ambiental;

IIT — proposta técnica e urbanistica para o parcelamento, que defina, a0 menos:

a) as areas passiveis de consolidagdo e as parcelas a serem regularizadas ou, quando houver
necessidade, remanejadas;

b) as vias de circulagdo existentes ou projetadas e sua integragio com o sistema viario adjacente,
bem como as dreas destinadas ao uso publico, quando possivel;

¢) a solugdo para relocagdo da populagdo, caso necessaria;

d) as medidas para garantir a sustentabilidade urbanistica, social e ambiental da érea ocupada,
incluindo as formas de compensagio, quando for o caso;

e) as condi¢des para garantir a seguran¢a da populagdo em relagdo as inundagdes, erosdo e
deslizamento de encostas;

f) a necessidade de adequagdo da infraestrutura basica:

g) a enumeragdo das obras e servigos previstos; e

h) o cronograma fisico-financeiro de obras e servigos a serem realizados, acompanhado as
respectivas planilhas de orgamento;

IV — plantas com a indica¢do:

a) da localizagdo da drea regularizada, suas medidas perimetrais, area total, coordenadas
preferencialmente georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites e confrontantes:

b) das dreas passiveis de consolidagdo e as parcelas a serem regularizadas ou, quando houver
necessidade, remanejadas;

-~
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¢) das vias de circulago existentes ou projetadas e sua integragdo com o sistema viario adjacente,
bem como as areas destinadas ao uso publico, com indica¢do de sua drea, medidas perimetrais e
confrontantes; e

d) do perimetro, area, coordenadas preferencialmente georreferenciadas dos vértices definidores
de seus limites, confrontantes, niimero e quadra das parcelas a serem regularizadas;

V — memorial descritivo com a indicagdo dos elementos considerados relevantes para a
implantagdo do projeto, incluindo, no minimo:

a) a identificagdo do imével objeto de regularizagdo, com sua localizagdo, medidas perimetrais,
drea total, coordenadas preferencialmente georreferenciadas dos vértices definidores de seus
limites e confrontantes;

b) descri¢io das parcelas a serem regularizadas, com seu perimetro, areas, coordenadas
preferencialmente georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites, confrontantes,
numero e quadra; e

¢) descrigdo das vias de circulago existentes ou projetadas e das dreas destinadas ao uso publico,
com seu perimetro, areas, coordenadas preferencialmente georreferenciadas dos vértices
definidores de seus limites e confrontantes.

§ 1.° O projeto de regularizagio de parcelamento deve ser assinado por profissional habilitado e
pelo titular da iniciativa de regularizag@o.

§ 2.° O Municipio podera elaborar, sem custos aos beneficiarios, os documentos referidos neste
artigo, segundo critérios estabelecidos em ato do Chefe do Executivo.

§ 3.° Quando a regularizagdo fundiaria for implementada em etapas, o projeto de que trata este
artigo deve definir a parcela do ntcleo urbano informal a ser regularizada em cada etapa
respectiva e 0 momento de execugdo das obras, que poderdo ser realizadas antes, durante ou apos ™
a conclusdo da REURB.

Art. 22. Para REUB-E, considera-se infraestrutura essencial os seguintes equipamentos:

- sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual;

11 - sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitério, coletivo ou individual;

I1I - rede de energia elétrica domiciliar acessivel;

IV - solugdes de drenagem, quando necessario;

V - outros equipamentos a serem definidos pelo Municipio em fungéo das necessidades locais e
caracteristicas regionais

§ 1° As responsabilidades de que trata o caput deste artigo poderdo ser atribuidas aos
beneficiarios da Reurb-E.

§ 2°. Na Reurb-E, o Poder Executivo Bodoquena exigira do titular da iniciativa de regularizag@o
fundidria as garantias previstas pela legislagio vigente, visando a assegurar a execugao das obras e
servigos essenciais a regularizagdo do parcelamento.
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§ 3°. O requerimento de instauragdo da Reurb por proprietérios, loteadores e incorporadores que
tiveram dado causa a formagdo de nucleos urbanos informais, ou 0s seus sucessores, ndo o0s
eximira de responsabilidades administrativa, civil ou criminal.

CAPITULO VI:
DO PROCEDIMENTO:

Art. 23. Compete a Comissdo de Regularizag@o Fundidria:

I — classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb;

IT — processar, analisar e aprovar os projetos de regularizagio fundiaria; e
- [T — emitir a Certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF).

Art. 24. A Reurb sera instaurada por decisdo do Municipio, por meio de requerimento, por escrito,
de um dos legitimados de que trata esta Lei.

Art. 25. O Municipio devera classificar e fixar, no prazo de at¢ 90 (noventa) dias, uma das
modalidades da Reurb ou indeferir, fundamentadamente, o requerimento.

§ 1.° Na hipétese de indeferimento do requerimento de instauragdo da REURB, a decisdo do
Municipio devera indicar as medidas a serem adotadas, com vistas a reformulagio e a reavaliagéo
do requerimento, quando for o caso.

§ 2.° A inércia do Municipio implica a automética fixagdo da modalidade de classificagdo da
REURB indicada pelo legitimado em seu requerimento, bem como o prosseguimento do
procedimento administrativo da Reurb, sem prejuizo de futura revisdo dessa classificagdo pelo
Municipio, mediante estudo técnico que a justifique.

Art. 26. Instaurada a REURB, o Municipio devera proceder as buscas necessdrias para determinar
a ftitularidade do dominio dos imoveis onde esta situado o ntcleo urbano informal a ser
regularizado.

§ 1.° Tratando-se de imdveis publicos ou privados, caberd ao Municipio notificar os titulares de
dominio, os responsaveis pela implantagdo do nucleo urbano informal, os confinantes e os
terceiros eventualmente interessados, para, querendo, apresentar impugnagdo no prazo de trinta
dias, contado da data de recebimento da notificagio.

§ 2.° Tratando-se de imdveis publicos municipais, o0 Municipio devera notificar os confinantes e
terceiros eventualmente interessados, para, querendo, apresentar impugnagdo no prazo de trinta
dias, contado da data de recebimento da notificaco.

§ 3.° Na hipotese de apresentagdo de impugnagdo, serd iniciado o procedimento extrajudicial de
composi¢do de conflitos de acordo com a Lei n. 13.140, de 26 de junho de 2015.
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§ 4.° A notificacdo do proprietario e dos confinantes sera feita por via postal, com aviso de
recebimento, no enderego que constar da matricula ou da transcrigio, considerando-se efetuada
quando comprovada a entrega nesse endereco.

§ 5.° A notificagdo da REURB também sera feita por meio de publicagio de edital, com prazo de
trinta dias, do qual devera constar, de forma resumida, a descri¢do da 4rea a ser regularizada, nos
seguintes casos:

[ — quando o proprietério e os confinantes no forem encontrados; e Py
IT — quando houver recusa da notificagdo por qualquer motivo.

§ 6.° A auséncia de manifestagdo dos indicados referidos nos §§ 1.° e 4.° deste artigo sera
interpretada como concordancia com a REURB.

§ 7.° Caso algum dos imdveis atingidos ou confinantes ndo esteja matriculado ou transcrito na
serventia, o0 Municipio realizara diligéncias perante as serventias anteriormente competentes,
mediante apresentagdo da planta do perimetro regularizado, a fim de que a sua situago juridica
atual seja certificada, caso possivel.

§ 8.° O requerimento de instauragdo da REURB ou, na forma de regulamento, a manifestagio de
interesse nesse sentido por parte de qualquer dos legitimados garantem, perante o Poder Publico,
aos ocupantes dos nucleos urbanos informais situados em éareas publicas a serem regularizados a
permanéncia em suas respectivas unidades imobiliarias, preservando-se as situagdes de fato ja
existentes, até o eventual arquivamento definitivo do procedimento.

Art. 27. O pronunciamento da Comissdo de Regularizag¢do Fundiaria devera:

I — indicar as intervengdes a serem executadas, se for o caso, conforme o projeto de regularizagio
fundiéria aprovado;

IT — aprovar o projeto de regulariza¢io fundiéria resultante do processo; e

III — identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobiliaria com destinagdo urbana
regularizada e os respectivos direitos reais.

CAPiTqLo VII:
DOS DOCUMENTOS NECESSARIOS — DO REQUERIMENTO:

Art. 28. A documentagdo basica necessaria para iniciar a regularizagdo fundiéria sera:

I — pedido instruido com cdpia da matricula da area ocupada, visando a regularizagdo, se houver;

II — cadastro imobiliario;

III — copia dos Titulos ou Contrato de Compra e Venda, se houver;

IV — copia dos documentos pessoais, inclusive dos cOnjuges, com copia de certiddo de
nascimento, casamento e declaragdo de unifio estavel, e de aposentadoria, quando necessario;

V — comprovantes de endereco, na forma da lei; g
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VI- fatura de energia elétrica e de consumo de 4gua;

VII — Termo de Responsabilidade sobre toda informagéo e documentac@o apresentada;

VIII — comprovantes de renda na Reurb-S;

IX — declaragdo negativa de propriedade de imoével residencial, especialmente para o
enquadramento na Reurb-S; e

X — plantas topograficas, com Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT), e memorial descritivo, nos seguintes termos:

A) o levantamento topografico para regularizagdo de quadra devera conter:

1. o perimetro da quadra e vias publicas com localizacdo dos lotes georreferenciados, identificacéo
dos confrontantes;

2. corregos e areas de preservagido permanente.

B) o levantamento topografico para regularizacio de loteamento devera conter:

1. nome do loteamento;

2. sistema viario categorizado, com subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas
dimensdes, e a identificacdo das vias, lotes e quadras;

3. identifica¢do e dimensionamento das 4reas verdes e equipamentos comunitarios; e

4. areas nio edificaveis, corregos e areas de preservagdo permanente;

Art. 29. Fica a Comissdo de Regulariza¢do Fundidria autorizada a solicitar documentagio
complementar, do que entender necessario.

Art. 30. O requerimento sera protocolado diretamente na Prefeitura Municipal enderecado ao
poder Executivo, que encaminhara a Comissdo de Regularizagdo Fundiaria a qual providenciara a
abertura de processo, podendo exigir o que entender necessério, dentro da legislagdo vigente
obedecendo, respectivamente, a seguinte tramitagao:

I — analise técnica do pedido e dos documentos apresentados, providenciando coleta de todos os
dados necessarios ao prosseguimento dos atos;

II — superadas todas as exigéncias e adequagdes, o procedimento serd submetido a conclusio,
parecer final e elaboragdo da CRF;

III — por fim, serd encaminhado para registro perante o Cartério de Registro de Iméveis para
formalizagio da individualizacdo dos imoéveis, com abertura de novas matriculas, as quais
sustentardo a base de dados do cadastro municipal, que, dependendo do caso, podera proceder aos
langamentos dos tributos municipais.

IV — identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobilidria com destinagio urbana
regularizada e os respectivos direitos reais.

Paragrafo tinico: Haverd pareceres especializado, pelos membros da Comissdo, nos seguintes casos:
A— Parecer ambiental quando o imével estiver em areade preservagdo permanente, drea de risco
nas unidades de conservagdo de uso sustentavel ou nas areas de prote¢do de mananciais, devendo
cumprir todas as exigéncias legais do codigo florestal ¢ leis especificas;
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B — Para procuradoria juridica, quando houver demanda judicial sobre o imével.

_ CAPITULO VIII: '
DA CERTIDAO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA:

Art. 33. A Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF) € o ato administrativo de aprovagdo da __

regularizacdo que devera acompanhar o projeto aprovado e devera conter, no minimo:

I — 0 nome do nucleo urbano regularizado;

IT — a localizagdo;

III — a modalidade da regularizag@o;

IV — as responsabilidades das obras e servigos constantes do cronograma;

V — a indicagdo numérica de cada unidade regularizada, quando houver; e

VI — a listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva unidade, por titulo
de legitimacdo fundidria ou mediante ato unico de registro, bem como o estado civil, a profissdo, o
numero de inscrigdo no cadastro das pessoas fisicas do Ministério da Fazenda e do registro geral
da cédula de identidade e a filiagao.

Art. 34. O registro da CRF e do projeto de regularizagdo fundidria aprovado sera requerido
diretamente ao Oficial do Cartério de Registro de Imoveis da situagdo do imoével, conforme
procedimento previsto nos artigos 42 a 54, da Lei Federal n® 13.465/2017.

CAPITULOIX: ’
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA DE IMOVEIS PUBLICOS:

Art. 35. Os imoveis publicos que ja estejam ocupados irregularmente ou invadidos a revelia da
Administragdo devera ser objeto de identificag@o, inventario, registro e fiscalizagdo, visando ao
controle das ocupacdes neles existentes, a fim de que oportunamente se proceda a necessaria
regulariza¢do fundidria da respectiva area.

Art. 36. Excepcionalmente, sera admitida a alienacdo onerosa de bem publico para os ocupantes
de nucleo urbano informal consolidado na Reurb-S que ndo comprovarem os requisitos
necessarios exigidos nesta Lei, dispensados os procedimentos exigidos pela Lei de Licitagdes,
conforme inciso XI, do art. 15, da Lei Federal n° 13.465/2017, os valores de referéncia serdo
decretados pelo ato do Poder Executivo, conforme art. 14 desta lei.

Paragrafo tinico: A venda aplica-se a imoveis ndo-edificados e ndo-residencial desde queestejam
ocupados e que comprovem a posse, até 22 de dezembro de 2016, exigindo-se que o usudrio seja
regulamente cadastrado no Fisco Municipal, esteja em dia com as obrigagdes fiscais do imovel.
Art. 37. Os procedimentos de alienagio de imoveis previstos no caput, no ambito da Reurb-E,
devera obedecer as regras insertas na Lei Federal n°. 13.465/217.

=
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Art. 38. Para fins de regularizagdo da ocupacio, € considerado legitimo ocupante de terra publica
municipal no meio urbano o interessado que comprove o atendimento dos seguintes requisitos:

I — — comprovar a ocupagdo mansa e pacifica até 22 de dezembro de 2016, devendo-se observar a
cadeia sucessoria, bem como as normas urbanisticas pertinentes;

II- comprovar a ocupagdo de drea nunca superior a mil metros quadrados;

CAPITULO X:
CONDOMINIO DE LOTES
DO CONDOMINIO URBANO SIMPLES

Art. 39. Pode aplicar REURB, em terrenos, partes designadas de lotes que sdo propriedade
exclusiva e partes que sdo propriedade comum dos condéominos.

§ 1° A fracdo ideal de cada condémino podera ser proporcional a area do solo de cada unidade
autdnoma, ao respectivo potencial construtivo ou a outros critérios indicados no ato de institui¢o.
§ 2° Aplica-se, no que couber, ao condominio de lotes o disposto sobre condominio edilicio neste
Capitulo, respeitada a legislagdo urbanistica.

§ 3° Para fins de incorporagéo imobilidria, a implanta¢do de toda a infraestrutura ficara a cargo do
empreendedor.”

Art. 40. Quando um mesmo imoével contiver construgdes de casas ou cdmodos, podera ser
instituido, inclusive para fins de Reurb, condominio urbano simples, respeitados os pardmetros
urbanisticos locais, e serdo discriminadas, na matricula, a parte do terreno ocupada pelas
edificagdes, as partes de utilizag@io exclusiva e as dreas que constituem passagem para as vias
publicas ou para as unidades entre si.

§ 1° O condominio urbano simples serd regido por esta Lei, aplicando-se, no que couber, o
disposto na legisla¢do civil, tal como os arts. 1.331 a 1.358 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de
2002 (Codigo Civil).

§ 2° A institui¢do do condominio urbano simples sera registrada na matricula do respectivo
imovel, na qual deverdo ser identificadas as partes comuns ao nivel do solo, as partes comuns
internas a edificagdo, se houver, e as respectivas unidades autdnomas, dispensada a apresentagio
de convengdo de condominio.

§ 3° No caso da Reurb-S, a averbagido das edificagdes poder ser efetivada a partir de mera noticia,
a requerimento do interessado, da qual constem a 4rea construida e o nimero da unidade
imobiliaria, dispensada a apresentagdo de habite-se e de certiddes negativas de tributos e
contribui¢des previdenciarias.
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CAPITULO XII:
DAS DISPOSICOES FINAIS:

Art. 41. A regularizacdo de ocupagdes irregulares ndo implica o reconhecimento e a
responsabilizagdo do Poder Publico Municipal das obriga¢des assumidas pelo parcelador com os
adquirentes das unidades imobiliarias.

Art. 42. Sem prejuizo das agdes cabiveis, sera excluido do procedimento todo aquele que
comprovadamente se valer de expediente escuso ou fraudulento para obtengdo da regularizagdo
fundiaria, sem que preencha os requisitos da lei.

Art. 43. Serdo regularizadas, na forma desta Lei, as ocupagdes que incidam sobre dreas objeto de
demanda judicial que versem sobre direitos reais de garantia ou constri¢des judiciais, bloqueios e
indisponibilidades, ressalvada a hipotese de decisdo judicial especifica que impeca a analise,
aprovacdo e registro do projeto de regularizacdo fundiaria urbana.

Art. 44. Com o registro da CRF, serdo incorporados automaticamente ao patrimdnio publico as
vias publicas, as areas destinadas ao uso comum do povo, os prédios publicos e os equipamentos
urbanos, na forma indicada no projeto de regularizagio fundiaria aprovado.

Paragrafo unico: Em virtude da incorporagdo das vias publicas ao patriménio publico, o poder
legislativo ou executivo podera elaborar projetos de lei denominando os logradores dos bairros
regularizados.

Art. 45. Os emolumentos e custas referentes aos atos registram objeto de regularizag@o fundiaria
na modalidade de interesse especifico, ficarfio exclusivamente a cargo dos possuidores

beneficiérios, nos termos da Lei n°. 13.465/2017.

Art. 46 Fica revogado neste ato, as leis ordinarias de n° 759 e 773 ambas de 2018, e quaisquer
outras que colidam com as disposigdes da presente lei.

Art. 47. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Bodoquena/MS, 12 de junho de 2023.

UTO HORII
refeito Municipal
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Matéria publicada no Didrio Oficial da Associagdo dos Municipios de Mato Grosso do Sul -
ASSOMASUL, no dia 13/06/2023.
Nimero da edigdo: 3359

SECRETARIA GERAL DE GOVERNO E GESTAO
LEI ORDINARIA N° 851, DE 12 DE JUNHO DE 2023.

DISPOE SOBRE PROCEDIMENTO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA NO
MUNICIPIO DE BODOQUENA/MS.

ESTA LEI REVOGA AS LEIS MUNICIPAIS N° 759 e 773 AMBAS DE 2018 E QUAISQUER
OUTRAS QUE COLIDAM COM AS DISPOSICOES.

O Prefeito Municipal de Bodoquena, Estado de Mato Grosso do Sul, Sr. KAZUTO HORII, no uso de
suas atribuicbes que lhe sdo atribuidas pelo §1* do artigo n° 32 da Lei Organica do Municipio de
Bodoquena n° 1/1998, faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona a seguinte Lei.
CAPITULOI:
DAS DISPOSIGOES INICIAIS:

Art. 1°. Ficam instituidas no Municipio de Bodoquena/MS, normas gerais e procedimentos apliciveis i
Regularizacdo Fundidria Urbana (REURB), a qual consiste no conjunto de medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais que visam a regularizagio de niicleos urbanos irregulares e 3 titulagdo
de seus ocupantes, de modo a garantir o direito social 2 moradia, o pleno desenvolvimento das funcdes
sociais da propriedade urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado.

Art. 2°. As ocupagdes irregulares do solo, para fins urbanos, existentes na drea urbana do Municipio de

Bodoquena/MS, serdo objetos de regularizacdo fundiaria de interesse social ou especifico, obedecendo

aos critérios fixados na legislacdo municipal, estadual e federal, especialmente nas normas contidas na

Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017.

Art. 3°. Constituem objetivos da REURB, a serem observados pelo Municipio:

I - identificar os micleos urbanos informais que devam ser regularizados, organizi-los e assegurar a
W prestagdo de servicos publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar as condicdes urbanisticas e

ambientais em relacdo a situacdo de ocupagio informal anterior;

IT - criar unidades imobilidrias compativeis com o ordenamento territorial urbano e constituir sobre elas
direitos reais em favor dos seus ocupantes;

IIl - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populacio de baixa renda, de modo a priorizar a
permanéncia dos ocupantes nos proprios nicleos urbanos informais regularizados;

IV - promover a integragdo social e a geragdo de emprego e renda;

V - estimular a resolugdo extrajudicial de conflitos, em reforco a consensualidade e a cooperagao entre
Estado e sociedade;

VI - garantir o direito social @ moradia digna e as condigdes de vida adequadas;
VII - garantir a efetivagdo da fungo social da propriedade;

VII - ordenar o pleno desenvolvimento das funcdes sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus
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habitantes;

VIII - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagdo e no uso do solo;

IX - prevenir e desestimular a formagdo de novos niicleos urbanos informais;

X - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

X1 - franquear participago dos interessados nas etapas do processo de regularizagao fundidria.
Art. 4°. Para fins desta Lei, consideram-se:

I - niicleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas, independentemente da sua
localizacdo;

II - niicleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual ndo foi possivel realizar, por
qualquer modo, a titulagio de seus ocupantes, ainda que atendida a legislagdo vigente a época de sua
implantagao ou regularizagao;

111 - nicleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversdo, considerados o tempo da ocupagdo, a ™
natureza das edificacdes, a localizagdo das vias de circulacdo e a presenca de equipamentos publicos,
entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio;

IV - demarcagio urbanistica: procedimento destinado a identificar os imoveis ptiblicos e privados
abrangidos pelo nicleo urbano informal e a obter a anuéncia dos respectivos titulares de direitos inscritos
na matricula dos iméveis ocupados, culminando com averbagdo na matricula destes iméveis da
viabilidade da regularizagdo fundidria, a ser promovida a critério do Municipio;

V - Certidio de Regularizacio Fundiaria (CRF): documento expedido pelo Municipio ao final do
procedimento da REURB, constituido do projeto de regularizagao fundidria aprovado, do termo de
compromisso relativo a sua execucdo e, no caso da legitimagao fundiaria, por contrato de compra e venda,
da legitimacéo de posse, da listagem dos ocupantes do nucleo urbano informal regularizado, da devida
qualificagdo destes e dos direitos reais que lhes foram conferidos;

VI - legitimagio de posse: ato do poder piblico destinado a conferir titulo, por meio do qual fica
reconhecida a posse de imével objeto da REURB, conversivel em aquisicdo de direito real de propriedade
na forma desta Lei, com a identificacio de seus ocupantes, do tempo da ocupagéo e da natureza da posse; ™

VII - legitimacdo fundidria: mecanismo de reconhecimento da aquisigao origindria do direito real de
propriedade sobre unidade imobilidria objeto da REURB;

VTII - ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fragao ideal de terras publicas ou privadas
em nucleos urbanos informais.

CAPITULOI:
DAS DISPOSIGOES ESPECIFICAS:
Da Regularizagio Fundidria de Interesse Social — Reurb-S
Da Regularizagio Fundiéria de Interesse Especifico — Reurb-E
Da Regularizacio Fundidria de Interesse Misto — Reurb-M

Art. 5°. A Regularizacdo Fundiaria Urbana - REURB compreende duas modalidades:



I - Reurb de Interesse Social (Reurb-S) - aplicivel aos nicleos urbanos informais ocupados
predominantemente por populagdo de baixa renda, cuja composigdo da renda familiar ndo ultrapassar a 3
(trés) salarios-minimos, maximos vigentes no pais e;

IT - Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) - aplicavel aos nicleos urbanos informais ocupados por
populagdo ndo qualificada na hipétese de que trata o inciso I, deste artigo.

I1I- Regularizagdo Fundidria Mista — consubstanciada na regularizacdo fundidria onde se combina as
outras modalidades de Reurb, citadas nos incisos acima.

Parégrafo tinico: A classificagdo da modalidade prevista neste artigo podera ser feita de forma coletiva ou
individual por unidade imobiliaria.

Artigo 6°. A Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social consiste na regularizacdo de niicleos urbanos
informais ocupados, predominantemente, por populagdo de baixa renda, nos casos em que houver
ocupagdo da area de forma mansa, pacifica, duradoura, consolidada até 22 de dezembro de 2016,
conforme previsto no § 2°, do art. 9°, da Lei Federal n° 13.465/2017, e desde que o beneficidrio nio seja
proprietéario de outro imével urbano ou rural.

§ 1.° A Regularizacdo Fundiaria de Interesse Social dependera da andlise de critérios estabelecidos pela
b Comissdo de Regularizagdo Fundiaria, que acompanhara os trabalhos em todos os seus tramites.

§2°. Aplicar-se-a o disposto da legislacdo federal vigente, quanto s isen¢des de custas e emolumentos,
dos atos cartordrios e registrais relacionados a Reurb-S.

§ 3° Serdo aceitos todos os meios de prova licita necessarios a comprovagao do prazo de que trata o caput
deste artigo.

Art. 7°. As andlises e aprovagao dos projetos de Regularizacio Fundiria do Municipio de Bodoquena
ficardo a cargo da Comissdo de Regularizagdo Fundidria, que serd criada através de Decreto Municipal do
Poder Executivo Municipal;

§1* A Comissdo serd responsavel para analisar e aprovar os projetos urbanisticos e ambientais, com
excegdo se envolver Area parcial ou total de Preservacio Permanente, Area de unidade de conservagao de
uso sustentavel ou de protegdo de mananciais definidas pela Unido, Estados ou Municipios, que ficara a
cargo do 6rgdo estadual competente;

e’ §2° A comissdo analisard os documentos que identificaram os possuidores e beneficidrios da REURB;
além disso, decidira qual instrumento sera utilizado para titulacio;

§3* A comissdo sera composta por:

I- Um representante da Diretoria de Habitagao;

II- Um Representante do Departamento de Planejamento;

I1I- Um representante da Secretaria de Gestdo Governo Geral;

IV- Por um Engenheiro Ambiental;

V- Um representante da procuradoria ou assessoria Juridica do Municipio;

Art. 8°. Na Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social, cabe ao Municipio, diretamente ou por meio da
Administragao Publica Indireta, a implantacio de:

I - infraestrutura essencial, definida no artigo 36, § 1.°, da Lei Federal n° 13.465/2017;
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11 — equipamentos comunitrios e areas verdes, se definidos no projeto de regularizagao;
111 — melhorias habitacionais previstas nos projetos de regularizagdo.

Paragrafo tnico: Os encargos previstos no caput deste artigo e o onus de sua manutengdo sdo de
responsabilidade do Poder Executivo Municipal, nos termos do artigo 37, da Lei Federal n° 13.465/2017.

Art. 9°. O Municipio poderé lavrar auto de demarcagdo urbanistica com base no levantamento da situacao
da drea a ser regularizada e na caracterizagdo do niicleo urbano informal a ser regularizado de acordo com
o que estabelece a Lei Federal n° 13.465/2017.

Art. 10. Na Reurb-S, a aquisicdo de direitos reais pelo particular poderé ser feita de forma gratuita, a
critério do ente piiblico titular do dominio.

Art. 11. A classificagio do interesse definido no art. 5°, visa exclusivamente a identificagdo dos
responsaveis pela implantagdo ou adequagdo das obras de infraestrutura essencial e ao reconhecimento do
direito & gratuidade das custas e emolumentos notariais e registrais em favor daqueles a quem for
atribuido o dominio das unidades imobilidrias regularizadas, e, para cobranga do justo titulo em dreas
publicas.

Art. 12. Sendo o responsével pela irregularidade identificavel, o Poder Executivo Municipal deve exigir
dele a implantacdo das obras previstas no projeto de regularizacdo fundidria.

Art. 13. O projeto de regularizacio fundidria para fins de interesse especifico devera observar as
restricdes das dreas publicas previstas na legislagdo municipal.

Art. 14. Na Reurb-E promovida sobre bem puiblico, a aquisicéo de direitos reais pelo particular ficara
condicionada ao pagamento do justo valor da unidade imobiliaria, podendo ter variagbes por bairros, a ser
apurado na forma estabelecida por zoneamento e regides, com intuito de gerar igualdade, sem considerar
o valor das acessdes, benfeitorias do ocupante e a valorizagdo decorrente da implantagéo dessas acessoes
e benfeitorias.

§1° Aquisicdes sob bem piblico, enquadradas na modalidade de REURB-E, o justo valor pela aquisigao
da unidade imobilidria regularizada, sera:

a) Em regra , o valor do justo titulo correspondente a 15 UFIB (Quinze Unidade Fiscal de Bodoquena)

por unidade a ser adquirida. &

b) Por excecdo , em respeito ao principio da isonomia de tratar os iguais de forma igual e reparar a
desigualdades de maneira justa entre as partes , pelo estudo socioecondmico, os bairros localizados em
Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), discriminadas pelo plano diretor vigente (Santo Afonso, Jodo
Batista e Jardim Recanto I e II), além dos bairros Vila Moreira, Joaquim Manoel Pereira, Sol Nascente,
José Eduardo Goncalves, Nova Bodoquena, Loteamento Bandeira I e Distrito de Morraria do Sul, o valor

para aquisigdo corresponde a 5 UFIB (Cinco Unidade Fiscal de Bodoquena).

§2* As areas de propriedade do Poder Publico registradas no Registro de Iméveis, que sejam objeto de
acdo judicial versando sobre a sua titularidade, poderdo ser objeto da Reurb, desde que celebrado acordo
judicial ou extrajudicial, na forma desta Lei, homologado pelo juiz.

Art. 15. A REURB nio se aplica aos nicleos urbanos informais, ou a parcela deles, que estejam situados
em dreas de riscos geotécnicos, de inundagdes ou de outros riscos especificados na legislagdao em vigor,
salvo se, estudos técnicos com laudos de engenharia civil e ambiental, com parecer da Defesa Civil,
especificar e demonstrar a possibilidade de eliminagéo total do risco ou corregdo na parte por ele afetada.

§ 1.° Na hipétese do caput, é condigdo indispensavel a Reurb-S, além de outras agdes, a implantagdo
prévia das medidas indicadas nos estudos técnicos realizados, considerando:



I — terrenos alagadicos e sujeitos a inundagoes, antes de tomadas prévias providéncias para assegurar o
escoamento das aguas;

Il - terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satde publica, sem que sejam previamente
saneados;

I1I — terrenos onde as condigoes geoldgicas ndo aconselham a edificagdo, salvo se comportarem medidas
fisicas vidveis, tais como drenagem, modificagées na geometria do talude e estrutura para controle dos

deslizamentos e estabilidade dos taludes.

Art. 16. A Regularizagdo Fundidria Mista ocorre quando forem identificadas, nas areas a serem
regularizadas, situagdes em que haja concomitancia de interesse social e especifico.

Art. 17. A Regularizagdo Fundiaria de Interesse Misto dependera da analise do nicleo urbano, e a
classificacdo sera feita individualmente, considerando a unidade imobiliaria e o estudo social de cada
familia a ser beneficiada, desde que atendidos os requisitos legais.
Paragrafo tnico: A analise serd realizada pela Comissao de Regularizacdao Fundidria.
CAPITULO III:
DOS LEGITIMADOS A REQUERER A REGULARIZACAOQ FUNDIARIA:

Art. 18. Sao legitimados a requerer a REURB pessoas e entidades, publicas e particulares, descritas no
artigo 14, da Lei Federal n® 13.465/2017.

8 1° Os legitimados poderao promover todos os atos necessdrios a regularizacao fundiaria, inclusive
requerer os atos de registro.

CAPITULO IV:
DOS INSTRUMENTOS JURIDICOS DA REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 19. Poderdo ser empregados pelo Municipio de Bodoquena/MS, no dmbito da REURB, sem prejuizo
de outros que se apresentem adequados, os seguintes instrumentos:

a) legitimacao fundidria;

b) legitimagao de posse;

¢) concessao de direito real de uso;

d) concessdo de uso especial para fins de moradia;

e) doagao; e

f) compra e venda;

g) contrato de compromisso de compra e venda acompanhado da prova de quitagao;

h) usucapiao judicial ou extrajudicial;

Paragrafo unico: Sem prejuizo da aplicacdo do §3°, do art. 44, da Lei Federal n° 13.465/17, na hip6tese do
Municipio utilizar os instrumentos em REURB-E previsto nos itens “e) doagdo” e “f) compra e venda”,

sendo esses atos posteriores 22 de dezembro de 2016, incidird sobre tais transmissdes os impostos de
transferéncia (ITCMD e ITBI), os quais deverdo ser exigidos pelo Cartério de Registro de Iméveis, por



ocasido do registro da CRF, tdo somente daqueles beneficidrios da doagdo e da compra e venda.

Art. 20. A legitimagdo fundiaria possibilita, a critério do ente piiblico, aquisi¢do de direito de propriedade
aquele que detiver 4rea publica ou possuir drea privada, integrante ao nicleo urbano informal, desde que
consolidada até 22 de dezembro de 2016, conforme previsto no § 2° do art. 9°, da Lei Federal n°
13.465/2017.

Paragrafo tinico: Apenas na Reurb-S, a legitimagdo fundidria serd concedida ao beneficiério, desde que
atendidas as seguintes condigoes:

I - o beneficidrio ndo seja concessiondrio, foreiro ou proprietario de imével urbano ou rural; e

I1 - o beneficiario ndo tenha sido contemplado com legitimagdo de posse ou fundidria de imével urbano
com a mesma finalidade, ainda que situado em micleo urbano distinto;

CAPITULO V:

DO PROJETO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA:
Art. 21. O projeto de regularizagdo fundiaria deve conter, ao menos: ab
1 — projeto urbanistico, que visa a promover o planejamento do nicleo urbano, com a descrigdo dos lotes e
das areas publicas, considerando o sistema vidario, os equipamentos urbanos e comunitdrios e a
infraestrutura essencial, devendo conter os elementos do artigo 36 da Lei Federal n® 13.465/2017;
I1 — diagnostico do parcelamento que contemple, em especial, os seguintes aspectos: localizagdo e area da
ocupacdo, histérico da ocupagdo da gleba, o uso e a ocupacdo do solo nos terrenos existentes,
acessibilidade por via oficial de circulacdo, situacdo fisica e social, adensamento, caracterizagdo da
infraestrutura urbana e comunitaria na rea e no raio de um quilémetro de seu perimetro, ocupagao das
areas de risco e caracterizagao ambiental;

I1I — proposta técnica e urbanistica para o parcelamento, que defina, a0 menos:

a) as areas passiveis de consolidagdo e as parcelas a serem regularizadas ou, quando houver necessidade,
remanejadas;

b) as vias de circulagdo existentes ou projetadas e sua integracdo com o sistema viario adjacente, bemr™
como as areas destinadas ao uso publico, quando possivel;

c) a solugdo para relocagdo da populagdo, caso necessaria;

d) as medidas para garantir a sustentabilidade urbanistica, social e ambiental da area ocupada, incluindo
as formas de compensacdo, quando for o caso;

e) as condigdes para garantir a seguranga da populagio em relagdo as inundagdes, erosdo e deslizamento
de encostas;

f) a necessidade de adequagao da infraestrutura basica;
g) a enumeracdo das obras e servigos previstos; e

h) o cronograma fisico-financeiro de obras e servigos a serem realizados, acompanhado as respectivas
planilhas de orgamento;

IV — plantas com a indicagdo:
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§ 3°. O requerimento de instauracdo da Reurb por proprietdrios, loteadores e incorporadores que tiveram
dado causa a formagdo de nuicleos urbanos informais, ou os seus sucessores, ndo os eximird de
responsabilidades administrativa, civil ou criminal.

CAPITULO VI:
DO PROCEDIMENTO:
Art. 23. Compete a Comissao de Regularizagdo Fundidria:
I - classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb;
11 — processar, analisar e aprovar os projetos de regularizagao fundiaria; e
I1I — emitir a Certiddo de Regularizagao Fundidria (CRF).

Art. 24. A Reurb serd instaurada por decisdo do Municipio, por meio de requerimento, por escrito, de um
dos legitimados de que trata esta Lei.

Art. 25. O Municipio devera classificar e fixar, no prazo de até 90 (noventa) dias, uma das modalidades
da Reurb ou indeferir, fundamentadamente, o requerimento.

§ 1.° Na hipétese de indeferimento do requerimento de instauragdao da REURB, a decisdo do Municipio
deverd indicar as medidas a serem adotadas, com vistas a reformulagao e a reavaliagdo do requerimento,
quando for o caso.

§ 2.° A inércia do Municipio implica a automatica fixacdo da modalidade de classificagdo da REURB
indicada pelo legitimado em seu requerimento, bem como o prosseguimento do procedimento
administrativo da Reurb, sem prejuizo de futura revisdo dessa classificagdo pelo Municipio, mediante
estudo técnico que a justifique.

Art. 26. Instaurada a REURB, o Municipio devera proceder as buscas necessarias para determinar a
titularidade do dominio dos iméveis onde esta situado o niicleo urbano informal a ser regularizado.

§ 1.° Tratando-se de imdveis piiblicos ou privados, cabera ao Municipio notificar os titulares de dominio,
os responsaveis pela implantagdo do nicleo urbano informal, os confinantes e os terceiros eventualmente
interessados, para, querendo, apresentar impugnacdo no prazo de trinta dias, contado da data de
recebimento da notificagdo.

§ 2.° Tratando-se de imdveis publicos municipais, 0 Municipio devera notificar os confinantes e terceiros
eventualmente interessados, para, querendo, apresentar impugnacdo no prazo de trinta dias, contado da
data de recebimento da notificagao.

§ 3.° Na hipdtese de apresentacdo de impugnagdo, serd iniciado o procedimento extrajudicial de
composigdo de conflitos de acordo com a Lei n. 13.140, de 26 de junho de 2015.

§ 4.° A notificagdo do proprietario e dos confinantes sera feita por via postal, com aviso de recebimento,
no endereco que constar da matricula ou da transcri¢do, considerando-se efetuada quando comprovada a
entrega nesse enderego.

§ 5.° A notificagdo da REURB também sera feita por meio de publicacdo de edital, com prazo de trinta
dias, do qual deverd constar, de forma resumida, a descricdo da drea a ser regularizada, nos seguintes

Casos:

I — quando o proprietario e os confinantes nao forem encontrados; e



a) da localizacdo da area regularizada, suas medidas perimetrais, d4rea total, coordenadas
preferencialmente georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites e confrontantes;

b) das areas passiveis de consolidagdo e as parcelas a serem regularizadas ou, quando houver necessidade,
remanejadas;

¢) das vias de circulagdo existentes ou projetadas e sua integracdo com o sistema viario adjacente, bem
como as areas destinadas ao uso publico, com indicacdo de sua area, medidas perimetrais e confrontantes;

e

d) do perimetro, area, coordenadas preferencialmente georreferenciadas dos vértices definidores de seus
limites, confrontantes, nimero e quadra das parcelas a serem regularizadas;

V — memorial descritivo com a indicagdo dos elementos considerados relevantes para a implantagdo do
projeto, incluindo, no minimo:

a) a identificagdo do imével objeto de regularizagdao, com sua localizagdo, medidas perimetrais, area total,
coordenadas preferencialmente georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites e confrontantes;

b) descrigao das parcelas a serem regularizadas, com seu perimetro, areas, coordenadas preferencialmente ™
georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites, confrontantes, niimero e quadra; e

c) descrigao das vias de circulagao existentes ou projetadas e das areas destinadas ao uso publico, com seu
perimetro, dreas, coordenadas preferencialmente georreferenciadas dos vértices definidores de seus

limites e confrontantes.

§ 1.° O projeto de regularizacao de parcelamento deve ser assinado por profissional habilitado e pelo
titular da iniciativa de regularizagao.

§ 2.° O Municipio poderd elaborar, sem custos aos beneficiarios, os documentos referidos neste artigo,
segundo critérios estabelecidos em ato do Chefe do Executivo.

§ 3.° Quando a regularizagao fundiaria for implementada em etapas, o projeto de que trata este artigo deve
definir a parcela do niicleo urbano informal a ser regularizada em cada etapa respectiva e 0 momento de
execucgdo das obras, que poderao ser realizadas antes, durante ou apds a conclusao da REURB.

Art. 22, Para REUB-E, considera-se infraestrutura essencial os seguintes equipamentos: B
I - sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual;

IT - sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitdrio, coletivo ou individual;

111 - rede de energia elétrica domiciliar acessivel,

IV - solugdes de drenagem, quando necessario;

V - outros equipamentos a serem definidos pelo Municipio em fun¢do das necessidades locais e
caracteristicas regionais

§ 1°. As responsabilidades de que trata o caput deste artigo poderdo ser atribuidas aos beneficidrios da
Reurb-E.

§ 2°. Na Reurb-E, o Poder Executivo Bodoquena exigira do titular da iniciativa de regularizacao fundidria
as garantias previstas pela legislacdo vigente, visando a assegurar a execucdo das obras e servigos
essenciais a regularizacdo do parcelamento.



II - quando houver recusa da notificagdo por qualquer motivo.

§ 6.° A auséncia de manifestagdo dos indicados referidos nos §§ 1.° e 4.° deste artigo serd interpretada
como concordancia com a REURB.

§ 7.° Caso algum dos imaveis atingidos ou confinantes ndo esteja matriculado ou transcrito na serventia, o
Municipio realizara diligéncias perante as serventias anteriormente competentes, mediante apresentagao
da planta do perimetro regularizado, a fim de que a sua situagdo juridica atual seja certificada, caso
possivel.

§ 8.° O requerimento de instauragdo da REURB ou, na forma de regulamento, a manifestagao de interesse
nesse sentido por parte de qualquer dos legitimados garantem, perante o Poder Publico, aos ocupantes dos
nicleos urbanos informais situados em dreas publicas a serem regularizados a permanéncia em suas
respectivas unidades imobilidrias, preservando-se as situacdes de fato jd existentes, até o eventual
arquivamento definitivo do procedimento.

Art. 27. O pronunciamento da Comissdo de Regularizagao Fundiaria devera:

I — indicar as intervengdes a serem executadas, se for o caso, conforme o projeto de regularizagdo
fundiaria aprovado;

II — aprovar o projeto de regularizacao fundiaria resultante do processo; e

I1I — identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobilidria com destinagdo urbana regularizada e
os respectivos direitos reais.

CAPITULO VII:
DOS DOCUMENTOS NECESSARIOS - DO REQUERIMENTO:
Art. 28. A documentagdo basica necessaria para iniciar a regularizacdo fundiaria sera:
I — pedido instruido com cépia da matricula da area ocupada, visando a regularizacao, se houver;
II — cadastro imobiliario;
II1 — cépia dos Titulos ou Contrato de Compra e Venda, se houver;

IV — coépia dos documentos pessoais, inclusive dos conjuges, com copia de certiddo de nascimento,
casamento e declaragdo de unido estavel, e de aposentadoria, quando necessario;

V — comprovantes de endereco, na forma da lei;

VI- fatura de energia elétrica e de consumo de agua;

VII - Termo de Responsabilidade sobre toda informagdo e documentagdo apresentada;
VIII - comprovantes de renda na Reurb-S;

IX — declaragdo negativa de propriedade de imovel residencial, especialmente para o enquadramento na
Reurb-S; e

X - plantas topograficas, com Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT), e memorial descritivo, nos seguintes termos:

A) o levantamento topografico para regularizacdo de quadra devera conter:
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1. o perimetro da quadra e vias publicas com localizagdo dos lotes georreferenciados, identificacdo dos
confrontantes;

2. corregos e areas de preservagao permanente.
B) o levantamento topogréfico para regularizagdo de loteamento devera conter:
1. nome do loteamento;

2. sistema virio categorizado, com subdivisio das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes, e a
identificacdo das vias, lotes e quadras;

3. identificagdo e dimensionamento das dreas verdes e equipamentos comunitarios; e
4. areas ndo edificaveis, corregos e dreas de preservagao permanente;

Art. 29. Fica a Comissdo de Regularizacdo Fundidria autorizada a solicitar documentagao complementar,
do que entender necessdrio.

Art. 30. O requerimento serd protocolado diretamente na Prefeitura Municipal enderecado ao poder ™
Executivo, que encaminhard a Comissdo de Regularizacdo Fundidria a qual providenciara a abertura de

processo, podendo exigir o que entender necessario, dentro da legislagdo vigente obedecendo,
respectivamente, a seguinte tramitagao:

I — andlise técnica do pedido e dos documentos apresentados, providenciando coleta de todos os dados
necessarios ao prosseguimento dos atos;

II — superadas todas as exigéncias e adequagdes, o procedimento sera submetido a conclusdo, parecer
final e elaboragao da CRF;

111 — por fim, sera encaminhado para registro perante o Cartério de Registro de Iméveis para formalizacao
da individualizacdo dos iméveis, com abertura de novas matriculas, as quais sustentardo a base de dados
do cadastro municipal, que, dependendo do caso, poderd proceder aos langamentos dos tributos
municipais.

IV — identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobiliaria com destinagdo urbana regularizada e
0s respectivos direitos reais.

Paragrafo tinico: Haverd pareceres especializado, pelos membros da Comissdo, nos seguintes casos:
A— Parecer ambiental quando o imével estiver em drea de preservagdo permanente, drea de risco nas
unidades de conservacdo de uso sustentdvel ou nas areas de protecdo de mananciais, devendo cumprir
todas as exigéncias legais do cédigo florestal e leis especificas;
B — Para procuradoria juridica, quando houver demanda judicial sobre o imével.
CAPITULO VIII:
DA CERTIDAO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA:

Art. 33. A Certidio de Regularizagio Fundidria (CRF) é o ato administrativo de aprovagdo da
regularizacdo que deverd acompanhar o projeto aprovado e devera conter, no minimo:

I — 0 nome do micleo urbano regularizado;

IT — a localizagao;



§ 2° Aplica-se, no que couber, ao condominio de lotes o disposto sobre condominio edilicio neste
Capitulo, respeitada a legislagdo urbanistica.

§ 3° Para fins de incorporagdao imobilidria, a implantagdo de toda a infraestrutura ficard a cargo do
empreendedor.”

Art. 40. Quando um mesmo imével contiver construgdes de casas ou comodos, poderd ser instituido,
inclusive para fins de Reurb, condominio urbano simples, respeitados os pardmetros urbanisticos locais, e
serdo discriminadas, na matricula, a parte do terreno ocupada pelas edificacdes, as partes de utilizacdo
exclusiva e as dreas que constituem passagem para as vias publicas ou para as unidades entre si.

§ 1° O condominio urbano simples serd regido por esta Lei, aplicando-se, no que couber, o disposto na
legislacio civil, tal como os arts. 1.331 a 1.358 da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil).

§ 2° A instituigio do condominio urbano simples serd registrada na matricula do respectivo imével, na
qual deverdo ser identificadas as partes comuns ao nivel do solo, as partes comuns internas a edificagdo,
se houver, e as respectivas unidades autdnomas, dispensada a apresentagdo de convengao de condominio.

§ 3° No caso da Reurb-S, a averbagdo das edificagdes podera ser efetivada a partir de mera noticia, a
requerimento do interessado, da qual constem a drea construida e o numero da unidade imobilidria,
dispensada a apresentacio de habite-se e de certiddes negativas de tributos e contribuicdes
previdenciarias.

CAPITULO XII:
DAS DISPOSICOES FINAIS:

Art. 41. A regularizacio de ocupagdes irregulares ndo implica o reconhecimento e a responsabilizagdo do
Poder Piblico Municipal das obrigacdes assumidas pelo parcelador com os adquirentes das unidades
imobilidrias.

Art. 42. Sem prejuizo das agbes cabiveis, serd excluido do procedimento todo aquele que
comprovadamente se valer de expediente escuso ou fraudulento para obtencdo da regularizagdo fundidria,
sem que preencha os requisitos da lei.

Art. 43. Serdo regularizadas, na forma desta Lei, as ocupagdes que incidam sobre dreas objeto de
demanda judicial que versem sobre direitos reais de garantia ou constri¢des judiciais, bloqueios e
indisponibilidades, ressalvada a hipétese de decisdo judicial especifica que impega a analise, aprovagdo e
registro do projeto de regularizagdo fundiéria urbana.

Art. 44. Com o registro da CRF, serdo incorporados automaticamente ao patrimonio publico as vias
piblicas, as reas destinadas ao uso comum do povo, os prédios publicos e os equipamentos urbanos, na
forma indicada no projeto de regularizagdo fundiaria aprovado.

Paréagrafo tinico: Em virtude da incorporagdo das vias publicas ao patriménio publico, o poder legislativo
ou executivo podera elaborar projetos de lei denominando os logradores dos bairros regularizados.

Art. 45. Os emolumentos e custas referentes aos atos registram objeto de regularizacdo fundiaria na
modalidade de interesse especifico, ficardo exclusivamente a cargo dos possuidores beneficiarios, nos
termos da Lei n°. 13.465/2017.

Art. 46 Fica revogado neste ato, as leis ordindrias de n® 759 e 773 ambas de 2018, e quaisquer outras que
colidam com as disposigdes da presente lei.

Art. 47. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.



III — a modalidade da regularizagao;
IV — as responsabilidades das obras e servigos constantes do cronograma;
V — a indicagdo numérica de cada unidade regularizada, quando houver; e

VI - a listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva unidade, por titulo de
legitimagdo fundidria ou mediante ato dnico de registro, bem como o estado civil, a profissdo, o niimero
de inscrigdo no cadastro das pessoas fisicas do Ministério da Fazenda e do registro geral da cédula de
identidade e a filiagdo.

Art. 34. O registro da CRF e do projeto de regularizagao fundidria aprovado sera requerido diretamente ao
Oficial do Cartério de Registro de Imdveis da situagdo do imével, conforme procedimento previsto nos
artigos 42 a 54, da Lei Federal n° 13.465/2017.

CAPITULO IX:
DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA DE IMOVEIS PUBLICOS:

Art. 35. Os iméveis publicos que jd estejam ocupados irregularmente ou invadidos a revelia de™
Administragdo devera ser objeto de identificagdo, inventario, registro e fiscalizagdo, visando ao controle
das ocupagbes neles existentes, a fim de que oportunamente se proceda d necessiria regularizagio
fundidria da respectiva drea.

Art. 36. Excepcionalmente, serd admitida a alienagdo onerosa de bem piblico para os ocupantes de
niicleo urbano informal consolidado na Reurb-S que ndo comprovarem os requisitos necessrios exigidos
nesta Lei, dispensados os procedimentos exigidos pela Lei de Licitagdes, conforme inciso XI, do art. 15,
da Lei Federal n° 13.465/2017, os valores de referéncia serdo decretados pelo ato do Poder Executivo,
conforme art. 14 desta lei.

Paragrafo dnico: A venda aplica-se a iméveis ndo-edificados e ndo-residencial desde que estejam
ocupados e que comprovem a posse, até 22 de dezembro de 2016, exigindo-se que o usuério seja
regulamente cadastrado no Fisco Municipal, esteja em dia com as obrigagdes fiscais do imével.

Art. 37. Os procedimentos de alienagdo de iméveis previstos no caput, no dmbito da Reurb-E, devera

obedecer as regras insertas na Lei Federal n°. 13.465/217.
’-'\

Art. 38. Para fins de regularizacdo da ocupagdo, é considerado legitimo ocupante de terra piiblica
municipal no meio urbano o interessado que comprove o atendimento dos seguintes requisitos:

I — — comprovar a ocupagao mansa e pacifica até 22 de dezembro de 2016, devendo-se observar a cadeia
sucessoria, bem como as normas urbanisticas pertinentes;

[I- comprovar a ocupagao de area nunca superior a mil metros quadrados;
CAPITULO X:
CONDOMINIO DE LOTES
DO CONDOMINIO URBANO SIMPLES

Art. 39. Pode aplicar REURB, em terrenos, partes designadas de lotes que sdo propriedade exclusiva e
partes que sao propriedade comum dos condominos.

§ 1° A fragdo ideal de cada condémino podera ser proporcional a drea do solo de cada unidade autonoma,
ao respectivo potencial construtivo ou a outros critérios indicados no ato de instituigao.
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