PREFEITURA DE

CHAPADAO rmaSE
Do su L E PROJETOS

UMA CIDADE BEM MELHOR

Oficio n° 011/SEINFRA/2025
Chapadéo do Sul/MS, 11 de margo de 2025.

Ao 1° Vice-Presidente, Sr. Marcelo D" Angelis
Ao Vereador, Sr. Ricardo Bannak
Camara Municipal de Chapadéo do Sul/MS

Assunto: Em resposta ao Requerimento 9/2025

Prezados,

Ao cumprimenta-los cordialmente, sirvo-me do presente, através da Secretaria de
Infraestrutura e Projetos, para encaminhar as informacdes solicitadas no Requerimento n°

9/2025, conforme elencado abaixo:

l. Relacdo de todos os loteamentos aprovados nos dltimos anos, informando quais

ainda possuem garantia vigente para servicos de infraestrutura:

. Loteamento Royal Park pelas empresas proprietarias do empreendimento,
Financial Imobiliaria Ltda, inscrita no CNPJ n° 03.234.788/0001-99 e Royal Park Imperial
Imobiliaria Eireli, inscrita no CNPJ n° 31.314.240/0001-94, aprovado pelo Decreto
Municipal n° 3.141, de 01 de julho de 2.019.

Termo de conclusdo de obras 26 de Novembro de 2021.

. Loteamento Residencial das Palmeiras pela empresa proprietaria do
empreendimento, Casa & Terra Imobilidria e Engenharia Ltda, inscrita no CNPJ n°
09.479.123/0004-74, aprovado pelo Decreto Municipal n® 3399, de 10 de Dezembro de
2.020.

Termo de conclusdo de obras 30 de Novembro de 2022.

. Loteamento Residencial Greenville pela empresa proprietaria do
empreendimento CASA E TERRA IMOBILIARIA E ENGENHARIA LTDA, inscrita no
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CNPJ 09.479.123/0001-21. aprovado pelo Decreto Municipal n® 3.596, de 17 de Dezembro

de 2.021.

Termo de conclusdo de obras 18 de Novembro de 2024.

. Loteamento Liiv Reserva das NacGes pela empresa proprietaria do
empreendimento, VIIV Empreendimentos Imobiliarios SPE XII Ltda, portadora do CNPJ
n°® 23.889.811/0001-90, aprovado pelo Decreto Municipal n® 3.348, de 09 de setembro de
2.020 e n° 3.349 de 11 de setembro de 2020. Prorrogado pelo Decreto Municipal n° 3.691,
de 02 de setembro de 2.022.

Termo de conclusdo de obras 24 de Junho de 2024.

. Loteamento Empresarial Tropical pela empresa proprietaria do
empreendimento RESIDENCIAL QUERENCIA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA inscrito no CNPJ: 33.492.779/0001-69. aprovado pelo Decreto
Municipal n°® 3749, de 20 de Dezembro de 2.022.

Termo de conclusdo de obras 20 de Dezembro de 2024.

. Loteamento Residencial Tropical pela empresa proprietaria do
empreendimento RESIDENCIAL QUERENCIA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA inscrito no CNPJ: 33.492.779/0001-69. aprovado pelo Decreto
Municipal n® 3750, de 20 de Dezembro de 2.022.

Termo de conclusdo de obras 20 de Dezembro de 2024.

. Loteamento Royal Park Il pelas empresas proprietarias do
empreendimento, Financial Imobiliaria Ltda, inscrita no CNPJ n° 03.234.788/0001-99 e
Royal Park Imperial Imobiliaria Eireli, inscrita no CNPJ n° 31.314.240/0001-94, aprovado
pelo Decreto Municipal n® 3.792, de 14 de Margo de 2023.

Termo de concluséo parcial de obras 20 de Fevereiro de 2025.

. Loteamento Residencial Colina Park pela empresa proprietaria do
empreendimento CASA & TERRA IMOBILIARIA E ENGENHARIA LTDA, portadora
do CNPJ n° 09.479.123/0001-21. aprovado pelo Decreto Municipal n® 3.939, de 16 de
Maio de 2.024.
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Prazo de conclusédo de obras 16 de Maio de 2026

. Loteamento Liiv Reserva das Nacdes Il pela empresa proprietaria do
empreendimento, VIIV EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIO - SPE ALVORADA I
LTDA, inscrita no CNPJ: 46.541.893/0001-83, aprovado pelo Decreto Municipal n° 3.969,
de 22 de Agosto de 2.024.

Prazo para concluséo de obras 22 de Agosto de 2026.

. Loteamento Residencial Colina Park Il pela empresa proprietaria do
empreendimento F & B Participacdes Ltda, portadora do CNPJ n°® 21.374.537/0001-91.
aprovado pelo Decreto Municipal n°® 3977, de 11 de Setembro de 2.024.

Prazo de conclusdo de obras 11 de Setembro de 2026

I Especificacdo dos servicos de infraestrutura cobertos por essa garantia, como
pavimentacdo, drenagem, redes de dgua e esgoto, iluminacao publica, entre outros;

De acordo com a Lei Complementar n°® 86/2016 na Secio 4daINFRAESTRUTUR
A DOSLOTEAMENTOS EGARANTIAS:

Art. 33. E requisito essencial a aprovacdo de qualquer loteamento, a execucdo das
seguintes obras e benfeitorias pelo interessado, proprietario ou loteador, ap6s a aprovagdo
do respectivo projeto:

a) locacdo topogréafica do perimetro da gleba de acordo com a matricula do imédvel;

b) locacdo e demarcacdo das quadras e lotes com marcos de concreto e madeira,
respectivamente e placa com a identificacdo do nome do logradouro;

c) abertura e implantacdo de pavimentagdo asfaltica com meio fio e rede de &guas pluviais;
conforme normas do 6rgdo competente;

d) implantacdo de rede de distribuicéo de energia elétrica e iluminagéo publica;

e) implantacéo de rede de alimentac&o e distribuicdo de &gua tratada locada nos dois lados
da rua e, quando necessario, captacdo, aducdo tratamento e reservacao, conforme normas

do érgdo competente;
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f) implantacéo de rede de coleta de esgoto locada nos dois lados da rua e tratamento e, em

caso de inviabilidade informada pelo 6rgdo competente, a apresentacdo de solucdo
alternativa;

g) implantacdo de aterros, arrimos, pontes, pontilhGes e bueiros que se fizerem necessarios;
h) arborizac¢do no passeio publico localizado nas divisas dos lotes e, no minimo, a 7 (sete)
metros da esquina;

i) cercamento das areas de dominio publico, com a delimitacdo fisica dos limites e da

sinalizacio das Areas de Preservacdo Permanente, se for o caso;
E também de acordo com a Lei Complementar n® 108/2020:

Art. 3° O Artigo 33, da Lei Complementar n® 086/2016, passara a vigorar com a seguinte
redagdo: “Art. 33. ... a) ... b) ...... Diario Oficial CHAPADAO DO SUL — MS Diério
Oficial | | Pagina 4 Ano XIII | N° 2.269 | Segunda-feira | 13 de Abril de 2020
www.chapadaodosul.ms.gov.br c) abertura e implantacdo de pavimentacdo asfaltica, a ser
realizada integralmente e tdo somente com concreto betuminoso a quente — CBUQ,
execucdo de meio fio e rede de aguas pluviais conforme normas do 6rgdo competente; d)
implantacdo de rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminacdo publica a ser realizada
integralmente e tdo somente com lampadas de led -light emitting diode; e) ....... f) 4)]
....... h) arborizacdo no passeio publico localizado nas divisas dos lotes e, no minimo, a 7
(sete) metros da esquina, além de arborizacdo e plantio de grama nos canteiros das
avenidas; i)  j) Implantacdo, com plantio de grama e arborizacao, das areas de dominio
publico destinadas as areas de espacgos livres de uso publico e/ou &reas verdes; K)
implantacdo de calcada, em concreto desempenado, nas esquinas dos lotes com rampas de
acessibilidade, conforme determinacdo proveniente da NBR 9050 e/ou normatizacgoes
pertinentes/posteriores, além da compatibilizagdo com os dispositivos de drenagem; I)
implantacdo de sinalizagdo viaria horizontal e vertical, incluindo ciclovia e/ou ciclo faixa,

conforme normas regentes provenientes do 6rgao competente.”

"l Prazos de vigéncia das garantias concedidas para cada loteamento;

De acordo com a Lei Complementar n® 86/2016 Art 33.
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§ 1°. O prazo méaximo para execucao das obras do loteamento é de até 2 (dois) anos,

contados a partir da data da emisséo do alvaréa de execucao.

8 2°. As obras de que trata este artigo deverdo ser previamente aprovadas e ter sua

execucdo fiscalizada pelo 6rgao competente.

Art. 34. Para fins de garantia da execucdo das obras e servicos de infraestrutura urbana,
exigidas conforme o art. 33 desta Lei seréo aceitos:

l. apresentacdo de seguro garantia, depdsito caucdo ou fianca bancaria;

I I1. caucionamento de parte dos lotes do loteamento.

§1° Para aceitacdo da garantia pelo Municipio, o interessado devera apresentar 0s
quantitativos de todas as obras e benfeitorias exigidas, cronograma de execucdo, cabendo a
Municipalidade a analise dos custos desta obra, cujo valor corresponda aqueles aplicados
pelo Poder Executivo Municipal para fins de licitacdo, acrescidos de 25% (vinte e cinco
por cento).

82° Quando a garantia se der em lotes do loteamento, estes devem estar localizados em
area continua, de livre escolha pela Municipalidade, ndo podendo coincidir com as areas de
dominio puablico descritas no Art. 31 desta Lei. A avaliagdo dos lotes sera feita de acordo
com as normas da ABNT, por profissional habilitado pelo Poder Executivo Municipal e
podera ser acompanhada por profissional habilitado a pedido do empreendedor.

83°. Concluidos todos os servicos e obras de infraestrutura exigidas para o loteamento, o
Municipio liberara a(s) garantia(s).

84°. A ndo execucdo das obras, dentro do prazo previsto no cronograma, implicara:

a) prorrogacdo do prazo por até 1 (um) ano, mediante justificativa fundamentada;

b) apds o prazo de 1 (um) ano previsto no item a, do 8§5° deste artigo, sera executada a
garantia pelo Poder Executivo Municipal para regularizacdo das obras, incluindo a

adjudicacdo dos lotes caucionados.

85° A liberacdo da garantia ndo podera ser parcial e somente ocorrerd quando todas as

obras estiverem realizadas.

A garantia de obras no Cddigo Civil estd prevista no artigo 618, que determina que o
empreiteiro é responsavel pela solidez e seguranca da obra por cinco anos. Este prazo
comeca a contar a partir da data de entrega da obra.
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A garantia de obra é obrigatdria para todas as construgdes civis no Brasil. Ela é inerente ao

contrato e o prazo € irredutivel.

A garantia contratual pode ir além das garantias legais. Por exemplo, pode incluir prazos

maiores de garantia ou garantias para itens que nédo estdo previstos na legislacao.

Para saber quais sdo as garantias que estdo sendo oferecidas, € importante que o cliente leia
atentamente o contrato de prestacdo de servicos. Em caso de dividas, é recomendavel

consultar um advogado especializado.

A garantia de obra assegura que o imovel adquirido esteja livre de defeitos e em condicGes
adequadas para uso. Danos aparentes sdo aqueles que se conseguem encontrar
rapidamente, somente com uma inspecdo visual ou uso superficial das instalacbes do

imovel.

. Medidas adotadas pela administragdo municipal para garantir o cumprimento
dessas obrigagdes pelos responsaveis pelos loteamentos;

As medidas sdo fazer cumprir a legislacdo vigente e garantir a fiscalizacdo das etapas

construtivas da infraestrutura através de notificacdes.

Certos de contar com vossa colaboracdo e pronto atendimento, renovamos
manifestacdes de apreco e consideracdo.

Atenciosamente,

Felipe Augusto Scorsatto Batista,
Secretario de Infraestrutura e Projetos.
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