Poder Legislativo Municipal de Jaraguari

Gabinete da Presidéncia

PARECER JURIDICO

Interessado: Cimara Municipal de Jaraguari/MS
Assunto: Projeto de Lei n° 316/2026 - EXECUTIVO MUNICIPAL

EMENTA: DIREITO URBANISTICO E
ADMINISTRATIVO. PROJETO DE  LEI
MUNICIPAL. CRIACAO E OFICIALIZACAO DE
LOTEAMENTO URBANO. COMPETENCIA
MUNICIPAL. CONSTITUCIONALIDADE E
LEGALIDADE. PARECER FAVORAVEL.

RELATORIO

Trata-se de solicitagio de parecer juridico acerca do Projeto de Lei n°
007/2026, de iniciativa do Poder Executivo Municipal, que “dispde sobre a criagdo, delimitagio ¢
oficializacdo do Loteamento Otaviano Pereira 11, em 4rea de propriedade do Municipio de Jaraguari, e
dé outras providéncias”.

Conforme se verifica do texto normativo encaminhado, o projeto objetiva
autorizar a implantagdo do loteamento denominado “Otaviano Pereira II” em imovel pertencente ao
Municipio de Jaraguari, registrado sob matricula n° 26.159 perante o Cartorio de Registro de Imoveis
da Comarca de Bandeirantes/MS.

A proposi¢io estabelece a delimitagdo territorial do empreendimento,
prevendo érea total de 39.207,57 m?, subdividida em quadras, lotes e areas destinadas ao sistema
viario e integragdo urbana, bem como promove a oficializagdo de logradouros publicos e denominagao
de praga municipal.

O projeto encontra-se acompanhado de memorial descritivo, planta
urbanistica e especificagdes técnicas individualizadas dos lotes e quadras integrantes do parcelamento
urbano.

E o relatorio.
FUNDAMENTACAO

A analise juridica da presente proposigdo deve observar, inicialmente, a
competéncia legislativa municipal para disciplinar matéria atinente ao ordenamento territorial,
parcelamento do solo urbano ¢ denominagio de vias e espagos piblicos.

A Constituigio Federal, em seu art. 30, incisos [ e VIII, assegura aos
Municipios competéncia para legislar sobre assuntos de interesse local e promover o adequado
ordenamento territorial mediante planejamento e controle do uso, parcelamento e ocupagdo do solo
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urbano. Em igual sentido, o Estatuto da Cidade (Lei Federal n® 10.257/2001) consolidou a autonomia
municipal na formulagdio de politicas urbanisticas e de desenvolvimento urbano sustentavel.

No caso em andlise, verifica-se que o Projeto de Lei busca regularizar e
oficializar empreendimento urbano em drea piiblica municipal devidamente identificada por matricula
imobiliaria, descrevendo de forma minuciosa as dimensdes, confrontagdes, quadras, sistema viario e
areas institucionais, circunstincia que evidencia observéncia aos principios da seguranca juridica,
publicidade e precisdo técnica exigidos para atos dessa natureza.

Lei Federal n° 6.766/1979, que dispde sobre o parcelamento do solo urbano,
estabelece pardmetros minimos para criagdo de loteamentos, exigindo delimitagdo da area, sistema de
circulagdo, identificagdo das quadras e definigdo das dreas plblicas.

Importante destacar que o Supremo Tribunal Federal possui entendimento
consolidado no sentido de que compete ao Municipio disciplinar o uso e ocupagao do solo urbano,
desde que respeitados os pardmetros constitucionais e legais aplicaveis. Nesse sentido:

“A competéncia para legislar sobre assuntos de interesse local ¢ promover
adequado ordenamento territorial ¢ atribuida aos Municipios pela
Constituicdo da Republica.” (STF, ARE 648.340 AgR, Rel. Min. Dias
Toffoli).

No mesmo sentido, o Superior Tribunal de Justi¢a reconhece a legitimidade
da atuagdo municipal em matéria urbanistica e de parcelamento do solo:

“O parcelamento do solo urbano insere-se no iambito do interesse
predominantemente local, competindo ao Municipio a regulamentagdo e
fiscalizagdio da matéria.” (STJ, REsp 1.181.035/SP, Rel. Min. Herman
Benjamin).

No tocante a iniciativa legislativa, inexiste vicio formal, uma vez que a
matéria envolve administracdo patrimonial, planejamento urbano e organizagao territorial do
Municipio, matérias afetas & competéncia administrativa do Chefe do Poder Executivo Municipal.

Observa-se, ainda, que a proposigdo promove a oficializagéo de logradouros
publicos e denominagéo de praga municipal, providéncia igualmente inserida na esfera de competéncia
legislativa municipal, inexistindo, em tese, afronta a Constituigio Federal, & legislagdo urbanistica
federal ou a Lei Organica Municipal.

Todavia, embora a proposigio apresente regularidade juridica em sua
estrutura normativa, recomenda-se, por cautela administrativa e observincia aos principios da
legalidade e seguranca juridica, que a tramitagao legislativa seja acompanhada da confirmagao formal
acerca da aprovagdo técnica pelos orgdos municipais competentes, bem como da demonstragdo de
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compatibilidade do empreendimento com o Plano Diretor Municipal, legislagdo de uso ¢ ocupagao do
solo e eventuais licengas ambientais exigiveis, nos termos da Lei Federal n® 6.766/1979 ¢ legislagdo
ambiental correlata.

Tal recomendagio ndo constitui impedimento juridico a tramitagdo do
projeto, mas medida preventiva destinada a fortalecer a validade administrativa e futura execugdo do
empreendimento urbanistico.

CONCLUSAO

Diante do exposto, esta Assessoria Juridica opina pela legalidade e
constitucionalidade do Projeto de Lei n® 007/2026, de iniciativa do Poder Executivo Municipal, por se
encontrar em consonancia com a competéncia legislativa municipal prevista no art. 30 da Constituigdo
Federal.

Verifica-se que a proposigio apresenta adequagdo formal e material,
contendo descricdo técnica suficiente da area objeto do parcelamento, individualizagao das quadras,
lotes e logradouros publicos, além da identificagdo da matricula imobiliaria correspondente006/2026,
inexistindo dbices a sua aprovagao.

Assim, ndo se constatam obices juridicos a regular tramitacdo e deliberagao
plendria da matéria, ressalvada a recomendagdo de verificagio técnica quanto a compatibilidade
urbanistica e ambiental do empreendimento perante os orgdos competentes.

E o parecer.

Jaraguari — MS, 11 de maio de 2026.

JESSIEA DE FREMTAS SERRAO PEDROZA
OAB/MS 17.292
ASSESSORA JURIDICA
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