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PROJETO DE LEI N° 007/09/CMM

Dispée Sobre Constituicdo de Loteamentos Fechados no Municipio de Maracaju e da
outras providéncias

Artigo 1° - Para os fins desta lei, considera-se loteamento fechado como sendo o loteamento
cercado ou murado, no todo ou em parte do seu perimetro.

Artigo 2° - As areas publicas de lazer e as vias de circulagdo que seréo objeto de permisséo
de uso, deverdo ser definidas de acordo com as exigéncias da Lei Federal n° 6.766/79 e das
demais exigéncias das legislacdes estaduais e municipais.

Artigo 3° - A permiss&o de uso das areas publicas de lazer e das vias de circulagdo  somente
sera autorizada quando os loteadores submeterem a administragéo das mesmas a Associagao
dos Proprietarios, constituida sob a forma de pessoa juridica, com explicita definigado de
responsabilidade para aquela finalidade.

Artigo 4° - A area maxima do loteamento fechado dependera de consideragbes urbanisticas,
viarias, ambientais, e do impacto que possa ter sobre a estrutura urbana, sempre dentro das

diretrizes estabelecidas pelo Plano Diretor.
§ 1° - No ato do solicitagdo do pedido de diretrizes devera ser especificada a intengéo de
implantacao da modalidade de loteamento.

§ 2° - As diretrizes urbanisticas definirdo um sistema viario de contorno as areas fechadas.
§ 3° - Em novos loteamentos os fechamentos situados junto ao alinhamento de logradouros
pUblicos deverdo respeitar recuos de 4 (quatro) metros. As faixas resultantes terao tratamento
paisagistco e deverdo ser conservadas pela Associagdo dos  Proprietarios.
§ 4° - Em caso de indeferimento do pedido, a Secretaria de Planejamento e Meio Ambiente,
devera apresentar as razdes técnicas devidamente fundamentadas.

Artigo 5° - Quando as diretrizes viarias definidas pela Prefeitura Municipal de Maracaju
seccionarem a gleba objeto de projeto de loteamento fechado, deverdo essas vias estar
liberadas para o trafego, sendo que as porgdes remanescentes poderdo ser fechadas.

Artigo 6° - As areas publicas de lazer e as vias de circulagéo, definidas por ocasiéo da
aprovagado do loteamento, serdo objetos de permisséo de uso por tempo indeterminado,
podendo ser revogada a qualquer momento pela Prefeitura Municipal de Maracaju, se houver
necessidade  devidamente comprovada, e sem implicar em  ressarcimento.
Paragrafo (nico - A permissdo de uso referida no artigo 2° desta lei sera outorgada a
Associacéo dos Proprietarios independentemente de licitagao.

Artigo 7° - Fica a Prefeitura Municipal de Maracaju autorizada a outorgar o uso de que trata o
artigo 2°, nos seguintes termos: /
§ 1° - A permissao de uso e a aprovagdo do loteamento serdo formalizados por decreto d
Poder Executivo. \
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§ 2° - A outorga da permiss&o de uso devera constar do Registro do Loteamento no Cartorio de
Registro de Imoveis.

§ 3° - No decreto de outorga da permiss&o de uso deverdo constar todos os encargos relativos
a manutencao e a conservacgado dos bens publicos em causa.

§ 4° - Igualmente devera constar do mesmo decreto que qualquer outra utilizagdo das areas
publicas sera objeto de autorizagéo especifica da Administragéo Direta ou Indireta da Prefeitura
Municipal de Maracaju.

Artigo 82 - Sera de inteira responsabilidade da Associagéo dos Proprietarios a obrigagéo de
desempenhar:

| - os servicos de manutengado das arvores e poda, quando necessario;

Il- a manutencdo e conservagdo das vias de circulagdo, do calgamento e da  sinalizagao
de transito;

Il - a coleta e remogao de lixo domiciliar que devera ser depositado na portaria onde houver
recolhimento da coleta publica;

IV - limpeza das vias publicas;

V - prevencéo de sinistros;

VI - manutengdo e conservacdo da rede de iluminagdo publica;

VII - outros servicos que se fizerem necessarios;

VIl - garantia da agéo livre e desimpedida das autoridades e entidades publicas que zelam
pela seguranca e bem estar da populagéo.

Paragrafo unico - A Associacao de Proprietarios podera, a fim de dar cumprimento aos incisos
deste artigo e sob sua responsabilidade, firmar convénios ou contratar com érgéos publicos ou
entidades privadas.

Artigo 92 - Cabera a Prefeitura Municipal de Maracaju a responsabilidade pela determinagao,
aprovacéo e fiscalizagdo das obras de manutencéo dos bens publicos.

Artigo 10 - Quando a Associacdo dos Proprietarios se omitir na prestagcéo desses servigos, e
houver desvirtuamento da utilizacio das areas publicas, a Prefeitura Municipal de Maracaju
assumi-los-a, determinando o seguinte:

| - perda do carater de loteamento fechado;

Il - pagamento de multa correspondente a 0,1 UFMM/m? de terreno, aplicavel a cada
proprietario de lote pertencente ao loteamento fechado.

Paragrafo unico - Quando a Prefeitura‘Municipal determinar a retirada das benfeitorias tais
como fechamentos, portarias e outros, esses servi¢cos seréo de responsabilidade dos
proprietarios. Se ndo executados nos prazos determinados, o seréo pela Prefeitura, cabendo a
Associacéo dos Proprietarios o ressarcimento de seus custos.

Artigo 11 - Sera permitido & Associagao dos Proprietarios controlar o acesso a area fechada
do loteamento.
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Artigo 12 - As despesas do fechamento do loteamento, bem como toda a sinalizagao que vier,
a ser necessaria em virtude de sua implantacao, serdo de responsabilidade da Associagdo dgs
Proprietarios.
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Artigo 13 - As disposigdes construtivas e os parametros de ocupagao e uso do solo a serem
observados para edificacdes nos lotes de terrenos deveréo atender as exigéncias definidas
pela Codigo de Obras Municipal e Plano Diretor Municipal.

Artigo 14 - Ap6s a publicagdo do decreto de outorga da permisséo de uso, a utilizagao das
areas publicas internas ao loteamento, respeitados os dispositivos legais vigentes, poderao ser
objeto de regulamentag&o propria da entidade representada pela Associagdo dos Proprietarios,
enquanto perdurar a citada permissao de uso.

Artigo 15 - Quando da descaracterizagdo de loteamento fechado com abertura ao uso publico
das areas objeto de permissdo de uso, as mesmas passarao a reintegrar normalmente o
sistema viario e de lazer do Municipio, bem como as benfeitorias nelas executadas, sem
qualquer 6nus, sendo que a responsabilidade pela retirada do muro de fechamento e pelos
encargos decorrentes sera da  Associagéo dos Proprietarios respectivos.

Paragrafo unico - Se por razbdes urbanisticas for necessario intervir nos espagos publicos
sobre os quais incide a permissdo de uso segundo esta Lei, n&o cabera a Associagdo dos
Proprietarios qualquer indenizagado ou ressarcimento por benfeitorias eventualmente afetadas.

Artigo 16 - A permissdo de uso das areas publicas e/ou de lazer e das vias de circulagao
podera ser total ou parcial em loteamentos j& existentes, desde que:

I - haja a anuéncia de 50% (cinquenta por cento) mais 01 (um) dos proprietarios dos

lotes inseridos na porgéo objeto do fechamento;

Il - o fechamento ndo venha a interromper o sistema viario da regiao;

Il - os equipamentos urbanos institucionais ndo possam ser objeto de fechamento, sendo
considerados comunitarios os equipamentos publicos de educagéo, cultura, saude, lazere
similares;

IV - as areas publicas sejam objeto de prévia desafetacéo.

V - sejam obedecidas, no que couber, as exigéncias constantes desta lei.

§ 1° - Os loteamentos que foram fechados sem a devida permiss&o de uso das areas publicas,
e encontram-se em situagao irregular, deverao enquadrar-se nas exigéncias constantes desta
lei.

§ 2° - Os loteamentos que se enquadrarem no paragrafo anterior teréo 180 (cento e oitenta)
dias de prazo para sua regularizaco, sob pena de aplicagéo de multa igual a 0,01 UFMM/m?
de terreno, a cada proprietario de lote pertencente ao loteamento, por dia de permanéncia em
situaco irregular, apos o prazo estipulado.

Artigo 17 - As penalidades previstas no artigo 12 e § 2° do artigo 18 da presente lei serao
processadas através de Auto de Infragdo e Multa que devera ser lavrado com clareza, sem
omissdes, ressalvas e entrelinhas e devera constar obrigatoriamente:

| - data da lavratura;

Il - nome e localizagédo do loteamento;
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Il - descricdo dos fatos e elementos que caracterizam a infragao;

IV - dispositivo legal infringido;

V - penalidade aplicavel;

VI - assinatura, nome legivel, cargo e matricula da autoridade fiscal que constatou a infragéo e
lavrou o auto.

Paragrafo unico - Apods a lavratura do Auto de Infragdo, sera instaurado o processo
administrativo contra o infrator, providenciando-se, se ainda nao tiver ocorrido, a sua intimagao
pessoal, ou por via postal com aviso de recebimento ou por edital publicado no Diario Oficial do
Municipio.

Artigo 18 - As associacdes de proprietdrios, outorgadas nos termos desta Lei, afixardo em
lugar visivel na(s) entrada(s) do loteamento fechado, placa(s) com os seguintes dizeres:
DENOMINACAO DO LOTEAMENTO

PERMISSAO DE USO REGULAMENTADA PELO DECRETO (n° e data) NOS TERMOS DA
LEI MUNICIPAL (n° e ano) OUTORGADA A (razéo social da associagéo, n° do CGC e/ou
Inscricdo Municipal).

Artigo 19 - Cabera impugnagdo do Auto de Infragdo e a imposicdo de penalidade, a ser
apresentada pelo autuado, junto ao servigo de protocolado da Prefeitura Municipal, no prazo de
15 (quinze) dias, contados da data da lavratura do auto, sob pena de revelia.

Artigo 20 - A decisao definitiva, que impuser ao autuado a pena de multa ou a perda do carater
de loteamento fechado, devera ser cumprida no prazo de 10 (dez) dias contados da data da
comunicagao.

Artigo 21 - Esta lei entra em m.ua publicacéo, revogadas as disposicdes em
contrario. / o\
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COMISSAO DE LEGISLACAOQ, JUSTICA E REDACAO FINAL

PROJETO DE LEI N°007/09 CMM - PODER LEGISLATIVO

AUTORIA : VER. KLEBER MARTINS BARBOSA

“ Dispde sobre constitui¢do de Loteamentos Fechados, no Municipio de
Maracaju, ¢ da outras providéncias. ”

Apo6s analisado o Projeto, achamos o mesmo CONSTITUCIONAL ¢
também de BOA REDACAOQ, no que somos de PARECER FAVORAVEL
em sua INTEGRA.
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Ver. Gilson Alves Marcondes - Presidente

%‘/ Ver. Laudo Sorrilha - Membro
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Resultado da Votagdo na Comissao :

FAVORAVEL POR UNANIMIDADE.




