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ESTADO DE’MA TO GROSSO DO SUL
MUNICIPIO DE MARACAJU

Senhor Presidente,

Senhores Vereadores:

Submeto a elevada consideracdo de Vossas Exceléncias o
anexo Projeto de Lei n® 007/2025, que dispbe sobre autorizagdo para
desafetacao, se for o caso, e alienacdo por dacdo em pagamento de bem
imovel pertencente ao Municipio de Maracaju, para fins de pagamento de
indenizacao de desapropriacao de area a ser adquirida pelo Municipio para a
realizacdo de obra de Prolongamento da Rua 11 de Junho e da outras
providéncias.

A presente proposicao busca a autorizagao para desafetacao e
alienacao por dacdo em pagamento de um bem imével pertencente ao
Municipio de Maracaju, representado pelo imével Lote “02-C”, da Quadra “04”
(quatro), na planta cadastral do loteamento denominado “Vivendas do Vale”, de
configuracao irregular, com area total de 561,80 m? (quinhentos e sessenta e
um metros e oitenta centimetros quadrados), objeto da matricula n® 22.919 do
CRI local, avaliado em R$ 309.946,89 (trezentos e nove mil e novecentos e
quarenta e seis reais e oitenta e nove centavos), a empresa MARACAJU
ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS LTDA, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n. 05.269.841/0001-12 sediada neste
municipio.
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A presente solicitacao se faz necessaria uma vez que a empresa
MARACAJU ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS LTDA teve iméveis de
sua propriedade declarados de Utilidade Publica por for¢ca do Decreto Municipal
n® 120/2024, para fins de Desapropriagdo para execugdo de obras de
Prolongamento da Rua 11 de Junho, os quais foram avaliados em R$
194.872,45 (cento e noventa e quatro mil, oitocentos e setenta e dois reais e
quarenta e cinco centavos), conforme laudo anexo, e externaram a intengéo de
receber seu crédito, ndao em dinheiro, mas em imoével de propriedade do
Municipio de Maracaju, sendo que ressarcirdo ao Municipio a diferenca de valor

entre os imoveis.

A diferenca de R$ 115.074,44 (cento e quinze mil, setenta e
quatro reais e quarenta e quatro centavos), entre o valor dos imodveis
desapropriados e do imével ofertado em dacdo em pagamento sera devolvida
aos cofres publicos pela empresa MARACAJU ENGENHARIA E
EMPREENDIMENTOS LTDA através do fornecimento de 183 (cento e oitenta
e trés) toneladas de CBUQ - Concreto Betuminoso Usinado Quente — massa
fina, matéria prima pra recomposi¢cdo de asfalto e tapa-buracos, essencial
Municipio de Maracaju, ao custo de R$ 629,00 a tonelada, conforme preco

registrado no Processo Administrativo n® 0961/2023.

Esclareca-se que, apesar de o Art. 5°, XXIV, da Constituicao
Federal prever que a indenizacao decorrente da desapropriacdo deva se dar
em dinheiro, o Codigo Civil, em seu Art. 356, dispde que "o credor pode
consentir em receber prestacéo diversa da que lhe é devida", sendo, portanto,

permitida a presente dacao em pagamento.

Ademais, ainda que a alienacao de imoveis publicos dependa de
avaliacao prévia, lei autorizativa e licitacdo na modalidade concorréncia, o Art.
76, 1, "a" da Lei n® 14.133/21, dispensa este ultimo requisito expressamente em
caso de alienacao de imoveis através de dacao em pagamento.

—
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Assim sendo, tendo em vista a existéncia de interesse publico
na presente alienacao por dagdo em pagamento, ja que ndo sera necessario
dispor dos escassos recursos financeiros publicos para pagamento de
indenizagao devida; a existéncia de avaliagao prévia do imovel pela Comissao
Municipal Permanente de Avaliagéo, conforme laudo anexo, determinando o
valor de mercado do lote, e, a dispensa da licitagdo na modalidade
concorréncia; busca-se, portanto, a necessaria autorizagéo legislativa para

formalizagéo do procedimento da dagdo em pagamento.

Por fim, necessario faz-se a votagdo desta proposicdo em
REGIME DE URGENCIA, dispensando-se as exigéncias regimentais, uma vez
que ja ha orcamento previamente aprovado para o imediato inicio da obra que
€ oriunda de emendas parlamentares que possuem prazo certo para a

aplicagéo sob pena de perda dos recursos.

Certo de poder contar com a costumeira atencdo dos nobres
vereadores que compdem esta r. Casa de Leis, espero a andlise e consequente

aprovacao do incluso projeto.

Sem mais para o momento, externo protestos de distinta

consideracao.

Atencigsﬁn?é—ﬁté.
=D

JOSE MARCOS CALDERAN
Prefeito Municipal

Exmo Sr.

Vereador RENER BARBOSA PACHE
MD. Presidente da Camara Municipal
Maracaju — MS
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PROJETO DE LEI N° 007/2025, de 07 de marco de 2025.

"Autoriza o Poder Executivo Municipal a promover a
alienagdo de imoveis pertencentes ao Municipio de
Maracaju através de dagdo em pagamento, e da outras
providéncias”.

O Prefeito Municipal de Maracaju-MS, no uso de suas
atribuigdes, que lhe sdo conferidas pela Lei Orgénica do
Municipio, faz saber que a Camara Municipal APROVOU
e ele SANCIONA a seguinte Lei:

Art. 1°. Fica o Poder Executivo Municipal, autorizado a
desafetar, se for o caso, e alienar através de dagdo em pagamento o imovel
denominado imével Lote “02-C”, da Quadra “04” (quatro), na planta cadastral
do loteamento denominado “Vivendas do Vale”, de configuracéo irregular, com
area total de 561,80 m? (quinhentos e sessenta e um metros e oitenta
centimetros quadrados), objeto da matricula n® 22.919 do CRI local, avaliado
em R$ 309.946,89 (trezentos e nove mil e novecentos e quarenta e seis reais

e oitenta e nove centavos).

Art. 2°, A presente dagao em pagamento do imével descrito
no Art. 1° destina-se a indenizagao pela desapropriagao dos iméveis declarados
de Utilidade Publica por forga do Decreto Municipal n® 120/2024, de 26 de junho
de 2024, para fins de Desapropriagdo para execucdao de obras de
Prolongamento da Rua 11 de Junho, os quais foram avaliados pela Comissao
Municipal Permanente de Avaliagdo em R$ 194.872,45 (cento e noventa e

quatro mil, oitocentos e setenta e dois reais e quarenta e cinco centavos).
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Art. 3°. O imovel descrito do Art. 1° desta Lei, devera ser
alienado em favor de MARACAJU ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS
LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n.
05.269.841/0001-12), com sede Rodovia BR 267/MS, km 368,30, Fazenda
Soberana, s/n, Zona Rural, Maracaju/MS, CEP 79.150-000, ou a quem esta

venha a indicar.

§1°. A diferenca de R$ 115.074,44 (cento e quinze mil,
setenta e quatro reais e quarenta e quatro centavos), valor dos imoveis
desapropriados e do imovel ofertado em dagdo em pagamento, sera
devidamente ressarcida aos cofres publicos pela empresa MARACAJU
ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS LTDA através do fornecimento de 183
toneladas de CBUQ — Concreto Betuminoso Usinado Quente ao custo de R$
629,00 (seiscentos e vinte e nove reais) a tonelada conforme prego registrado

no Processo Administrativo n® 0961/23.

§2°. Em sendo indicada terceira pessoa como beneficiaria
da presente dacdo em pagamento, devera a credora originaria intervir como

anuente na respectiva escritura declarando integral quitagdo do valor devido.

Art. 4°. A presente dagdo em pagamento sera regida pelas
normas estabelecidas no Coédigo Civil Brasileiro, em consonancia com a
legislacdo aplicavel a administragao publica, especialmente a Lei n° 14.133, de
01 de abril de 2021.

Art. 5° Fica autorizada a Procuradoria Juridica do Municipio
de Maracaju a elaborar os expedientes necessarios para a formalizagao da

alienacao.

Art. 6° As despesas decorrentes da execugao da presente
Lei correrdo por conta de dotagbes consignadas no orgamento vigente e

suplementadas, se necessario, com contrapartidas coﬁnj:piementares.

.
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Art. 7° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo,

revogadas as disposicdes em sentido contrario

Gabinete do Prefeito Municipal de Maracaju, Estado de

Mato Grosso do Sul, aos sete Wmés de margo de dois mil e vinte e cinco.
=

JOSE MARCOS CALDERAN
Prefeito Municipal
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versdao compilada, com alteracdes até o dia 11/02/2025

DECRETO N2 120/2024, DE 26 DE JUNHO DE 2024.

Declara de Utilidade Publica, para fins de desapropriagdo, amigdvel ou
judicial, as glebas de terras que mencionam, e da outras providéncias,
DECRETA:

O Prefeito Municipal de Maracaju, Estado de Mato Grosso do Sul, no uso das atribuigGes que |he conferem o Art. 79, XXVII, Art. 69,
Xll, e Art. 91, |, "d" da Lei Organica do Municipio, e, com fundamento no Art. 52, XXIV, da Constituigdo Federal; Art. 29, Art. 52, "d",

"g" "h" e "i", Art. 62 e Art. 79, do Decreto-Lei n2 3,365, de 21 de junho de 1941, DECRETA:

Ficam DECLARADAS de UTILIDADE PUBLICA, para fins de desapropriagio, amigavel ou judicial, os terrenos urbanos ahaixo

descritos:

uma drea de 8.828,95 m? {quinze mil duzentos e sete metros e oito centimetros quadrados) a ser desmembrada do imovel urbano
denominado "Area Remanescente” da planta cadastral do Centro com a area total de 35.827,98m? {trinta e cinco mil oitocentos e
vinte e sete metros e noventa e oito centimetros quadrados), de propriedade de EDUARDO CORREA RIEDEL e MONICA MORAIS
DIAS RIEDEL, objeto da matricula n® 18.943 do Cartorio de Registro de Imdveis de Maracaju - MS, com as seguintes dimensoes e

confrantacdes, conforme memorial abaixo:

Partindo da Rua Franklin Ferreira Ribeiro, na divisa do lote 08 com o Lote 09, mediu-se 30,00 metros no alinhamento da mesma
divisa até o M-01 do Lote "C", deste segue com o angulo de 90200" e distancia de 15,00 metros até o M-02, deste segue com o
angulo de 270200" e distancia de 10,00 metros até o M-03, deste segue com o angulo de 90200" e distancia de 13,00 metros até o
M-04, deste segue com o angulo de 270200" e distincia de 129,29 metros até o M-05, deste segue com o angulo de 263232" e
distancia de 51,78 metros até o M-06, deste segue com o dngulo de 93220" e distdncia de 18,03 metros até o M-07, deste segue
com o dngulo de 210250" e distancia de 4,58 metros até o M-08, deste segue com o dngulo de 239922" e distancia de 5,78 metros
até o M-09, deste segue com o angulo de 93203" e distdncia de 12,84 metros até o M-10, deste segue com 0 angulo de 265239" e
distincia de 14,32 metros até o M-11, deste segue com o dngulo de 275201" e distdncia de 13,81 metros até o M-12, deste segue
com o angulo de 91240" e distancia de 6,07 metros até o M-13, deste segue com o angulo de 244201" e distancia de 4,79 metros
até o M-14, deste segue com o dngulo de 189251" e distincia de 14,83 metros até o M-15, deste segue com o angulo de 163238" e
distancia de 35,82 metros até o M-16, deste segue com o angulo de 213207" e disténcia de 37,81 metros até o M-17, deste segue
com o angulo de 258245" e distancia de 60,00 metros até o M-18, deste segue com o angulo de 90200" e distancia de 78,32 metros
até o M-01, ponto inicial da descrigdo deste lote.

Confrontac¢des:

Ao Norte: com o Corrego Montalvdo em 14,32 m e o Lote “B" em 57,56 m, Ao Sul: com os Lotes 07 e 08 em 60,00 m e os Lotes 09 e
10 em 28,00 m;
Ao Leste: com o Lote "A" em 113,13 m e o Lote 08 em 78,32;

e a Qeste; com o Lote Eucaliptus Bar em 129,29 m.

uma érea de 12,88 m? (doze metros e oitenta e oito centimetros quadrados) a ser desmembrada do imdvel urbano denominado
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"Lote 01 da Quadra D" do Loteamento Jardim Itanhanga com a area total de 239,34, m? (duzentos e trinta e nove metros e trinta e
quatro centimetros quadrados), de propriedade de MARACAJU ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS LTDA, objeto ca matricula n?
14.574 do Cartério de Registro de Imoveis de Maracaju - MS, com as seguintes dimensdes e confrontacdes, conforme memorial

ahaixo:

Partindo da divisa do Lote 1 com o Lote 01 de Maria Marcondes de Barros, no M-01, deste segue no alinhamento da Rua Canad na
distancia de 12,00 metros até o M-02, deste segue com o angulo de 270200" e distancia de 1,36 metros até o M-03, deste segue
com o dngulo de 270245" e distancia de 12,01 metros até o M-04, deste segue com o dngulo de 267215" e distancia de 0,79 metros
até o M-01, ponte inicial da descricdo deste lote.

Canfrontagoes:

Ao Norte: com o Lote 01 em 0,79 m;
Ao Sul: como Lote 2em 1,36 m;
Ao Leste: com a Rua Canda em 12,00 m;

e a Oeste: com o Lote 1 em 12,01 m.

uma area de 15,36 m? {quinze metros e trinta e seis centimetros quadrados) a ser desmembrada do imdvel urbano denominado
“Lote 02 da Quadra D" do Loteamento Jardim Itanhanga com a drea total de 198,35, m? (cento e noventa e oito metrgs e trinta e
cinco centimetros quadrados), de propriedade de MARACAJU ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS LTDA, objeto da matricula n®
14.575 do Cartério de Registro de Imdveis de Maracaju - MS, com as seguintes dimens@es e confrontagdes, conforme memorial

abaixo:

partindo da divisa do Lote 1 com o Lote 2, ho M-01, deste segue no alinhamento da Rua Can3a na distancia de 10,00 metros até o
M-02, deste segue com o angulo de 270200" e distdncia de 1,71 metros até o M-03, deste segue com o angulo de 272°00" e
distincia de 10,00 metros até o M-04, deste segue com o 3ngulo de 268200" e distdncia de 1,36 metros até o M-01, ponto inicial da
descrigdo deste lote.

Confrontagdes:

Ao Norte: com o Lote 1 em 1,36 m;
Ao Sul:comolote3em 1,71 m;
Ao Leste: com a Rua Canda em 10,00 m;

e a Oeste: com o Lote 2 em 10,00 m..

uma area de 18,77 m? (dezoito metros e setenta e sete centimetros quadrados) a ser desmembrada do imével urbano denominado
“'Lote 03 da Quadra D" do Loteamento Jardim Itanhanga com a area total de 197,25, m? (cento e noventa e sete metros e vinte e
cinco centimetros quadrados), de propriedade de MARACAJU ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS LTDA, objeto da matricula n?
14.576 do Cartorio de Registro de Imdveis de Maracaju - MS, com as seguintes dimensdes e confrontagdes, conforme memorial

abaixo:

partinda da divisa do Lote 2 com o Lote 3, no M-01, deste segue no alinhamento da Rua Canda na distancia de 10,00 metros até o
M-02, deste segue com o angulo de 270200" e distdncia de 2,04 metras até o M-03, deste segue com o dngulo de 271954" e
distancia de 10,00 metros até o M-04, deste segue com o 4ngulo de 268206" e distancia de 1,71 metros até o M-01, ponto inicial da
descrigdo deste lote.

Confrantagdes:

Ao Norte: coam o Llote 2em 1,71 m;
Ao Sul: com o Lote 4 em 2,04 m;
Ao Leste: com a Rua Canaa em 10,00 m;

e a Oeste: com o Lote 3 em 10,00 m.

uma drea de 22,16 m? (vinte e dois metros e dezesseis centimetros quadrados) a ser desmembrada do imével urbano denominado

215
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"Lote 04 da Quadra D" do Loteamento Jardim Itanhanga com a area total de 196,15m? (cento e noventa e seis metros e quinze
centimetros quadrados), de propriedade de MARACAJU ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS LTDA, objeto da matricula n® 14.577

do Cartorio de Registro de Imoveis de Maracaju - MS, com as seguintes dimensdes e confrontagbes, conforme memorial abaixo:

Partindo da divisa do Lote 3 com o Lote 4, no M-01, deste segue no alinhamento da Rua Canda na distancia de 10,00 metros até o
M-02, deste segue com o &ngulo de 270200" e distancia de 2,73 metros até o M-03, deste segue com o angulo de 27255" e
distancia de 10,01 metros até o M-04, deste segue com o angulo de 268201" e distincia de 2,04 metros até o M-01, ponto inicial da
descri¢do deste lote.

Confrontagdes:

Ao Norte: com o Lote 3em 2,04 m;
AoSul:comolote5em2,73 m;
Ao Leste: com a Rua Canda em 10,00 m;

e a Qeste: com o Lote 4 em 10,01 m.

uma édrea de 25,57 m? {vinte e cinco metros e cinguenta e sete centimetros quadrados) a ser desmembrada da imével urbano
denominado ""Lote 05 da Quadra D" do Loteamento Jardim Itanhanga com a drea total de 195,05, m? (cento e noventa e cinco
metras € cinco centimetros quadrados), de propriedade de MARACAJU ENGENHARIA E EMPREENDIMENTQS LTDA, abjeto da
matricula n@ 14.578 do Cartério de Registro de Imdveis de Maracaju - MS, com as seguintes dimensdes e confrontages, conforme

memorial abaixo:

Partindo da divisa do Lote 4 com o Lote 5, no M-01, deste segue no alinhamento da Rua Canda na distancia de 10,00 metros até o
M-02, deste segue com o angulo de 270200" e distancia de 2,73 metros até o M-03, deste segue com o angulo de 271956" e
distancia de 10,01 metros até o M-04, deste segue com o &ngulo de 268204" e distancia de 2,39 metros até o M-01, ponto inicial da
descricdo deste lote.

Confrontagdes:

Ao Norte: com o Lote 4 em 2,39 m;
Ao Sul: coma Lote 6em 2,73 m;
Ao Leste: com a Rua Canda em 10,00 m;

e a Oeste: com o Lote 5 em 10,01 m.

uma drea de 29,03 m? {vinte e nove metros e trés centimetros quadrados) a ser desmembrada do imovel urbano denominado
" ote 06 da Quadra D" do Loteamento Jardim Itanhanga com a area total de 193,35, m* (cento e noventa e trés metros e trinta e
cinco centimetros quadrados), de propriedade de MARACAJU ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS LTDA, objeto da matricula n2
14.579 do Cartério de Registro de Imdveis de Maracaju - MS, com as seguintes dimensodes e confrontacdes, conforme memorial

abaixo:

Partindo da divisa do Lote 5 com o Lote 6, no M-01, deste segue no alinhamento da Rua Canda na disténcia de 10,00 metros até o
M-02, deste segue com o 4ngulo de 270900" e distancia de 3,08 metros até o M-03, deste segue com o dngulo de 272202" e
disténcia de 10,01 metros até o M-04, deste segue com o angulo de 267258" e distdncia de 2,73 metros até o M-01, ponto inicial ca
descricdo deste lote.

Confrontagdes:

Ao Norte: com o Lote 5em 2,73 m;
Ao Sul: com o Lote 7 em 3,08 m;
Ao Leste: com a Rua Canda em 10,00 m;

e a Oeste: com o Lote 6 em 10,01 m.

uma drea de 39,46 m? (trinta e nove metros e quarenta e seis centimetros quadrados) a ser desmembrada do imovel urbano

denominado "Lote 07 da Quadra D" do Loteamento Jardim Itanhangd com a area total de 231,42, m? (duzentos e trinta e um
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metros € quarenta e dois centimetros quadrados), de propriedade de MARACAJU ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS LTDA,
objeto da matricula n® 14.580 do Cartério de Registro de Imoveis de Maracaju - MS, com as seguintes dimensdes e confrontagoes,

conforme memorial abaixo:

Partindo da divisa do Lote 6 com o Lote 7, no M-01, deste segue no alinhamento da Rua Canda na distancia de 12,00 metros até o
M-02, deste segue com o &ngulo de 270200" e distancia de 3,49 metros até o M-03, deste segue com o angulo de 271255" e
distancia de 12,01 metros até o M-04, deste segue com o dngulo de 268205" e distincia de 3,08 metros até o M-01, ponto inicial da
descri¢da deste lote.

Confrontacdes:

Ao Norte: com o Lote 6 em 3,08 m;
Ao Sul: com o Lote 7-Aem 3,49 m;
Ao Leste: com a Rua Canda em 12,00 m;

€ a Oeste: com o Lote 7em 12,01 m.

uma drea de 39,44 m? (trinta e nove metros e quarenta e quatro centimetros quadrados) a ser desmembrada do imdvel urbano
denominado "Lote 7-A", na érea de chécaras da planta cadastral do Bairrc Paraguaio com a &rea total de 210,93, m? (duzentos e
dez metros e noventa e trés centimetras quadrados), de propriedade de MARACAIU ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS LTDA,
objeto da matricula n® 18.251 do Cartdrio de Registro de Iméveis de Maracaju - MS, com as seguintes dimensdes e confrontacdes,

conforme memorial abaixo:

Partindo da divisa do Lote 7 com o Lote 7-A, no M-01, deste segue no alinhamento da Rua Canda na distancia de 11,00 metros até
o M-02, deste segue com o dngulo de 270900" e distancia de 3,88 metros até o M-03, deste segue com o dngulo de 271257" e
distancia de 11,01 metros até o M-04, deste segue com o &ngulo de 268203" e distincia de 3,45 metros até o M-01, ponto inicial da
descricdo deste |ote.

Confrontacdes:

Ao Norte: com o Lote 7 em 3,49 m;
Ao Sul: com a APP em 3,88 m;
Ao Leste: com a Rua Canda em 11,00 m;

e a Oeste: com o Lote 7-A em 11,01 m.

uma area de 235,00 m? (duzentos e trinta e cinco metros quadrados) representada pelo "Lote 21", na 4rea de chdcaras, da planta
cadastral do Bairro Paraguaio com a area total de 235,00, m? (duzentos e trinta e cinco nove metros quadrados), de propriedade de
MARACAJU ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS LTDA, objeto da matricula n? 14.541 do Cartério de Registro de Iméveis de

Maracaju - MS, com as seguintes dimensdes e confrontagdes, conforme memorial abaixo:

Partindo da esquina da Avenida Marechal Deodoro com a Rua Baiende, mediu-se 125,00 metros no alinhamento desta até o M1;
dai com 902 e a distancia de 20,00 metros até o M-02, dai com 2702" e a distancia de 11,50 metros até o M-03, dai com 2682 e a
distancia de 20,00 metros até o M-04, dai com 2722 e a distancia de 12,00 metros até o M-01, ponto inicial da descricdo deste [ote.

Confrontagtes:

Ao Norte: com o Lote n? 20 em 20,00 m;

Ao Sul: com o Lote n2 01 em 20,00 m;

Ao Leste: com o Lote n? 22 em 11,50 m;

e a Oeste: com a Rua Baiende em 12,00 m uma area de 539,48 m? (quinhentos e trinta e nove metras e quarenta e oito
centimetros quadrados) a ser desmembrada do imovel urbano denominado "Lote 01", parte de uma chdcara urbana planta
cadastral do Bairro Paraguaio com a drea total de 1600,00, m? (um mil e seiscentas metros quadrados), de propriedade de Espélio
de Mariz Marcondes Barros, objeto da matricula n2 7.164 do Cartério de Registra de Iméveis de Maracaju - MS, com as seguintes

dimensdes e confrontagbes, conforme memarial abaixo:
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07/03/2025, 09:28 Decreto 120 2024 de Maracaju MS
' ) Partindo da divisa do Lote 1 com a Chacara A - Parte Remanescente, deste mediu-se 33,82 metros, no alinhamento da Rua Raul
Pires Barbosa até o M-01, deste mediu-se 6,19 metros, no mesmo alinhamento, até o M-02, deste segue com o dngulo de 270200"
e distancia de 40,00 metros até o M-03, deste segue com ¢ angulo de 270200" e distancia de 20,78 metros até o M-04, deste segue
com o dngulo de 290248" e distancia de 42,79 metros até o M-01, ponto inicial da descricio deste lote.

Confrontagdes:

Ao Norte: com a Rua Raul Pires Barbosa em 6,19 m;
Ao Sul: com a Rua Paiaguas em 18,34 m, e Lote 1 em 2,44 m;
Ao Leste: com o Lote 21 em 20,00 m, e o Lote 28 em 20,00 m;

e a Qeste: com o Lote 01-A em 42,79 m.

Paragrafo Gnico. Fica declarada URGENCIA para o fim de se requerer imissdo provisoria na posse, em futura a¢do judicial de
desaprapriagdo, se necessario, dos imoveis declarados de Utilidade Publica mencionados no caput. (Redagdo dada pelo Decreto n®

60/2025)

As glebas de terras descritas no Art. 12 deste Decreto, destinar-se-do a execu¢do de obras do prolongamento da Rua 11 de

Junho.

As despesas decorrentes do presente Decreto correrdo por conta de dotagBes préprias previstas no orcamento do

Municipio, sendo suplementadas, se necessario.

Fice a Procuradoria Juridica do Municipio de Maracaju autorizada a tomar as providéncias necessarias para a formalizacdo

da competente desapropriagdo da area de que trata o Art. 12 deste Decreto, de forma amigéavel ou judicial.
Ficam as autoridades administrativas autorizadas a penetrar no imdvel compreendido na presente declaragdo, pedendo
recorrer, em caso de oposicao, ao auxilio de forga policial, conforme disposto no Art. 72 de Decreto-Lei n® 3.365, de 21 de junho de
1941.

Paragrafo Unico. Nos termos do Art. 15, do Decreto-Lei n? 3.365, de 21 de junho de 1941, e alteracBes, paderd ser invocado

cardter de urgéncia em eventual processo judicial, para fins de imediata imissdo na posse nas dreas de terra abrangidas por este

Decreto.
Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢des em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Maracaju-MS, aos vinte e seis dias do més de junho de dois mil e vinte e quatro.

JOSE MARCOS CALDERAN

Prefeito Municipal

ANEXO | DO DECRETO N2 120/2024, DE 26 DE JUNHO DE 2024.

Nota: Este texto ndo substitui o original publicado no Digrio Oficial.

Data de Insercéo no Sistema LeisMunicipais: 08/07/2024

hittps:/fleismunicipais.com.br/atl/ms/m/maracaju/decreto/2024/12/1 z0/decreto-n-120-2024-declara-de-utilidade-publica-para-fins-de-desapropriaca...  5/5
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LAUDO DE AVALIACAO

A Comissdo Permanente de Avaliagio, nomeada pelo Sr. José Marcos Calderan,
Prefeito Municipal de Maracaju, Estado do Mato Grosso do Sul, pela portaria n°
485/2024. reuniu-se no dia vinte ¢ seis de fevereiro de dois mil e vinte ¢ cinco, para avaliar

o objeto da Comunicagdo Interna 48/2025 de origem da Procuradoria Juridica.

“TERRENO URBANO constituido do Lote “02-C", da Quadra “04" (quatro), na planta
cadastral do loteamento denominado “Vivendas do Vale”, de configuracdo irregular, com drea
total de 561,80 m* (quinhentos e sessenta e um metros e oitenta centimetros quadrados), de
propriedade do MUNICIPIO DE MARACAJU, ESTADO DO MATO GROSSO DO SUL, objeto

da matricula n° 22.919 do Cartério de Registro de Iméveis de Maracaju — MS”

A. LAUDO DE AVALIACAO

1. Solicitante
Municipio de Maracaju, Estado do Mato Grosso do Sul, pessoa juridica de direito

publico interno, com sede na Rua Appa, n°® 120, Centro, inscrito no CNPJ

03.442.597/0001-12.

2. Proprietario

Municipio de Maracaju, Estado do Mato Grosso do Sul, pessoa juridica de direito
piblico interno. com sede na Rua Appa, n° 120, Centro, inscrito no CNPJ
03.442.597/0001-12.

3. Finalidade

Instru¢@o Processual.

4. Objetivo

Determinagio do valor de mercado.

5. Objeto da Avaliagio
Imovel: Lote 02-C, da Quadra 04.
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Endereco: Rua do Bosque, S/N, Vivendas do Vale.
Cidade: Maracaju. UF: MS. CEP: 79150-000.
Area do Terreno: 561,80 m>.

6. Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes

Destacamos que a presente avaliagdo adota as diretrizes da NBR 14653:1, conforme
item 6.8.1. onde permite-se o arredondamento dos resultados, bem como dos limites do
intervalo de confianga e do campo de arbitrio, em até 1%. Esta abordagem técnica foi
integralmente considerada, assegurando a conformidade com as normativas e a
transparéncia nos resultados apresentados.

Para a elaboragio do presente trabalho foi consultada a documentagao a nds enviada
pela Procuradoria Juridica, auxiliada com vistoria "in loco". N&o foram efetuadas analises
juridicas da documentagdio fornecida, assumindo-se que os dados ali contidos sdo
verdadeiros.

Na presente avaliagdo assume-se que os elementos constantes da documentagdo
fornecida ao signatrio estdo corretos e que as informagdes fornecidas por terceiros foram
de boa fé e sdo confidveis. O trabalho obedece como diretrizes técnicas a recomendagdes
da NBR 14653-2 ¢ NBR 14653-1 (Normas para Avaliagdo de Iméveis Urbanos da

Associagdo Brasileira de Normas Técnicas).

7. Identificacdo e Caracterizacio do Bem Avaliando

Data da vistoria: 26/02/2025. Imével no bairro Vivendas do Vale, na Rua dos
Bosques, S/N.

A drea total do bem ¢ de 561.80 m2, neste ndo sdo encontradas benfeitorias.

8. Caracterizacio da regido

Trata-se de regido inserida na Zona Urbana do Municipio de Maracaju, MS, servida
de rede elétrica. infraestrutura, ocupagdo residencial e comercial.

A regido possui comércios locais como igreja, pizzaria, pragas, feiras, universidade,

escola municipal e seguranca.

Pagina2 de 4



s

MARACAJU

PREFEITURA

9. Avaliacao

Para a elaboragio deste trabalho foi empregado o “Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado™, com tratamento técnico dos dados com o uso da Regressao Linear/
Inferéncia Estatistica conforma recomenda a Norma Técnica da ABNT — NBR 14.653

partes 1 e 2.

9.1 — Identificacdo do Valor do m’

Para a apuracdo do potencial valor do metro quadrado do imovel avaliando, levou-
se em consideraciio alguns fatores de homogeneizagao como: macrolocalizag@o. distancia
ao polo valorizante, drea total, localizagdo do lote na quadra, dimensdo da testada ¢ valor
total.

Para a obtencdo do metro quadrado do terreno. o método utilizado fora o
comparativo direto com dados de mercado. sendo consideradas pesquisas de imoveis
potencialmente idénticos com os fatores acima descritos e, dessa forma, o valor unitario
do metro quadrado obtido, devidamente homogeneizado ¢ de R$ 551.70 (quinhentos e
cinquenta e um reais e setenta centavos), conforme demonstrado nos relatorios em anexo.

Aplicando o MCDDM, chegou-se ao valor de mercado correspondente do imovel.

9.2 — Resultado da avaliagio total

O resultado da avaliacdo € estimado através:

Valor do terreno =V= At X Vm, onde:
A = area do terreno em m? = 561,80 m?
V= valor de mercado = R$ 551,70 /m?
V= 561,80 x 551,70

Vi=R$ 309.945.,06

10. Conclusao
A Comissio Permanente de Avaliagio considera, com base nos valores de imoveis
do mercado imobiliario do Municipio de Maracaju, que o valor correspondente a area do

imével Lote n. 02-C, Quadra 04, situado na Rua dos Bosques, S/N, Loteamento Vivendas
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do Vale, no Municipio de Maracaju ¢ estimado em R$ 309.946.,89 (trezentos e nove mil

€ novecentos e quarenta e seis reais e oitenta e nove centavos).

Maracaju, 26 de fevereiro de 2025.

COMISSAO DE AVALIACAO:

Documenta assinado digitalmente

ok 1Py GABRIELA SOUZA ESILVA
g':_,:‘w. i Data: 26/02/2025 16:38:41-0300
Verifique em hitps://validar.it.gov.br

GABRIELA SOUZA E SILVA
Corretora de Imoveis

CRECI/MS 14914

Documento assinado digitalmente

%ib FLAVIO DA SILVA CANDADO
g | Data: 26/02/2025 16:34:13-0300

verifigue em https://validar.iti.gov.br

FLAVIO DA SILVA CANDADO
Arquiteto e Urbanista
CAU/MS A143215-0

Documento assinado digitalmente

" ;b; KARINE DA ROCHA SCHULTZ
g o Welh® . Data: 26/02/2025 16:24:21-0300

verifiqgue em hitps://validar.iti.gov.br

KARINE DA ROCHA SCHULTZ
Engenheira Civil
CREA/MS 63654
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Relatérios Estatisticos — Regressao Linear

1) INFORMACOES BASICAS:

Autor: COMISSAO PERMANENTE DE AVALIAC
Modelo: LOTE 02-C

Data do modelo: quarta-feira, 26 de fevereiro de 2025
Tipologia: Lotes

2) INFORMACOES COMPLEMENTARES:

Varidveis e dados do modelo

Total de varidveis:

Variaveis utilizadas no modelo: 6
Total de dados: 56
Dados utilizados no modelo: 41

3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Enderego Texto Texto Endereco completo do imavel Sim
Bairro Texto Texto Bairro onde o imovel se localiza Sim
Informante Texto Texto Nome ou identificacdo do informante Sim
Telefone do Texto Texto Telefone ou nimero de contato do informante  Sim
informante
Evento Numeérica Dicotomica Tipo de negocio (Venda = 1, Oferta = 0) Nao
Macro localizacio  Numeérica Proxy Variavel de macro localizacdo (3 =Central, 2= Sim
Nzo Central e 1 = Periférica)
Distancia ao polo ~ Numérica Quantitativa Varidvel quantitativa indicativa da distanciaao ~ Sim
valorizante polo valorizante mais proximo
Area total Numeérica Quantitativa Area total do imével medida em m? Sim
Esquina Numérica Dicotomica Lote de esquina, assumindo o valor 1, ou meio Sim
de quadra com o valor 0
Testada Numeérica Quantitativa Dimensao da frente do imovel Sim
Poente Numérica Dicotomica Posi¢ao do imével em relagdo ao sol (1 = Poente Nao
e 0 = Nascente)
Condominio Numeérica Dicotomica Localizacio do imével dentrou (1) ou fora (0) de  Nao
condominio.
Valor unitario Numérica Dependente Valor total do imével dividido pela Area total Nado
(m?)
Valor total Numérica Dependente Valor total do imovel Sim
4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:
Tomecoumieve . 0 VoMo | WalorMexie . | Ampivide | | Vlgeidedio
Macro localizagao 1,00 3,00 2,00 1,73

SisDEA Home — Versao 1.60
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Distancia ao polo valorizante 0,00 2,50 2,50 1,18
Area total 200,00 806,28 606,28 430,60
Esquina 0,00 1,00 1,00 0,24
Testada 10,00 50,00 40,00 17,05
Valor total 75.000,00 500.000,00 425.000,00 204.338,87

5) COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

Coeficiente de correlagao: 0,9773831/0,9755838
Coeficiente de determinagao: 0,9552777
Fisher - Snedecor: 149,52
Significancia do modelo (%): 0,00

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuigiodos residuos____ CurvaNormal _Modelo

Residuos situados entre -1lc e + 1o 68% 65%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,646 90% 92%
Residuos situados entre -1,96G e + 1,966 95% 97%

7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte devariaggo |

Explicada 149,522
Nao Explicada

Total

9) EQUACAO DE REGRESSAO:

In (Valor total) = +12,62647849 +0,1803117582 / Macro localizagdo -0,2001077758 * Distancia ao polo valorizante -307,186116 Vi
Area total +0,3273645541 * Esquina +0,01904417303 ™ Testada
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. FUNCAO ESTIMATIVA (moda):

Valor total = +300715,8644 * e +0,1803117582 / Macro localizagdo) * e*( -0,2001077758 * Distancia ao polo valorizante) * e”(
-307,186116 / Area total) * en( +0,3273645541 * Esquina) * e/ +0,01904417303 * Testada)

. FUNCAO ESTIMATIVA (mediana):

Valor total = +304515,8716 * e”( +0,1803117582 / Macro localizagdo) * e”(-0,2001077758 * Distancia ao polo valorizante) * e?\(
-307,186116 / Area total) * eA( +0,3273645541 * Esquina) * e/(+0,01904417303 * Testada)

s FUNCAO ESTIMATIVA (média):

Valor total = +306433,8445 * e( +0,1803117582 / Macro localizagdo) * eA( -0,2001077758 * Distancia ao polo valorizante) * e
-307,186116 / Area total) * eA( +0,3273645541 * Esquina) * e”( +0,01904417303 * Testada)

10) TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Macro localizacdo 1/x 1,83 7,62
Distancia ao polo valorizante X -7,41 0,00
Area total 1/x -11,72 0,00
Esquina X 7,74 0,00
Testada X 6,53 0,00
Valor total In(y) 108,42 0,00

b CORRELACOES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel e T Nia’;_: b )(1 i xz . a3 X4 : XS _:‘:5:&«::.
Macro localizagdo x1 0,00 0,53 052 | -004 | -048 | -0,55
Distancia ao polo valorizante x2 0,53 0,00 022 | -022 | 044 | -062
Area total x3 052 | 022 | 000 | -002 | -058 | -0,79
Esquina x4 -0,04 | -0,22 | -0,02 0,00 -0,01 0,37
Testada %5 048 | -044 | 058 | -001 | 000 | 0,76
Valor total y 055 | -062 | 079 | 0,37 | 0,76 0,00

12) CORRELACOES PARCIAIS INFLUENCIA:

Varidvel T Mm@ ) 3 | s B Y
Macro localizagdo x1 0,00 0,50 044 | 019 0,25 .30
Distancia ao polo valorizante X2 0,50 0,00 0,76 0,52 0,43 0,78
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Area total x3 044 | 0,76 | 0,00 | 069 | 051 | 0,89
Esquina x4 019 | 052 | 069 | 000 | 064 | 0,79
Testada x5 0,25 043 | 051 | 064 | 0,00 | 0,74
Valor total Yy 0,30 0,78 0,89 0,79 0,74 0,00
13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

| Observado | Estimado | Residuo | Residuo(%) wolDP. | Beook |

12,94 12,88 0,05 0,4075% 0,470385 0,01307000

12,61 12,55 0,06 0,5120% 0,576175 0,00905500

12,61 12,78 -0,17 -1,3225% -1,488372 0,05354800

12,51 12,38 0,13 1,0041% 1,120627 0,02047200

11,69 11,74 -0,06 -0,4856% -0,506417 0,00957800

12,47 12,46 0,01 0,0548% 0,060923 0,00004400

11,92 12,06 -0,14 -1,1544% -1,227759 0,03591000

11,98 11,82 0,17 1,3845% 1,480545 0,04851800

11,98 11,84 0,14 1,1606% 1,241081 0,03143200

12,44 12,51 -0,07 -0,5976% -0,663125 0,01603100

12,15 12,25 -0,09 -0,7812% -0,847290 0,02561400

12,87 12,65 0,22 1,7298% 1,987226 0,54270000

11,78 11,90 -0,13 -1,0931% -1,148585 0,03271000

13,12 13,02 0,10 0,7464% 0,874040 0,31710900

12,77 12,80 -0,04 -0,2909% -0,331341 0,01450000

11,92 11,87 0,05 0,3802% 0,404394 0,00336500

11,70 11,61 0,08 0,7191% 0,750457 0,00928100

11,70 11.71 -0,01 -0,1173% -0,122380 0,00025400

11,88 11,71 0,18 1,4770% 1,566381 0,04156000

11,61 11,72 0,11 -0,9723% -1,007207 0,01849900

11,70 11,72 -0,03 -0,2211% -0,230734 0,00097100

11,81 11,82 -0,01 -0,0688% -0,072522 0,00011900

11,78 11,92 -0,15 -1,2392% -1,302173 0,06143800

11,98 11,91 0,07 0,5725% 0,612170 0,01542700

11,74 11,72 0,01 0,1275% 0,133554 0,00032500

12,25 12,20 0,05 0,4430% 0,484482 0,00773100

11,55 11,61 -0,06 -0,4913% -0,506523 0,00560500

11,57 11,61 -0,04 -0,3259% -0,336541 0,00247400

12,79 12,84 -0,05 -0,4080% -0,465682 0,00714800

12,84 12,84 0,00 -0,0069% -0,007950 0,00000200

12,75 12,88 -0,13 -1,0161% -1,156017 0,08837100

12,68 12,72 0,03 -0,2636% -0,298366 0,00246200

12,01 11,82 0,19 1,5770% 1,689702 0,04117300

11,81 11,72 0,09 0,7782% 0,820341 0,01227200

12,39 12,46 -0,07 -0,5910% -0,653364 0,00507600

12,35 12,32 0,03 0,2120% 0,233567 0,00176200

11,46 11,59 -0,13 -1,1074% -1,132665 0,12944300
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11,61 11,68 -0,07 -0,6089% -0,630783 0,00900400
11,98 11,88 0,10 0,8342% 0,891996 0,00943900
11,23 11,42 -0,19 -1,6983% -1,701228 0,07110800
11,35 11,30 0,05 0,4334% 0,438975 0,01452000
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14) TABELA DE FUNDAMENTACKO - NBR 14653-2
1 Caracterizacio do imével | Completa quanto a Completa quantoas | Adogdo de situagdo
avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas no | paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minimade |6 (k+1), ondekéo 4 (k+1), ondek éo 3 (k+1), onde k é 0
dados de mercado, numero de varidveis | nimero de varidveis | nimero de varidveis
efetivamente utilizados | independentes independentes independentes
3 Identificacdo dos dados | Apresentacdo de Apresentacao de Apresentagdo de
de mercado informacdes relativas a | informagdes relativas a | informagdes relativas
todos os dados e todos os dados e aos dados e varidveis
variaveis analisados na | variaveis analisados na | efetivamente
modelagem, com foto | modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolagdo N3o admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que:
uma variavel, desde | a) as medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imovel avaliando ndo
imoével avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b} o | estimado ndo
valor estimado ndo ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida variavel per si e
simultaneamente, e
em modulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30%
(somatdrio do valor das
duas caudas) maximo
para arejei¢do da
hipétese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5%
maximo admitido para a
rejeicdo da hipotese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
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15) GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressdo Linear na forma direta

350.000 4
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16) GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNGAO NO PONTO MEDIO:
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Estimativa p/Testada
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17) TABELA DE DADOS - AMOSTRA:
Variaveis Texto:
Rua Holanda Jardim Europa Imobiliaria: Humberto |(67)
Amaral
2 Rua Azarias Ferreira de | Alto San Raphael Imobilidria: Humberto |(67)99672-0508
Lima Amaral
3 Rua Gongalves Dias Paraguai Imobiliaria: Humberto |(67)99672-0508
Amaral
4 Rua Holanda Jardim Europa Imobilidria: Humberto |(67)99672-0508
Amaral
5 Av. Mario Correia Alto San Raphael Imobilidria: Humberto |(67)99672-0508
Amaral
6 Rua California Monte Verde Imobilidria: Humberto |(67)99672-0508
Amaral
7 Rua Alameda das Vivendas do Vale Imobilidria: Humberto | (67)99672-0508
Acéacias Amaral
8 Rua Ezau Correia Residencial Spessatto | Imobiliaria: Humberto | (67)99672-0508
Olegario Amaral
9 Av. Brasil Paraguai Alto San Raphael Imobiliaria: R2A (67) 99959-7007
Impoveis
10 Rua Washington Luis | Alto San Raphael Imobilidria: R2A (67) 99959-7007
Impoveis
11 Rua Pascoal Moreira Alto Maracaju Imobiliaria: R2A (67) 99959-7007
Cabral Impoveis
12 Rua Douglas da Rosa | Alto Maracaju Imobiliaria: Black (67) 99239-0000
Maluf Imoveis
13 Rua Jord3o Alves Centro Imobilidria: Humberto | (67)99672-0508
Correia Amaral
14 Rua Jord3o Alves Centro Imobiliaria: Notoria (67) 98139-7688
Correia Imodveis
15 Rua Pereira do Lago Centro Imobiliaria: Humberto |(67)99672-0508
Amaral
16 Rua Marechal Rondon | Residencial Spessatto | Imobiliaria: Black (67) 99239-0000
Imoveis
17 Rua Holanda Jardim Europa Imobiliaria: Efort (67) 99974-1917
18 Rua Luiza Moreira Jardim Europa Imobilidria: Efort (67) 99974-1917
Coltinho
19 Av. Brasil Paraguai Residencial Spessatto | Imobilidria: Exclusive | (67) 99921-4265
imoveis
20 Av. Mario Correia Alto das Palmeiras Imobilidria: Exclusive | (67) 99921-4265
imoveis
21 Rua Bardo do Rio Alto das Palmeiras Imobilidria: Exclusive | (67) 99921-4265
Branco imoveis
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22 Av. Marechal Floriano | Paraguai Corretor: Kleber (67) 98123-4747
Peixoto Barbosa
23 Av. Marechal Floriano | Paraguai Corretor: Kleber (67) 98123-4747
Peixoto Barbosa
24 Rua 02 Green Vile Imobiliaria: Sdo bento | (67) 399085547
25 Rua 02 Green Vile Imobiliaria: Sdo bento | (67) 999085547
26 Rua das Tamareiras Alto das Palmeiras Imobilidria: R2A (67) 99959-7007
Impoveis
27 Rua das Tamareiras Alto das Palmeiras Imobilidria: R2A (67) 99959-7007
Impoveis
28 Rua Militdo Correia Alto San Raphael Imobiliaria: R2A (67) 99959-7007
Impoveis
29 Rua Maria do Rosario | Alto San Raphael Imobiliaria: R2A (67) 99959-7007
Correia Impoveis
30 Rua Jodo Gonzaga Alto San Raphael Imobilidria: R2A (67) 99959-7007
Impoveis
31 Av. Brasil Paraguai Alto San Raphael Imohilidria: R2A (67) 99959-7007
Impoveis
32 Rua das Rafias Alto das Palmeiras Imobilidria: R2A (67) 99959-7007
Impoveis
33 Rua Militdo Correia Alto San Raphael Imobilidria: Humberto |(67)99672-0508
Amaral
34 Av. Airton Sena Jardim Europa Imobilidria: Humberto |(67)99672-0508
Amaral
35 Rua das Ravenas Alto das Palmeiras Imobilidria: Humberto | (67)99672-0508
Amaral
36 Rua das Truangulares | Alto das Palmeiras Imobilidria: Humberto |(67)99672-0508
Amaral
37 Rua Franca Carolina Vieira Il Corretor: Rafael Costa |(67)99164-7613
38 Rua Franga Carolina Vieira Il Corretor: Rafael Costa |(67)99164-7613
39 Rua Franga Carolina Vieira Il Corretor: Rafael Costa |(67)99164-7613
40 Rua Franga Carolina Vieira Il Corretor: Rafael Costa |(67)99164-7613
41 Rua Franca Carolina Vieira Il Corretor: Rafael Costa |(67)99164-7613
42 Av Mario Correia Centro Imobiliaria: Humberto | (67) 99627-5946
Amaral
43 Rua Ind Corréa Alto San Raphael Imobiliaria: Humberto | (67) 99627-5946
Amaral
44 Av. Mario Correia Centro Imobilidria: Humberto |(67) 99627-5946
Amaral
45 Rua Major Carlos Silva | Vilaluguita Imobilidria: Humberto | (67) 99627-5946
Amaral
46 Rua Jorddo Alves Carolina Vieira Il Imobiliaria: Humberto | (67) 99627-5946
Correia Amaral
47 Rua Militao Correia Alto San Raphael Imobilidria: Humberto |(67)99672-0508
Amaral
43 Av das Nagdes Jardim Europa Imohilidria: Humberto |(67)99672-0508
Amaral
49 Alameda das Paineiras | Vivendas do Vale Imobilidria: Humberto | (67) 99627-5946
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Amaral
50 * Rua Sen, Felinto Muller | Vivendas do vale Imobilidria: Humberto |(67)99672-0508
Amaral
51 * Rua sen Felinto Muller | Vivendas do valo Imobiliaria: Humberto | (67) 99627-5946
Amaral
52 Rua Fortunato Alves Jardim Lisboa Imobilidria: Humberto |(67)99672-0508
Amaral
53 Rua das Fénix Alto das Palmeiras Imobiliaria: Humberto | (67)99672-0508
Amaral
54 Rua Suécia Jardim Europa Imobilidria; Humberto |(67)99672-0508
Amaral
55 Jardim Guanabara Imobilidria: Humberto | (67)99672-0508
Amaral
56 Rua Sapé Jardim Lisboa Imobilidria: Humberto |(67)99672-0508
Amaral
Variaveis Numéricas:
1 0 1. il
2 0 450,00 1 15,00 0
3 ki 0 720,00 0 12,00 1
4 0 750,00 0 30,00 0
9 " 0 428 83 0 12,60 0
6 1 2,00 1,50 600,00 0 25,00 0
7 il 0 2,00 1,50 652,50 0 22,50 0
8 0 2,00 2,50 422,00 0 13,40 0
9 1 2,00 1,00 600,00 0 24,00 0
10 * 0 2,00 1,00 510,00 0 17,00 0
11 0 2,00 2,00 562,50 0 15,00 1
12 0 2,00 2,00 422,00 0 12,00 1
13 i 0 3,00 0,00 1.200,00 0 20,00 1
14 % 0 3,00 0,00 1.200,00 0 15,00 0
15 by 0 3,00 0,50 1.200,00 0 20,00 0
16 0 2,00 2,00 422,10 0 13,40 0
17 0 2,00 1,50 544,50 1 17,34 0
18 0 2,00 1,50 411,06 gl 13,27 0
19 * 0 2,00 1,00 417,37 1 15,75 1
20 0 1,00 0,00 418,00 1 13,23 1
21 0 1,00 2,00 408,50 0 13,00 0
22 0 3,00 0,00 500,00 0 50,00 1
23 0 3,00 0,00 350,00 1 35,00 1
24 0 1,00 2,00 375,00 0 15,00 0
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25 0 1,00 2,00 300,00 0 12,00 0
26 0 1,00 2,00 325,00 0 13,00 0
27 0 1,00 2,00 325,00 0 13,00 0
28 0 2,00 1,00 300,00 0 12,00 0
29 0 2,00 1,00 300,00 0 12,00 1
30 0 2,00 0,50 300,00 0 12,00 0
31 0 2,00 0,00 300,00 0 12,00 0
32 0 1,00 2,00 300,00 i 10,73 1
33 0 2,00 1,00 300,00 0 12,00 0
34 0 2,00 0,50 313,00 1 12,50 0
35 0 1,00 2,50 325,00 0 13,00 0
36 0 1,00 2,50 325,00 0 13,00 0
37 2 2,00 0,00 756,00 0 28,00 it
38 1 2,00 0,00 756,00 0 28,00 1
39 1 2,00 0,00 688,82 1 14,76 1
40 e, 2,00 0,00 644,00 0 25,00 1
41 ! 2,00 1,00 327,75 0 12,51 0
42 0 3,00 0,00 2.320,00 0 40,00 0
43 0 2,00 1,00 300,00 0 12,00 0
44 0 3,00 0,50 338,67 0 13,50 0
45 0 2,00 0,50 300,00 0 12,00 1
46 0 2,00 0,00 750,00 0 30,00 1
47 0 2,00 1,00 600,00 0 24,00 1
43 0 2,00 0,00 450,00 0 15,00 1
49 0 2,00 0,80 450,00 0 15,00 1
50 0 2,00 0,00 595,00 0 17,00 i
a1 0 2,00 0,00 400,00 0 17,00 1
52 0 1,00 1,00 200,00 A 10,00 0
53 0 1,00 2,50 351,00 0 13,00 0
54 0 2,00 1,50 375,00 0 15,00 0
55 0 1,00 2,00 250,00 0 12,50 0
56 0 1,00 0,80 200,00 0 10,00 0
5 [Desabil] Condominio]  Valor | Valor total

1 0 514,71| 415.000,00

2 0 666,67| 300.000,00

3 0 687,50| 495.000,00

4 0 400,00 300.000,00

5 0 886,13| 450.000,00

6 0 450,00| 270.000,00

7 0 582,38 350.000,00

8 0 305,69| 119.000,00

9 0 433,33| 260.000,00

10 0 303,92| 155.000,00
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11 0 266,67 | 150.000,00
12 0 379,15| 160.000,00
13 * 0 525,00 630.000,00
14 * 0 1.000,00| 1.200.000,0

0
15 g 0 912,50| 1.095.000,0

0
16 0 379,06| 160.000,00
17 0 462,07| 251.599,00
18 0 462,00 189.909,72
19 * 0 335,43| 140.000,00
20 0 933,01 390.000,00
21 0 317,46| 130.000,00
22 0 1.000,00| 500.000,00
23 0 1.000,00| 350.000,00
24 0 400,00 150.000,00
25 0 400,00| 120.000,00
26 0 369,23| 120.000,00
27 0 446,15| 145.000,00
28 0 450,00 110.000,00
29 0 400,00 120.000,00
30 0 450,00 135.000,00
31 0 466,67| 130.000,00
32 0 533,33 160.000,00
33 0 416,67| 125.000,00
34 0 670,93| 210.000,00
35 0 320,00| 104.000,00
36 0 326,15| 106.000,00
37 0 475,00( 358.100,00
38 0 500,00| 378.000,00
39 0 500,00| 344.410,00
40 0 500,00| 322.000,00
41 0 500,00| 163.875,00
42 * 0 903,02| 2.095.000,0

0
43 0 450,00| 135.000,00
44 * 0 738,18 250.000,00
45 * 0| 10.000,00| 300.000,00
46 g 0 746,67 | 560.000,00
47 0 582,38 | 240.000,00
48 0 582,38 230.000,00
49 * 0 600,00| 270.000,00
50 * 0 672,27| 400.000,00
51 B 0 1.000,00| 400.000,00
52 0 475,00f 95.000,00
53 0 310,54| 110.000,00
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54 0 426,67| 160.000,00
55 0 300,00| 75.000,00
56 0 425,00| 85.000,00

18) ESTIMATIVAS DE VALORES:

Imovel avaliando 1:

Estimatve. . Moda , 2 _Amplitude  Gral
Valor Minimo 292.725,27 296.424,30 298.291,31 5,56%

Valor Médio 309.946,89 313.863,55 315.840,40 - 1
Valor Maximo 328.181,70 332.328,78 334.421,93 5,88%

Dados do imovel avaliando:

el e
Endereco Rua do Bosque - Lote 02-C -
Bairro Vivendas do Vale -
Informante Procuradoria Geral -
Telefone do informante -
Macro localizacdo 2,00 Nao
Distancia ao polo valorizante 0,60 Ndo
Area total 561,80 Nio
Esquina 1,00 N3o
Testada 14,68 N3o
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TRICULA __FOLHA_. LIVRO N°2 - REGISTRO
22.919 1 01F Maracaju-MS

J

IMOVEL: TERRENO URBANO constituido do Lote "02-C", da Quadra “04” [quatro),
na planta cadastral do loteamento denominado "Vivendas do Vale", de configuragéo
irregular, com area total de 561,80 m? (quinhentos e sessenta ¢ um metros ¢
oitenta centimetros quadrados), situado neste municipio e Comarca de Maracaju,
MS, detendo as seguintes dimensdes e confrontagdes: “Partindo de um ponio
determinado M1, cravado na divisa da quadra 04 com terras da Agropecuaria Madre
de Dios Ltda., mediu-se 14,68 metros no alinhamento da Rua do Bosgue até o M2,
cravado na divisa com o lote n%letra “02-A", dai deflete com 270° e segue pela
distancia de 38,25 metros até o M3, cravado na divisa o lote n®/letra “02-A"; dai
deflete com 270° e segue pela distancia de 14,695 ' 9 -n , cravado na divi s
com o lote n® 01; dai deflete com 270°01' e segue {s{ancia\ds).

M1, determinando o lote. Imdvel encontra-se do.JadsAm
divisa da Quadra 04 com as terras da(Ae

\ {:ie Dios i.?da
a do Emsmse Ao Su

16/04/2019, aprovados pe!a -' AV pal de Maracaju-MS, bem como a ART
sob o n® 1320180078240 ’ 3 e
PROPRIETARIO MUN AJU, ESTADO DO MATO GROSSO DO

SUL, pessoa juridicalg@\direitgpublico interno, com sede na Rua Appa, n° 120,

Centro, Maracajull% o\CHPJ/MF sob o n° 03.442.597/000“%»‘%2,“*,
REGISTRO A}g HOR: %ula n° 22916, do livro 2-RG, deste Servigo
" 22/07/2019 . Maracaju-MS, 25 de jua de 201 ﬁem*a:':r de
i Estadual 3003/05). O Oficial: 'WW\ Hu
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MARACAJU

PREFEITURA
LAUDO DE AVALIACAO

A Comissao Permanente de Avaliagdo, nomeada pelo Sr. José Marcos Calderan,
Prefeito Municipal de Maracaju, Estado do Mato Grosso do Sul, pela portaria n°
485/2024, reuniu-se no dia seis de fevereiro de dois mil e vinte e cinco, para avaliar objeto

do Processo n® 1081.000000550/2023 de origem da Procuradoria Juridica.

“Uma drea de 12,88 m? (doze metros e oitenta e oito centimetros quadrados) a ser
desmembrada do imével urbano denominado *“Lote 01 da Quadra D” do Loteamento Jardim
Itanhangd com a drea total de 239,34m* (duzentos e trinta e nove metros e (rinta e quatro
centimetros quadrados), de propriedade MARACAJU ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS
LTDA, objeto da matricula n® 14.574 do Cartorio de Registro de Imoveis de Maracaju — MS™

A. LAUDO DE AVALIACAO

1. Solicitante
Municipio de Maracaju, Estado do Mato Grosso do Sul, pessoa juridica de direito

publico interno, com sede na Rua Appa, n° 120, Centro, inscrito no CNPJ

03.442.597/0001-12.

2. Proprietario

Maracaju Engenharia e Empreendimentos Ltda, pessoa juridica de direito privado,
devidamente inscrita no CNPJ n°® 05.269.841/0001-12, com sede na rodovia BR 267/MS,
KM 368,30, fazenda Soberana, Zona Rural no municipio de Maracaju-MS, CEP 79.150-
000.

3. Finalidade

Instruc¢do Processual.

4. Objetivo
Determinacdo do valor de mercado.

5. Objeto da Avaliagao
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Iméve!: Fragdo do lote 01, da Quadra D, denominado no desmembramento de lote
01-D

Enderego: Rua Canad, S/N, Lotecamento Itanhanga.

Cidade: Maracaju. UF: MS. CEP: 79150-000.

Area do Terreno: 239,34 m?2,

Area a desapropriar: 12,88 m?

6. Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes

Destacamos que a presente avaliagdo adota as diretrizes da NBR 14653:1, conforme
item 6.8.1. onde permite-se o arredondamento dos resultados, bem como dos limites do
intervalo de confian¢a ¢ do campo de arbitrio, em até 1%. Esta abordagem técnica foi
integralmente considerada, assegurando a conformidade com as normativas e a
transparéncia nos resultados apresentados.

Para a elabora¢iio do presente trabalho foi consultada a documentagao a nos enviada
pela Procuradoria Juridica, auxiliada com vistoria "in loco". Nao foram efetuadas analises
juridicas da documentagdo fornecida, assumindo-se que os dados ali contidos sdo
verdadeiros.

Na presente avaliagio assume-se que os ¢lementos constantes da documentagio
fornecida ao signatario estio corretos e que as informagdes fornecidas por terceiros foram
de boa fé e sdc confiaveis. O trabalho obedece como diretrizes técnicas a recomendagdes
da NBR 14653-2 e NBR 14653-1 (Normas para Avaliagdo de Imdveis Urbanos da
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas).

Destacamos ainda que a determinag@o do valor do metro quadrado foi com base na
avaliagdo do imdvel como um todo, visto que a drea a ser desapropriada nio possui dados

comparativos significativos no mercado da regido.

i Idenuhcagao e (‘aracterlzacao do Bem Avaliando

Data da vistoria: 30/ 0!/202‘* Imovel dentro do perimetro urbano, localizado em
segmento a ser executada a pavimentagdo do prolongamento da Rua 11 de Junho.

A érea parcial a ser desapmpriac_ié tem um total de 12,88m? sendo necessaria a

utilizagdo de toda a testada. Neste ndo séo encontradas benfeitorias.
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A implantagiio da via em questdo ird gerar uma segunda rota para o entorno do
imoével avaliando, que hoje possui apenas uma rota de acesso. Gerando valorizagdo para

a regido.

8. Caracterizacio da regido

Trata-se de regido inserida na Zona Urbano do Municipio de Maracaju, MS, servida
de rede elétrica, infraestrutura, ocupagdo residencial e comercial.

A regido possui comércios locais como empresas representantes de maquinario
agricolas. lojas de pegas, supermercado, padarias, pizzaria, pragas, feiras, estadio de

futebol, quadra poliesportiva, unidades basicas de sadde, igrejas e seguranga.

9. Avaliacio

Para a elaboragdo deste trabalho foi empregado o “Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado™, com tratamento técnico dos dados com o uso da Regressao Linear/
Inferéncia Estatistica conforma recomenda a Norma Técnica da ABNT — NBR 14.653

partes 1 e 2.

9.1 — Identifica¢do do Valor do m*

Para a apuragio do potencial valor do metro quadrado do imovel avaliando. levou-
se em consideragdo alguns fatores de homogeneizagdio como: localizagdo, parcelamento,
distancia da via principal do bairro inserido ¢ oferta.

Para a obten¢do do metro quadrado do terreno, o método utilizado fora o
comparativo direto com pesquisas de im6veis potencialmente idénticos com os fatores
acima descritos e, dessa forma, o valor unitario do metro quadrado obtido, devidamente
homogeneizado ¢ de R$ 449,51 (quatrocentos ¢ quarenta ¢ nove reais e cinquenta € um
centavos), conforme demonstrado nas tabelas em anexo.

Aplicando 0 MCDDM, chegou-se ao valor de mercado correspondente do imovel.

9.2 — Resultado da avaliacao total
O resultado da avaliagfio é estimado através:
Valor do terreno =V&= At X Vm, onde:

A, = area do terreno em m? = 12,88 m?
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V.= valor de mercado = R$ 449.51 R$/m?

Vi=12.88 x 449,51
Vi =RS$ 5.789.68

10. Conclusiao

A Comissdo Permanente de Avaliagdo considera, com base nos valores de imoveis

do mercado imobiliario do Municipio de Maracaju, que o valor correspondente a area

parcial do imével Lote n. 01, Quadra D, denominado no desmembramento de lote 01 -D

situado na Rua Canai, S/N, Loteamento Jardim Itanhangd, no Municipio de Maracaju ¢

estimado em R$ 5.789.68 (cinco mil e setecentos € oitenta e nove reais e sessenta e 0ito

centavos).

Maracaju, 06 de fevereiro de 2025.

COMISSAO DE AVALIACAO:

goubr

Documento assinado digitaimente

GABRIELA SOUZA £ SILVA
Dyata: 10/02/2025 14:26:13-0300
Verifigue em https://validar.iti.gov.bs

GABRIELA SOUZA E SILVA
Corretora de Imoveis

CRECI/MS 14914

Documento assinado digitalmenie

FLAVIO DA SiLVA CANDADO
Data: 10/02/2025 16:38:03-0300
Verifigue em https://validar.iti.gov.br

FLAVIO DA SILVA CANDADO

govb:

Arquiteto e Urbanista
CAU/MS A143215-0

Documento assinado digitalmente
KARINE DA ROCHA SCHULTZ

Data: 10/02/2025 09:46:56-0300
verifique ern https:/fvalidar.iti.gov.br

KARINE DA ROCHA SCHULTZ

Engenheira Civil
CREA/MS 63654
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HOMOGENEIZACAO DE AMOSTRAS

_ |Lote 01, Quadra "D" do Loteamento Jardim Itanhanga - Bairro Paraguai

LJado 0 one 0 ) 0 0
do B 0
ansacao
1 Infolmaveis - Humberto [(67)99627-5946 0,90 0.90 0,00 360,00 R$ 150.000,00
2 R2A Imoveis (67)99682-1048 1,00 1,00 0,50 375,00 R$ 150.000,00
3 R2A Imaveis (67) 99682-1048 1,00 1,00 0,50 450,00 R$ 190.000,00
4 R2A Imaveis (67)99682-1048 1,00 1,00 0,50 300,00 R$ 120.000,00
5 R2A Imoveis (67) 99682-1048 1,00 1,00 0,00 200,00 R$ 75.000,00
) R2A Imoveis (67) 99682-1048 1,00 1,00 0,00 200,00 R$ 75.000,00
7 Neander Cortez de Lucena (67) 99600-6030 1,00 1,00 0,50 375,00 R$ 139.000,00
8 Neander Cortez de Lucena (67) 99600-6030 1,00 1,00 0,50 450,00 R$ 167.800,00
ks Neander Cortez de Lucena (67) 99600-6030 1,00 1,00 0,50 587,00 R$ 230.860.00
10 Corretor - Humberto (67)99627-5946 0,77 0,90 0,00 200,00 R$ 95.000,00
11 Corretor - Humberto (67) 99627-5947 0,77 0,70 0,00 300,00 R$ 125.000,00
12 Corretor - Humberto (67)99627-5948 1,00 0,90 0,50 806,28 R$ 415.000,00
1 Corretor - Humberto (67) 99627-5950 0,81 0,20 0,50 300,00 R$ 135.000,00
14 Corretor - Humberto (67)99627-5951 1,00 0,90 0,00 750,00 R$ 300.000,00
15 Corretor - Humberto [67)99627-5953 1,00 0,90 0,00 2058,00 R$ 1.000.000,00
16 Corretor - Humberto (67)99627-5954 0,77 0,90 0,50 600,00 R$ 250.000,00
17 Corretor - Humberto (67)99627-5955 1,00 0,90 0,00 375,00 R$ 160.000,00
18 Corretor - Humberto (67) 99627-5960 1,00 0,90 0,50 652,50 R$ 280.000,00
19 Corretor - Humberto (67)99627-5962 0,81 0,90 0,50 300,00 R$ 130.000,00
20 Corretor - Humberto (67) 99627-5968 0,81 0,20 0,00 478,00 R$ 249.000,00
21 Corretor - Humberto (67) 99627-5969 1,62 0,20 0,00 312,50 R$ 180.000,00
22 Corretor - Humberto (67) 99627-5970 1,00 0,90 0,50 900,00 R$ 500.000,00
23 Corretor - Humberto (67) 99627-5971 1,00 0,90 0,00 450,00 R$ 230.000,00
24 Corretor - Humberto (67)99627-5973 0,81 0,90 0,50 450,00 R$ 270.000,00
25 Corretor - Humberto (67)99627-5974 0,81 0,90 0,50 600,00 R$ 290.000,00
26 Corretor - Humberto (67) 99627-5976 0,81 0,90 0,50 450,00 R$ 270.000,00
27 Corretor - Humberto (67)99627-5977 1,00 0,90 0,50 300,00 R$ 120.000,00
28 Corretor - Humberto (67) 99627-5978 1,00 0,90 0,50 300,00 R$ 125.000,00
29 Imobiliaria: Humberto Amaral (67)99672-0508 1,00 0,90 0,50 806,28 R% 450.000,00
30 Imobilidria: Humberto Amaral (67)99672-0508 0,81 0,90 0,00 750,00 R$ 300.000,00
31 Imobiliaria: Humberto Amaral (67)99672-0508 0,81 1,00 0,00 600,00 R$ 270.000,00
32 Imobiliaria: R2A Impoveis (67) 99959-7007 1,20 1,00 0,00 600,00 R$ 260.000,00
33 Imobiliaria: Black Imoveis (67)99239-0000 1,62 0,90 0,50 422,00 R$ 160.000,00
34 Imobiliaria: Humberto Amaral (67)99672-0508 1,00 0,90 1,00 1200,00 R$ 630.000,00
35 Imobilidria: Black Imoveis (67) 99239-0000 1,62 0,90 0,00 422,10 R$ 160.000,00
36 Imobiliaria: Efort (67)99974-1917 0,81 0,90 0,00 544,50 R$ 251.599,00
37 Imobiliaria: Efort (67) 99974-1917 0,81 0,20 0,00 411,06 R$ 189.909,72
38 Imobiliaria: Sao bento (67) 999085547 1,56 0,90 0,00 375,00 R$ 150.000,00
39 Imobiliaria: Sao bento (67) 999085547 0,81 0,90 0,00 300,00 R$ 120.000,00
40 Imobiliaria: R2A Impoveis (67) 99959-7007 1,00 0,90 0,00 325,00 R$ 145.000,00
41 Imobilidria: R2A Impoveis (67)99959-7007 0,81 0,90 0,00 300,00 R$ 135.000,00
42 Imobiliaria: R2A Impoveis (67)99959-7007 0,81 0,90 0,00 300,00 R$ 120.000,00
43 Imobiliaria: R2A Impoveis (67) 99959-7007 0,81 0,90 0,00 300,00 R$ 135.000,00
44 Imobilidria: R2A Impoveis (67) 99959-7007 1,62 0,90 0,00 300,00 R$ 140.000,00
45 Imobiliaria; R2A Impoveis (67) 99959-7007 1,62 0,90 0,00 300,00 R$ 160.000,00
46 Imobilidria: Humberto Amaral (67)99672-0508 0,88 0,90 0,00 300,00 R$ 125.000,00
47 Corretor: Rafael Costa (67)99164-7613 0,81 1,00 0,50 756,00 R$ 359.100,00
48 Corretor: Rafael Costa (67)99164-7613 0,81 1,00 0,50 756,00 R$ 378.000,00
49 Corretor: Rafael Costa (67)99164-7613 0,81 1,00 0,50 688,82 R$ 344.410,00
50 Corretor: Rafael Costa (67)99164-7613 0,81 1,00 0,50 644,00 R$ 322.000,00
31 Corretor: Rafael Costa (67)99164-7613 0,81 1,00 0,50 327,75 R$ 163.875,00
O
VARIANCIA ~ DESVIO PADRAO
Pado o o (R éd Desvio Desvio Desvio Padrao

1 R$ 416,67 9% -R$ 36,74 R$ 1.350,12

2 R$ 400,00 13% -R$ 53,41 R$ 2.852,69

3 R$ 422,22 7% -R$ 31,19 R$ 972,71

4 R$ 400,00 13% -R$ 53,41 R$ 2.852,69

5 R$ 375,00 21% -R$ 78,41 R$ 6.148,22

6 R$ 375,00 21% -R$ 78,41 R$ 6.148,22

7 R$ 370,67 22% -R$ 82,74 R$ 6.846,56

8 R$ 372,89 22% -R$ 80,52 R$ 6.483,74

9 R$ 393,29 15% -R$ 60,12 R$ 3.614,74

10 R$ 475,00 -5% R$ 21,59 R$ 466,10

11 R$ 416,67 9% -R$ 36,74 R$ 1.350,12

12 R$ 514,71 -12% R$ 61,30 R$ 3.757,56
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13 R$ 450,00 1% RS 3,41 R$ 11,63
14 R$ 400,00 13% -R$ 53,41 R$ 2.852,69
15 R$ 485,91 = 7% R$ 32,50 R$ 1.056,12
16 R$ 416,67 9% -R$ 36,74 R$ 1.350,12
17 R$ 426,67 6% R$ 26,74 R$ 715,24
18 RS 429,12 6% -R$ 24,29 R$ 590,09
19 R$ 433,33 5% -R$ 20,08 R$ 403,10
20 R$ 520,92 -13% R$ 67,51 R$ 4.557,59
21 R$ 576,00 -21% R$ 122,59 R$ 15.028,16
22 R$ 555,56 -18% R$ 102,14 R$ 10.433 59
23 R$ 511,11 -11% R$ 57,70 R$ 3.329,35
24 R$ 600,00 -24% RS 146,59 R$ 21.488,46
25 R$ 483,33 6% R$ 29,92 R$ 895,37
26 R$ 600,00 R$ 453,41 -24% R$ 146,59 RS 21.488,46 R$ 61,24 R$ 61,24
27 R$ 400,00 13% -R$ 53,41 R$ 2.852,69
28 R$ 416,67 9% R$ 36,74 R$ 1.350,12
29 R$ 558,12 -19% R$ 104,71 R$ 10.963.80
30 R$ 400,00 13% R$ 53,41 R$ 2.852,69
31 R$ 450,00 1% -R$ 3,41 R$ 11,63
32 R$ 433,33 5% -R$ 20,08 R$ 403,10
33 R$ 379,15 20% -R$ 74,26 R$5.515,09
34 R$ 525,00 -14% RS 71,59 R$ 5.125,04
35 R$ 379,06 20% -R$ 74,35 R$ 5.528,44
36 R$ 462,07 2% RS 8.66 R$ 75,05
37 R$ 462,00 -2% RS 8,59 R$ 73,78
38 R$ 400,00 13% -R$ 53,41 R$ 2.852,69
39 R$ 400,00 13% -R$ 53,41 R$ 2.852,69
40 R$ 446,15 2% R$ 7,26 R$ 52,66
41 R$ 450,00 1% -R$ 3.41 R$ 11,63
42 R$ 400,00 13% -R$ 53,41 R$ 2.852,69
43 R$ 450,00 1% -R$ 3.41 R$ 11,63
44 R$ 466,67 3% R$ 13,26 R$ 175,72
45 R$ 533,33 -15% R$ 79,92 R$ 6.387,65
46 R$ 416,67 9% -R$ 36,74 R$ 1.350,12
47 R$ 475,00 5% R$ 21,59 R$ 466,10
48 R$ 500,00 -9% R$ 46,59 R$2.170,57
49 R$ 500,00 9% RS 46,59 R$ 2.170,57
50 R$ 500,00 9% R$ 46,59 R$2.170,57
51 R$ 500,00 -9% R$ 46,59 R$ 2.170,57

RS 0,00 RS 187.490,74

INTERVALO DE CONFIANCA = . RESWLTADOS

. Intervalo de
Confianca
RS 17,22 5 RS 104.397,18|  R$108.519,29 RS 112.641,40
| 3,8% | 3,8%

Significancia Valor maximo  Valor minimo A v Aedio 3 0

GRAUDEPRECISAO
Grau 01 Grau 02 Grau 03

_imével

BairroParaguai RS 44951 ' 1,0 23934 | RS 10758502

Avaliando
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B e . ik RESUMODOSRESULTADOS e ]

Estatistica de regressdo

R multiplo 0,985004501
R-Quadrado 0,970233867
R-quadrado ajustado
Erro padrdo 28463,83772
Observagbes 51
ANOVA
gl s5Q mQ F F de significagcdo
Regressao 4 1,21478E+12 3,03696E+11
Residuo 46 37268742663 810190057,9
Total 50 1,25205E+12
Coeficientes Erro padrdo Stat t valor-P 95% inferiores 95% superiores Inferior 95,0% Superior 95,0%
Intersegdo 155921,0223 88377,6277 1,764258968 GliRentEvaviin -21973,91556 333815,9601 -21973,91556 333815,9601
Bairro -7141,378177 16408,81252 -0,435216026 FASAE P -40170,60469 25887,84833  -40170,60469 25887,84833
Oferta ou transagdo -189279,1981 91670,00018 -2,064788892 JsfeLT =0l e -373801,338 -4757,058194 -373801,338 -4757,058194
Dist Av principal do Bairro 32426,57469 16031,33468 2,022699628 B R EPl 157,1716718 64695,97771 157,1716718 64695,97771
area privativa 501,7366622 13,67039005 36,70243938 SBkES-pigki 474,2195942 529,2537302 474,2195%42 529,2537302
B S T . " RESULTADOS DE RESIDUOS e ! ]
Previsto(a) Valor Previsto(a) Valor
Observagdo Total Residuos Residuos padrio Observagdo Total Residuos Residuos padrdo
1 159767,702 -9767,702006 £,357770916 27 145162,6518 -25162,6518 0,921656392
2 163864,9817 -13864,98166] ,507845877 28 145162,6518 -20162,6518 & -0,738516634
3 201495,2313 -11495,23132 0,421046776 23 399181,8891 50818,11086 1,861363305
4 126234,732 -6234,731991 0,228365462 30 356087,7243 -56087,7243 -2,054378451
5 59847,77842 15152,22158 § 0,554994838 31 261899,3052 8100,69484 0,296711858
6 59847,77842 15152,22158¢ 0,554994838 32 259114,1677  885,8323288 0,032446224
7 163864,9817 -24864,98166 -0,910753345 33 201946,8701  -41946,87012 -1,536427928
8 201495,2313 -33695,23132 -1,234187302 34 6129389351  17061,06487 0,624911858
9 270233,154 -39373,15404 -1,44215798 35 185783,7564 -25783,75644 -0,944406183
10 80418,21522 14581,78478 0,534100907 36 252980,8402 -1381,840219 1
11 130591,8814 -5591,881437 § -0,204819163 37 186029,1 3880,619986 §
12 399181,8891 15818,11086 0,579384999 38 162580,4423  -12580,44234
13 146519,5137 -11519,51366 -0,421936189 39 130306,2263  -10306,22631 -0,377495958
14 354730,8624 -54730,86245 -2.00467938 40 141492,781 3507,218989 0,128-462_247
15 1011002,417 -11002,41661 -0,402995983 41 130306,2263 4693,77369 0,171923316
16 297326,1674 -47326,16744 =1,73346057 42 130306,2263  -10306,22631 -0,377495958
17 166579,6141 -6579,614121 . -0,240997788 43 130306,2263 4693,77369 § 0,171923316
18 322024,8252 -42024,82523 -1,539283264 44 12452171 15478,29001 0,566938057
19 146519,5137 -16519,51366 -0,605075947 45 124521,71 35478,29001 1,299497089
20 219615,3522 29384,64782 - 1076299458 46 129806,3298  -4806,329837 0,176046017
21 130793,4183 49206,58174 1,802336294 47 356383,5118 2716,48819 0,0994499398
22 446204,6491 53795,35087 § 1.970413508 ag 356383,5118 21616,48819 0,791767683
23 204209,8638 25790,13621 ©0,944639861 49 322676,8428 21733,15716 0,796(}6102.8
24 221780,013 48219,98701 1,76619935 50 300189,0056 21810,99436 0,798892046
25 297040,5123 -7040,512317 § -0,257879544 51 141514,7862 22360,21378 . -0,818008828
26 221780,013 48219,98701 1,76619935
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LAUDO DE AVALIACAO

A Comissido Permanente de Avaliagdo, nomeada pelo Sr. José Marcos Calderan,
Prefeito Municipal de Maracaju, Estado do Mato Grosso do Sul, pela portaria n°®
485/2024, reuniu-se no dia seis de fevereiro de dois mil e vinte e cinco, para avaliar objeto

do Processo n° 1081.000000550/2023 de origem da Procuradoria Juridica.

“Uma drea de 15,36 m* (quinze melros e trinta e seis centimetros quadrados) a ser
desmembrada do imével urbano denominado "Lote 02 da Quadra D" do Loteamento Jardim
Iltanhanga, com a drea total de 198,35 m? (cento e novenla e oito melros e Irinta e cinco
centimetros — quadrados) —de  propriedade de ~ MARACAJU  ENGENHARIA E
EMPREENDIMENTOS LTDA, objeto da matricula n® 14.575 do Cartorio de Registro de Iméveis
de Maracaju - MS; "

A. LAUDO DE AVALIACAO

1. Solicitante
Municipio de Maracaju, Estado do Mato Grosso do Sul, pessoa juridica de direito
pablico interno, com sede na Rua Appa, n° 120, Centro, inscrito no CNPIJ

03.442.597/0001-12.

2. Proprietario

Maracaju Engenharia ¢ Empreendimentos Ltda, pessoa juridica de direito privado,
devidamente inscrita no CNPJ n® 05.269.841/0001-12, com sede na rodovia BR 267/MS,
KM 368.30, fazenda Soberana, Zona Rural no municipio de Maracaju-MS. CEP 79.150-
000.

3. Finalidade

Instrug@o Processual.

4. Objetivo
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Determinagdo do valor de mercado.

5. Objeto da Avaliacio

Imével: Fragdo do lote 02, da Quadra D, denominado no desmembramento de lote
02-D

Enderego: Rua Canad, S/N, Loteamento Itanhanga.

Cidade: Maracaju. UF: MS. CEP: 79150-000.

Area do Terreno: 198,35 m>.

Area a desapropriar: 15,36 m?

6. Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes

Destacamos que a presente avaliagdo adota as diretrizes da NBR 14653:1, conforme
item 6.8.1, onde permite-se o arredondamento dos resultados, bem como dos limites do
intervalo de confianga e do campo de arbitrio, em até 1%. Esta abordagem técnica foi
integralmente considerada, assegurando a conformidade com as normativas ¢ a
transparéncia nos resultados apresentados.

Para a elaboragio do presente trabalho foi consultada a documentag@o a nos enviada
pela Procuradoria Juridica, auxiliada com vistoria "in loco". N&o foram efetuadas analises
juridicas da documentagdio fornecida, assumindo-se que os dados ali contidos sio
verdadeiros.

Na presente avaliagio assume-se que os elementos constantes da documentagao
fornecida ao signatario estio corretos e que as informagdes fornecidas por terceiros foram
de boa fé e sio confiaveis. O trabalho obedece como diretrizes técnicas a recomendagdes
da NBR 14653-2 e NBR 14653-1 (Normas para Avaliagdo de Imoveis Urbanos da
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas).

Destacamos ainda que a determinagdo do valor do metro quadrado foi com base na
avaliagiio do imovel como um todo, visto que a area a ser desapropriada néo possui dados

comparativos significativos no mercado da regido.

7. Identificacdo e Caracterizacdo do Bem Avaliando
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Data da vistoria: 30/01/2025. Imével dentro do perimetro urbano, localizado em
segmento a ser executada a pavimentagdo do prolongamento da Rua 11 de Junho.

A area parcial a ser desapropriada tem um total de 15,36m?, sendo necessaria a
utilizagdo de toda a testada. Neste ndo sdo encontradas benfeitorias.

A implanta¢do da via em questdo ira gerar uma segunda rota para o entorno do
imovel avaliando, que hoje possui apenas uma rota de acesso. Gerando valorizagdo para

a regido.

8. Caracterizacio da regiao

Trata-se de regido inserida na Zona Urbano do Municipio de Maracaju, MS, servida
de rede elétrica, infraestrutura, ocupacéo residencial e comercial.

A regido possui comércios locais como empresas representantes de maquinario
agricolas, lojas de pecas, supermercado, padarias, pizzaria, pragas, feiras, estadio de

futebol, quadra poliesportiva, unidades basicas de saude, igrejas e seguranga.

9. Avaliacdo

Para a elaboragio deste trabalho foi empregado o *“Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado™, com tratamento técnico dos dados com o uso da Regressdo Linear/
Inferéncia Estatistica conforma recomenda a Norma Técnica da ABNT — NBR 14.653

partes 1 e 2.

9.1 — Identificacdo do Valor do m?

Para a apuragéo do potencial valor do metro quadrado do imovel avaliando, levou-
se em considerag@o alguns fatores de homogeneizacdo como: localizagdo, parcelamento,
distancia da via principal do bairro inserido e oferta.

Para a obtengdo do metro quadrado do terreno, o método utilizado fora o
comparativo direto com pesquisas de imoveis potencialmente idénticos com os fatores
acima descritos e, dessa forma, o valor unitario do metro quadrado obtido, devidamente
homogeneizado € de R$ 438,71 (quatrocentos e trinta e oito reais e setenta € um centavos),
conforme demonstrado nas tabelas em anexo.

Aplicando o MCDDM, chegou-se ao valor de mercado correspondente do imovel.
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9.2 — Resultado da avaliacao total

O resultado da avaliagdo ¢é estimado atraveés:
Valor do terreno =V= A¢ X Vm, onde:

A, = area do terreno em m? = 30,00 m?

V= valor de mercado = R$ 438.71R$/m?
Vi= 15,36 x 438,71

Vi=R$ 6.738,58

10. Conclusio

A Comissdo Permanente de Avaliacdo considera, com base nos valores de imoveis
do mercado imobiliario do Municipio de Maracaju, que o valor correspondente a area
parcial do imovel Lote n. 02, Quadra D, denominado no desmembramento de lote 02-D
situado na Rua Canai, S/N, Loteamento Jardim Itanhanga, no Municipio de Maracaju ¢
estimado em RS 6.738.58 (seis mil e setecentos e trinta e oito reais e cinquenta e oito

centavos).

Maracaju, 06 de fevereiro de 2025.

COMISSAO DE AVALIACAO:
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. ;b GABRIELA SOUZA E SHLVA
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Corretora de Imoveis
CRECI/MS 14914

Documento assinado digitatmente

: wbz- FLAVIO DA SILVA CANDADO
g" e % Data: 10/02/2025 16:40:55-0300

Verifique em hitps://validar.iti.gov.br

FLAVIO DA SILVA CANDADO
Arquiteto e Urbanista
CAU/MS A143215-0

Documento assinado digitalmente

o s e KARINE DA ROCHA SCHULTZ
g A | Data: 10/02/2025 09:46:56-0300
verifique em hitps://validar.iti.gov.br

KARINE DA ROCHA SCHULTZ
Engenheira Civil
CREA/MS 63654
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MARACAJU

HOMOGENEIZAGCAO DE AMOSTRAS

PREFEITURA
| IMOVEL AVALIANDO: ]Lote 02, Quadra "D" do Loteamento Jardim Itanhanga - Bairro Paraguai
Dado o o o erta © or To
1 Infolmdveis - Humberto [67) 99627-5946 0,90 0,90 0,00 360,00 R$ 150.000,00
2 RZA Imoveis [67)99682-1048 1,00 1,00 0,50 375,00 R$ 150.000,00
3 R2A Imoveis (67)99682-1048 1,00 1,00 0,50 450,00 R$ 190.000,00
4 R2A Imoveis (67)99682-1048 1,00 1,00 0,50 300,00 R$ 120.000,00
5 R2A Imoveis (67)99682-1048 1,00 1,00 0,00 200,00 R$ 75.000,00
6 R2A Imdveis (67)99682-1048 1,00 1,00 0,00 200,00 R$ 75.000,00
7 Neander Cortez de Lucena (67) 99600-6030 1,00 1,00 0,50 375,00 R$ 139.000,00
8 Neander Cortez de Lucena (67)99600-6030 1,00 1,00 0,50 450,00 R$ 167.800,00
9 Neander Cortez de Lucena (67) 99600-6030 1,00 1,00 0,50 587,00 R$ 230.860,00
10 Corretor - Humberto (67) 99627-5946 0,77 0,90 0,00 200,00 R$ 95.000,00
11 Corretor - Humberto (67) 99627-5947 0,77 0,90 0,00 300,00 R$ 125.000,00
12 Corretor - Humberto (67) 99627-5948 1,00 0,90 0,50 806,28 R$ 415.000,00
13 Corretor - Humberto (67) 99627-5950 0,81 0,90 0,50 300,00 R$ 135.000,00
14 Corretor - Humberto (67) 99627-5951 1,00 0,20 0,00 750,00 R$ 300.000,00
15 Corretor - Humberto (67) 99627-5953 1,00 0,90 0,00 2058,00 R$ 1.000.000,00
16 Corretor - Humberto (67) 99627-5954 0,77 0,90 0,50 600,00 R$ 250.000,00
17 Corretor - Humberto (67) 99627-5955 1,00 0,90 0,00 375,00 R$ 160.000,00
18 Corretor - Humberto (67)99627-5960 1,00 0,90 0,50 652,50 R$ 280.000,00
19 Corretor - Humberto (67) 99627-5962 0,81 0,20 0,50 300,00 R$ 130.000,00
20 Corretor - Humberto (67) 99627-5968 0,81 0,90 0,00 478,00 R$ 249.000,00
21 Corretor - Humberto (67)99627-5969 1,62 0,90 0,00 312,50 R$ 180.000,00
22 Corretor - Humberto (67)99627-5970 1,00 0,90 0,50 00,00 R$ 500.000,00
23 Corretor - Humberto (67)99627-5971 1,00 0,90 0,00 450,00 R$ 230.000,00
24 Corretor - Humberto (67)99627-5973 0,81 0,90 0,50 450,00 R$ 270.000,00
25 Corretor - Humberto (67)99627-5974 0,81 0,90 0,50 600,00 R$ 290.000,00
26 Corretor - Humberto (67) 99627-5976 0,81 0,20 0,50 450,00 R$ 270.000,00
27 Corretor - Humberto (67) 99627-5977 1,00 0,90 0,50 300,00 R$ 120.000,00
28 Corretor - Humberto (67)99627-5978 1,00 0,90 0,50 300,00 R$ 125.000,00
29 Imobiliaria: Humberto Amaral (67)99672-0508 1,00 0,90 0,50 806,28 R$ 450.000,00
30 Imobiliaria: Humberto Amaral (67)99672-0508 0,81 0,90 0,00 750,00 R$ 300.000,00
31 Imobilidria: Humberto Amaral (67)99672-0508 0,81 1,00 0,00 600,00 R$ 270.000,00
32 Imobiliaria: R2A Impoveis (67) 99959-7007 1,20 1,00 0,00 600,00 R$ 260.000,00
33 Imobilidria: Black Imoveis (67) 99239-0000 1,62 0,90 Q0,50 422,00 R$ 160.000,00
34 Imobilidria: Humberto Amaral (67)99672-0508 1,00 0,90 1,00 1200,00 R$ 630.000,00
35 Imobiliaria: Black Imoveis (67) 99239-0000 1,62 0,90 0.00 422,10 R$ 160.000,00
36 Imobilidria: Efort (67)99974-1917 0,81 0,90 0,00 544,50 R$ 251.599,00
37 Imobiliaria: Efort (67)99974-1917 0,81 0,90 0,00 11,06 R$ 189.909,72
38 Imobiliaria: S3o bento (67) 999085547 1586 0,90 0,00 375,00 R$ 150.000,00
39 Imobilidria: Sao bento (67) 999085547 0,81 0,90 0,00 300,00 R$ 120.000,00
40 Imobilidria: RZA Impoveis (67) 99959-7007 1,00 0,90 0,00 325,00 R$ 145.000,00
41 Imobiliaria: R2A Impoveis (67) 99959-7007 0,81 0,90 0,00 300,00 R$ 135.000,00
42 Imobilidria: R2A Impoveis (67) 99959-7007 0,81 0,90 0,00 300,00 R$ 120.000,00
43 Imobiliaria: R2A Impoveis (67) 99959-7007 0,81 0,90 0,00 300,00 R$ 135.000,00
44 Imobiliaria: R2A Impoveis (67) 99959-7007 1,62 0,20 0,00 300,00 R$ 140.000,00
45 Imobiliaria: R2A Impoveis (67) 99959-7007 1,62 0,90 0,00 300,00 R$ 160.000.00
46 Imobilidria: Humberto Amaral (67)99672-0508 0,88 0,90 0,00 300,00 R$ 125.000,00
47 Corretor: Rafael Costa (67)99164-7613 0,81 1,00 0,50 756,00 R$ 35%.100,00
48 Corretor: Rafael Costa (67)99164-7613 0,81 1,00 0,50 756,00 R$ 378.000,00
49 Corretor: Rafael Costa (67)99164-7613 0,81 1,00 0,50 688,82 R$ 344.410,00
50 Corretor: Rafael Costa (67)99164-7613 0,81 1,00 0,50 644,00 R$ 322.000,00
51 Corretor: Rafael Costa (67)99164-7613 0,81 1,00 0,50 327,75 R$ 163.875,00
51 AMOSTRAS
~ VARIANCIA
Dad ala o (R ad Desvio Padrao
1 R$ 416,67 9% -R$ 36,74 R$ 1.350,12
2 R$ 400,00 13% -R$ 53,41 RS 2.852,69
= R$ 422,22 7% -R$ 31,19 R$ 972,71
4 R$ 400,00 13% -R$ 53,41 R$ 2.852,69
5 R$ 375,00 21% -R$ 78,41 R$ 6.148,22
& R$ 375,00 21% -R$ 78,41 RS 6.148,22
7 R$ 370,67 22% -R$ 82,74 RS 6.846,56
8 R$ 372,89 22% -R$ 80,52 R$ 6.483,74
9 R$ 393,29 15% -R$ 60,12 R$ 3.614,74
10 R$ 475,00 -5% R$ 21,59 R$ 466,10
11 R$ 416,67 9% -R$ 36,74 R$ 1.350,12
12 R$ 514,71 -12% R$ 61,30 R$ 3.757,56
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PREFEITURA
13 R$ 450,00 1% -R$ 3,41 R$ 11,63
14 R$ 400,00 13% -R$ 53.41 R$ 2.852,69
15 R$ 485,91 -7% R$ 32,50 R$ 1.056,12
16 R$ 416,67 9% -R$ 36,74 R$ 1.350,12
17 R$ 426,67 6% -R$ 26,74 R$ 715,24
18 R$ 429,12 6% -R$ 24,29 R$ 590,09
19 R$ 433,33 5% -R$ 20,08 R$ 403,10
20 R$ 520,92 -13% R$ 67,51 R$ 4.557,59
21 R$ 576,00 -21% R$ 122,59 R$ 15.028,16
22 R$ 555,56 -18% R$ 102,14 R$ 10.433,59
23 R$ 511,11 -11% R$ 57,70 R$ 3.329,35
24 R$ 600,00 -24% R$ 146,59 R$ 21.488,46
25 R$ 483.33 -6% R$ 29,92 R$ 895,37
26 R$ 600,00 R$ 453,41 -24% R$ 146,59 R$ 21.488,46 R$ 61,24 R$ 61,24
27 R$ 400,00 13% -R$ 53,41 R$ 2.852,69
28 R} 416,67 9% -R$ 36,74 R$ 1.350,12
29 R$ 558,12 -19% R$ 104,71 R$ 10.963,80
30 R$ 400,00 13% -R$ 53.41 R$ 2.852,69
31 R$ 450,00 1% -R$ 3,41 R$ 11,63
32 R$ 433,33 5% -R$ 20,08 R$ 403,10
33 R$ 379,15 20% -R$ 74,26 R$ 5.515,09
34 R$ 525,00 -14% R$ 71,59 R$ 5.125,04
35 R$ 379.06 20% -R$ 74,35 R$ 5.528,44
36 R$ 462,07 -2% R$ 8,66 R$ 75,05
37 R$ 462,00 -2% R$ 8,59 R$ 73,78
38 R$ 400,00 13% -R§ 53,41 R$ 2.852 69
E ) R$ 400,00 13% -R$ 53,41 R$ 2.852,69
40 RS 446,15 2% -R$ 7,26 R$ 52,66
41 R$ 450,00 1% -R$ 3,41 R$ 11.63
42 R$ 400,00 13% -R$ 53,41 R$ 2.852,69
43 R$ 450,00 1% -R$ 3,41 R$ 11,63
44 RS 466,67 -3% R$ 13,26 R$ 175,72
45 R$ 533,33 -15% R$ 79,92 RS 6.387,65
46 R$ 416,67 9% -R$ 36,74 R$ 1.350,12
47 R$ 475,00 -5% R$ 21,59 R$ 466,10
48 R$ 500,00 -9% R$ 46,59 R$2.170,57
49 R$ 500,00 -9% R$ 46,59 R$ 2.170,57
50 R$ 500,00 -8% R$ 46,59 R$ 2.170,57
51 R$ 500,00 -8% RS 46,59 R$ 2.170,57
R$ 0,00 RS 187.490,74

INTERVALO DE CONFIANGA = L RESULTADOS
Intervalo de
- Confianca

RS 17,22 RS 86.517,84 R$ 89.933,99 R$ 93.350,14

3.8% | 3,8%

Significancia  Valorméximo  Valor minimo 0 édio AXITO

| GRAUDEPRECISAO e
Amplitude Grau01 Grau 02 Grau 03
7.60% X

Imével Bairro Paraguai 198,35 RS 87.018.83

Avaliando
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ANALISE DE DADOS POR REGRESSAQ

__ RESUMO DOS RESULTADOS

Estatistica de regresséo

R multiplo 0,985004501

R-Quadrado 0,970233867

R-quadrado ajustado

Erro padrdo 28463,83772

Observagdes 51

ANOVA

gl sQ MQ F F de significagéo

Regressdo 4 1,21478E+12 3,03696E+11 3748451074

Residuo 46 37268742663 810190057,9

Total 50 1,25205E+12

Coeficientes Erro padréo Stat t valor-P 95% inferiores 95% superiores _Inferior 95,0%  Superior 95,0%

Interse¢do 155921,0223 88377,6277 1,764258968 eller b v -21973,91556 333815,9601 -21973,91556 333815,9601
Bairra -7141,378177 16408,81252 -0,435216026 BAIASLI0 CPs -40170,60469 25887,84833  -40170,60469 25887,84833
Oferta ou transagao -189279,1981 91670,00018 -2,064788892 BRI T ¥ -373801,338 -4757,058194 -373801,338 -4757,058194
Dist Av principal do Bairro 32426,57469 16031,33468 2,022699628 0,048939727' 157,1716718 64695,97771 157,1716718 64695,97771
drea privativa 501,7366622 13,67039005 36,70243938 GBS pitk i 474,2195942 529,2537302 474,2195%42 529,2537302
B i RESULTADOSDERESIOUOS . 0 i |

Previsto(a) Valor

Observacdo Total Residuos

| 159767,702 -9767,702006
2 163864,9817 -13864,98166
3 201495,2313 -11495,23132
4 126234,732 -6234,731991
5 59847,77842 15152,22158
6 59847,77842 15152,22158
7 163864,9817 -24864,98166
8 201495,2313 -33695,23132
9 270233,154 -39373,15404
10 80418,21522 14581,78478
11 130591,8814 -5591,881437
12 399181,8891 15818,11086
13 146519,5137 -11519,51366 §
14 354730,8624 -54730,86245
15 1011002,417 -11002,41661
16 297326,1674 -47326,16744
17 166579,6141 -6579,614121
18 322024,8252 -42024,82523
19 146519,5137 -16519,51366
20 219615,3522 29384,64782
21 130793,4183  49206,58174 &
22 446204,6491 53795,35087
23 204209,8638 25790,13621
24 221780,013 48219,98701
25 297040,5123 -7040,512317 §
26 221780,013 48219,98701

Previsto(a) Valor

1,76619935

Residuos padrdo Observogdo Total Residuos Residuos padrdo
0,357770916 27 145162,6518  -25162,6518 -0,921656392
40,507845877 28 145162,6518  -20162,6518 -0,738516634
-0,421046776 29 399181,8891  50818,11086 1,861363305
0,228365462 30 356087,7243  -56087,7243 =2,054378451
0,554994838 31 261899,3052 8100,69484 0,296711858
0,554994838 32 259114,1677  885,8323288 0,032446224
-0,910753345 33 201946,8701  -41946,87012 §

-1,234187302 34 612938,9351  17061,06487

<1,44215798 35 185783,7564  -25783,75644
,534100907 36 252980,8402 -1381,840219 -0,050613977
0,204819163 37 186029,1  3880,619986 0,142139161
0579384999 38 162580,4423  -12580,44234 -0,460795833
40,421936189 39 130306,2263  -10306,22631 -0,377495958
-2,00467938 40 141492,781  3507,218989 0,128462247
-0,402995983 41 130306,2263 4693,77369 0,171923316|
-1,73346057 42 130306,2263  -10306,22631 0,377495958
2 43 130306,2263 4693,77369 0,171823316
-1,539283264 44 124521,71  15478,29001 0,566938057
-0,605075547 45 124521,71  35478,29001f 1,299497089
1,076299458 46 129806,3298  -4806,329837 -0,176046017
1,802336294 a7 356383,5118 2716,48819 0,099499398
1,970413508 48 356383,5118  21616,48819 0,791767683
0,944639861 49 322676,8428  21733,15716 8 0,796041028
1,76619935 50 300189,0056  21810,99436 0,798892046

-0,257879544 51 141514,7862 22360,21378




MARACAJU

PREFEITURA

LAUDO DE AVALIACAO

A Comissdo Permanente de Avaliagdo, nomeada pelo Sr. José Marcos Calderan,
Prefeito Municipal de Maracaju. Estado do Mato Grosso do Sul. pela portaria n°
485/2024. reuniu-se no dia seis de fevereiro de dois mil e vinte e cinco. para avaliar objeto

do Processo n° 1081.000000550/2023 de origem da Procuradoria Juridica.

“Uma drea de 18.77 m* (dezoito metros e setenta e sete centimetros quadrados) a ser
desmembrada do imével urbano denominado "Lote 03 da Quadra D" do Loteamento Jardim
Ttanhangd com a drea total de 197, 25.m? (cento e noventa e sete metros e vinte e cinco centimelros
quadrados), de propriedade de MARACAJU ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS LTDA,

objeto da matricula n® 14.5 76 do Cartério de Registro de Imoveis de Maracaju — MS”

A. LAUDO DE AVALIACAO

1. Solicitante
Municipio de Maracaju, Estado do Mato Grosso do Sul, pessoa juridica de direito
piblico interno, com sede na Rua Appa, n° 120, Centro, inscrito no CNPJ

03.442.597/0001-12.

2. Proprietario

Maracaju Engenharia e Empreendimentos Ltda, pessoa juridica de direito privado,
devidamente inscrita no CNPJ n® 05.269.841/0001-12, com sede na rodovia BR 267/MS.
KM 368.30. fazenda Soberana, Zona Rural no municipio de Maracaju-MS, CEP 79.150-

000.

3. Finalidade

Instrugdio Processual.

4. Objetivo
Determinagdo do valor de mercado.

5. Objeto da Avaliacio
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Imoével: Fragao do lote 03, da Quadra D, denominado no desmembramento de lote
03-D

Endere¢o: Rua Canad, S/N, Loteamento Itanhanga.

Cidade: Maracaju. UF: MS. CEP: 79150-000.

Area do Terreno: 197,25 m2.

Area a desapropriar: 18,77 m?

6. Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes

Destacamos que a presente avaliagdo adota as diretrizes da NBR 14653:1, conforme
item 6.8.1, onde permite-se o arredondamento dos resultados, bem como dos limites do
intervalo de confianga e do campo de arbitrio, em até 1%. Esta abordagem técnica foi
integralmente considerada, assegurando a conformidade com as normativas ¢ a
transparéncia nos resultados apresentados.

Para a elaboragio do presente trabalho foi consultada a documentagdo a nds enviada
pela Procuradoria Juridica, auxiliada com vistoria "in loco". Nao foram efetuadas analises
juridicas da documentagdo fornecida, assumindo-se que os dados ali contidos sdo
verdadeiros.

Na presente avaliagdo assume-se que os elementos constantes da documentagao
fornecida ao signatario estio corretos e que as informagdes fornecidas por terceiros foram
de boa fé e sdo confiaveis. O trabalho obedece como diretrizes técnicas a recomendagdes
da NBR 14653-2 ¢ NBR 14653-1 (Normas para Avaliagdo de Imoveis Urbanos da

Associagio Brasileira de Normas Técnicas).

Destacamos ainda que a determinagdo do valor do metro quadrado foi com base na
avaliagdo do imével como um todo, visto que a drea a ser desapropriada ndo possui dados

comparativos significativos no mercado da regido.

7. Identificacdo e Caracteriza¢ido do Bem Avaliando

Data da vistoria: 30/01/2025. Imovel dentro do perimetro urbano, localizado em
segmento a ser executada a pavimentagdo do prolongamento da Rua 11 de Junho.

A érea parcial a ser desapropriada tem um total de 18,77m? sendo necessaria a

utilizagdo de toda a testada. Neste ndo sdo encontradas benfeitorias.

Pagina2 de 4



gy

MARACAJU

PREFEITURA

A implantagio da via em questdo ird gerar uma segunda rota para o entorno do
imovel avaliando, que hoje possui apenas uma rota de acesso. Gerando valorizag@o para

a regido.

8. Caracterizacio da regiio

Trata-se de regido inserida na Zona Urbano do Municipio de Maracaju, MS, servida
de rede elétrica, infraestrutura, ocupagdo residencial e comercial.

A regido possui comércios locais como empresas representantes de maquinario
agricolas, lojas de pegas, supermercado, padarias, pizzaria, pragas, feiras. estadio de

futebol, quadra poliesportiva, unidades basicas de satde, igrejas e seguranca.

9. Avaliacdo

Para a elaboragdo deste trabalho foi empregado o “Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado™, com tratamento técnico dos dados com o uso da Regressdo Linear/
Inferéncia Estatistica conforma recomenda a Norma Técnica da ABNT — NBR 14.653

partes 1 e 2.

9.1 — Identifica¢do do Valor do m?

Para a apuragdo do potencial valor do metro quadrado do imével avaliando, levou-
se em consideragfo alguns fatores de homogeneizagao como: localizagio, parcelamento,
distancia da via principal do bairro inserido e oferta.

Para a obtengdo do metro quadrado do terreno, o método utilizado fora o
comparativo direto com pesquisas de imdveis potencialmente idénticos com os fatores
acima descritos e, dessa forma, o valor unitario do metro quadrado obtido, devidamente
homogeneizado ¢ de RS 438.36(quatrocentos e trinta e oito reais e trinta e seis centavos),
conforme demonstrado nas tabelas em anexo.

Aplicando 0 MCDDM, chegou-se ao valor de mercado correspondente do imovel.

9.2 — Resultado da avaliacio total
O resultado da avaliac¢do € estimado através:
Valor do terreno =V= At X Vm, onde:

At = area do terreno em m*= 18,77 m?

Pdgina3 de 4



MARACAJU

PREFEITURA

V= valor de mercado = R$ 438,36 R$/m?
V= 18.77 x 438.36
V:=R$ 8.228,01

10. Conclusao

A Comissdo Permanente de Avaliagdo considera, com base nos valores de iméveis
do mercado imobilidrio do Municipio de Maracaju. que o valor correspondente a area
parcial do imével Lote n. 03, Quadra D, denominado no desmembramento de lote 03-D
situado na Rua Canad, S/N, Loteamento Jardim Itanhanga, no Municipio de Maracaju ¢

estimado em R$ 8.228.01 (oito mil e duzentos e vinte e oito reais € um centavo).

Maracaju, 06 de fevereiro de 2025.

COMISSAO DE AVALIACAO:

Documente assinado digitalmente

% F GABRIELA SOUZA € SILVA
g "l Data: 10/02/2025 14:26:13-0300
verifique em hitps://validar.iti. gov.br

GABRIELA SOUZA E SILVA
Corretora de Imoveis
CRECI/MS 14914

Documenta assinado digitalmente

o ;b_ FLAVIC DA SILVA CANDADO
g L lelhd Data: 10/02/2025 16:42:26-0300

verifigue em hitps://validar.iti.gov.br

FLAVIO DA SILVA CANDADO
Arquiteto e Urbanista
CAU/MS A143215-0

Documento assinado digitaimente

o :&v%b .+ KARINE DA ROCHA SCHULTZ
g . 2 Data: 10/02/2025 09:46:56-0300

vertfique em hitps://validar.iti.gov.br

KARINE DA ROCHA SCHULTZ
Engenheira Civil
CREA/MS 63654
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HOMOGENEIZAGAO DE AMOSTRAS

- IMOVEL AVALIANDO:

informante

Lote 03, Quadra "D" do Loteamento Jardim Itanhanga - Bairro Paraguai

Bairro

Transacdo
{Oferta ou
transacio)

Dist Av principal
do Bairro

area privativa

Valor Tot_al-

51

AMOSTRAS

1 Infolmoveis - Humberto (67) 360,00 R$ 150.000,00
2 R2A Imaveis (67) 99682-1048 1,00 1,00 0,50 375,00 R$ 150.000,00
3 R2A Imoveis (67) 99682-1048 1,00 1,00 0,50 450,00 R$ 190.000,00
4 RZ2A Imoveis (67) 99682-1048 1,00 1,00 0,50 300,00 R$ 120.000,00
5 R2A Imaveis (67) 99682-1048 1,00 1,00 0,00 200,00 R$ 75.000,00
6 R2A Imoveis (67)99682-1048 1,00 1,00 0,00 200,00 R$ 75.000,00
7 Neander Cortez de Lucena (67) $9600-6030 1,00 1,00 0,50 375,00 R$ 13%.000,00
8 Neander Cortez de Lucena (67) 99600-6030 1,00 1,00 0,50 450,00 R$ 167.800,00
9 Neander Cortez de Lucena (67) 99600-6030 1,00 1,00 0,50 587,00 R$ 230.860,00
10 Corretor - Humberto (67)99627-5946 0,77 Q0,20 0,00 200,00 R$ 95.000,00
11 Corretor - Humberto (67) 99627-5947 0,77 0,920 0,00 300,00 R$ 125.000,00
12 Corretor - Humberto (67)99627-5948 1,00 (0,20 0,50 806,28 R$ 415.000,00
13 Corretor - Humberto (67) 99627-5950 0,81 0,20 0,50 300,00 R$ 135.000,00
14 Corretor - Humberto (67) 99627-5951 1,00 0,90 0,00 750,00 R$ 300.000,00
15 Corretor - Humberto (67) 99627-5953 1,00 0,90 0,00 2058,00 R$ 1.000.000,00
16 Corretor - Humberto (67) 99627-5954 0,77 0,90 0,50 600,00 R$ 250.000,00
17 Corretor - Humberto (67) 99627-5955 1,00 0,90 0,00 375,00 R$ 160.000,00
1 Corretor - Humberto [67) 99627-5960 1,00 0,90 0,50 652,50 R$ 280.000,00
19 Corretor - Humberto (67) 99627-5962 0,81 0,90 0,50 300,00 R$ 130.000,00
20 Corretor - Humberto (67) 99627-5968 0,81 0,90 0,00 478,00 R$ 249.000,00
21 Corretor - Humberto (67) 99627-5969 1,62 0,90 0,00 312,50 R$ 180.000,00
22 Corretor - Humberto (67) 99627-5970 1,00 0,90 0,50 900,00 R$ 500.000,00
23 Corretor - Humberto (67)99627-5971 1,00 0,90 0,00 450,00 R$ 230.000,00
24 Corretor - Humberto (67)99627-5973 0,81 0,90 0,50 450,00 R$ 270.000,00
25 Corretor - Humberto (67)99627-5974 0,81 0,90 0,50 600,00 R$ 290.000,00
26 Corretor - Humberto (67) 99627-5976 0,81 0,90 0,50 450,00 R$ 270.000,00
27 Corretor - Humberto (67)99627-5977 1,00 0,90 0,50 300,00 R$ 120.000,00
28 Corretor - Humberto (67)99627-5978 1,00 0,90 0,50 300,00 R$ 125.000,00
29 Imobilidria: Humberto Amaral (67)99672-0508 1,00 0,90 0,50 806,28 R$ 450.000,00
30 Imabiliaria: Humberto Amaral (67)99672-0508 0,81 0,90 0,00 750,00 R$ 300.000,00
3 Imobiliaria: Humberto Amaral (67)99672-0508 0,81 1,00 0,00 600,00 R$ 270.000,00
32 Imobiliaria: R2A Impoveis (67)99959-7007 1.20 1,00 0,00 600,00 R$ 260.000,00
33 Imobiliaria: Black Imaoveis (67) 99239-0000 1,62 0,90 0,50 422,00 R$ 160.000,00
34 Imobilidria: Humberto Amaral (67)99672-0508 1,00 0,90 1,00 1200,00 R$ 430.000,00
35 Imobilidria: Black Iméveis (67) 99239-0000 1,62 0,90 0,00 422,10 R$ 160.000,00
36 Imobiliaria: Efort (67)99974-1917 0,81 0,90 0,00 544,50 R$ 251.599,00
37 Imobiliaria: Efort (67) 99974-1917 0,81 0,90 0,00 11,06 R$ 189.909,72
38 Imobilidria: Sdo bento (67) 999085547 1,56 0,90 0,00 375,00 R$ 150.000,00
39 Imobilidria: Sao bento (67) 999085547 0,8 0,90 0,00 300,00 R$ 120.000,00
40 Imobilidria: R2A Impoveis (67) 99959-7007 1,00 0,90 0,00 325,00 R$ 145.000,00
41 Imaobilidria: R2A Impoveis (67) 99959-7007 0,81 0,20 0,00 300,00 R$ 135.000,00
42 Imobilidria: R2A Impoveis (67) 99959-7007 0,81 0,20 0,00 300,00 R$ 120.000,00
43 Imobilidria: R2A Impoveis (67) 99959-7007 0,81 0,90 0,00 300,00 R$ 135.000,00
A4 Imobiliaria: R2A Impoveis (67) 99959-7007 1,62 0,90 0,00 300,00 R$ 140.000,00
45 Imobilidria: R2A Impoveis (67) 99959-7007 1.62 0,90 0,00 300,00 R$ 160.000.00
46 Imobilidria: Humberto Amaral (67)99672-0508 0,88 0,20 0,00 300,00 R$ 125.000,00
47 Corretor: Rafae! Costa (67)99164-7613 0,81 1,00 0,50 756,00 R% 352.100,00
48 Corretor: Rafael Costa (67)99164-7613 0,81 1,00 0,50 756,00 R$ 378.000,00
49 Corretor: Rafael Costa (67)99164-7613 0,81 1,00 0,50 688,82 R$ 344.410,00
50 Corretor: Rafael Costa ’6/’)9‘?1 64-7613 0,81 1.00 0,50 644,00 R$ 322.000,00
51 Corretor: Rafael Costa 67)99164-7613 0,81 1,00 0,50 FE1, 75 R$ 163.875,00

VARIANCIA

Valor Unitario (R$/m?)

R$ 416,67

R$ 400,00

R$ 422,22

R$ 400,00

R$ 375,00

R$ 375,00

R$ 370,67

R$ 372,89

R$ 393,29

R$ 475,00

R$ 416,67

R$ 51471

DESVIO PADRAO

- Desvio *2

9% -R$ 36,74 R$ 1.350,12
13% -R$ 53,41 R$ 2.852,69
7% R$ 31,19 R$ 972,71
13% -R$ 53,41 R$ 2.852,69
21% -R$ 78,41 R$ 6.148,22
21% -R$ 78,41 R$ 6.148,22
22% -R$ 82,74 R$ 6.846,56
22% -R$ 80,52 R$ 648374
15% -R$ 60,12 R$ 3.614,74
5% R$ 21,59 R$ 466,10
9% RS 36,74 R$ 1.350,12
-12% R$ 61,30 R$ 3.757,56

Desvio Padric




HOMOGENEIZAGAO DE AMOSTRAS

PREFEITURA
13 R$ 450,00 1% -R$ 3,41 R$ 11,63
14 R$ 400,00 13% -R$ 53,41 R$ 2.852,69
15 R$ 485,91 7% R$ 32,50 R$ 1.056,12
16 R$ 416,67 9% RS 36,74 R$ 1.350,12
17 R$ 426,67 6% -R$ 26,74 R$ 715.24
18 R$ 429,12 6% -R$ 24,29 R$ 590,09
19 R$ 433,33 5% -R$ 20,08 R$ 403,10
20 R$ 520,92 -13% R$ 67,51 R$ 4.557,59
21 R$ 576,00 -21% R$ 122,59 R$ 15.028,16
22 R$ 555,56 -18% R$ 102,14 R$ 10.433,59
23 R$511,11 -11% R$ 57,70 R$ 3.329,35
24 R$ 600,00 -24% R$ 146,59 R$ 21.488,46
25 RS 483,33 -6% R$ 29,92 R$ 895,37
26 R$ 600,00 R$ 453,41 -24% R$ 146,59 R$ 21.488,46 R$ 61,24
27 R$ 400,00 13% -R$ 53,41 R$ 2.852,69
28 R$ 416,67 9% -R$ 36,74 R$ 1.350,12
29 R$ 558,12 -19% RS 104,71 R$ 10.963,80
30 R$ 400,00 13% -R$ 53,41 R$ 2.852,69
31 R$ 450,00 1% -R$ 3.41 R$ 11,63
32 R$ 433,33 5% -R$ 20,08 R$ 403,10
33 R$ 379,15 20% -R$ 74,26 R$ 5.515,09
34 R$ 525,00 -14% R$ 71,59 R$ 5.125,04
35 R$ 379,06 20% -R$ 74,35 R$ 5.528,44
36 R$ 462,07 -2% RS 8,66 R$ 75,05
37 R$ 462,00 -2% RS 8,59 R$ 73,78
38 R$ 400,00 13% -R$ 53,41 R$ 2.852,69
39 R$ 400,00 13% -R$ 53,41 R$ 2.852,69
40 R$ 446,15 2% -R$ 7,26 R$ 52,66
41 R$ 450,00 1% -R$ 3.41 R$ 11,63
42 R$ 400,00 13% -R§ 53.41 R$ 2.852,69
43 R$ 450,00 1% -R$ 3.41 RS 11,63
44 R$ 466,67 -3% R$ 13,26 R$ 175,72
45 R$ 533,33 -15% R$ 79,92 R$ 6.387,65
46 R$ 416,67 9% -R$ 36,74 R$ 1.350,12
47 R$ 475,00 -5% R$ 21,59 R$ 466,10
48 R$ 500,00 -9% R$ 46,59 R$2.170,57
49 R$ 500,00 9% R$ 46,59 R$2.170,57
50 R$ 500,00 9% R$ 46,59 R$ 2.170,57
51 R$ 500,00 9% RS 46,59 R$ 2.170,57
RS 0,00 RS 187.490,74
INTERVALO DE CONFIANCA

 Intervalo de _
Confianca

RS 17,22

imoével
Avaliando

_ Significancia

Valor médximo

Valor minimo

Minimo

RS 86.038,04 |

RS 89.435,24

3,8%

rau 01

_GRAU DE PRECISAO

Grau 02

Grau .

' Bairro Paraguai

197,25
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ANALISE DE DADOS POR REGRESSAO

[ ~ RESUMO DOS RESULTADOS ]
Estatistica de regress@o
R multiplo 0,985004501
R-Quadrado 0,970233867
R-quadrado ajustado
Erro padrdo 28463,83772
Observagdes 51
ANOVA
gl 5Q mMQ F de significagdo
Regressao 4 1,21478E+12 3,03696E+11 BEELR:Chlar
Residuo 46 37268742663 810190057,9
Total 50 1,25205E+12
Coeficientes Erro padrdo Stat t valor-P 95% inferiores 95% superiores Inferior 95,0%  Superior 95,0%
Intersecdo 155921,0223  88377,6277 1,764258968 @thei:t ki piest -21973,91556 3338159601 -21973,91556 333815,9601
Bairro -7141,378177 16408,81252 -0,435216026 iRz E kb -40170,60469 25887,84833  -40170,60469 25887,84833
Oferta ou transacao -189279,1981 91670,00018 -2,064788892 @eRT L8 -373801,338 -4757,058194 -373801,338 -4757,058194
Dist Av principal do Bairro 32426,57469 16031,33468 2,022699628 SleRe kL ¥ 157,1716718 64695,97771 157,1716718 64695,97771
area privativa 501,7366622 13,67039005 36,70243938 SkHexic el Ta Lt 474,2195942 529,2537302 474,2195942 529,2537302
e . RESULTADGSOERESIDUOS = 0 e
Previsto(a) Valor Previsto(a) Valor
Observagcdo Total Residuos Residues padrdo Observacdo Total Residuos Residuos padréo
1 159767,702 -9767,702006 27 145162,6518 -25162,6518 0,921656392-
2 163864,9817 -13864,98166 28 145162,6518  -20162,6518 -0,738516634
3 201495,2313 -11495,23132 -0,421046776 29 399181,8891 50818,11086 § 1.861363305
4 126234,732 -6234,731991 ,228365462 30 356087,7243 -56087,7243 -2,054378451
5 50847,77842 15152,22158 0,554994838 31 261899,3052 8100,69484 & 0,296711858
6 59847,77842 15152,22158 0,554994838 32 259114,1677 885,8323288 0,032446224
7 163864,9817 -24864,98166 -0,910753345 33 201946,8701 -41946,87012 41,536427928
8 201495,2313 -33695,23132 -1,234187302 34 612938,9351 17061,06487 0,624911858
9 270233,154 -39373,15404 =1,44215798 35 185783,7564  -25783,75644 -0,944406183
10 80418,21522 14581,78478 0,534100907 36 252980,8402  -1381,840219 B
11 130591,8814 -5591,881437 -0,204819163 37 186029,1 3880,619986 0, 21391_61
12 399181,8891 15818,11086 0,579384999 38 162580,4423  -12580,44234 -0,460795833
13 146519,5137 -11519,51366 @& 43,421936189 39 130306,2263 -10306,22631 -0,377495958
14 354730,8624 -54730,86245 -2,00467938 40 141492,781 3507,218989 0,128462247
15 1011002,417 -11002,41661 -0,402995983 41 130306,2263 4693,77369 0,171923316
16 297326,1674 -47326,16744 -1,73346057 42 130306,2263 -10306,22631 -0,377495958
17 166579,6141 -6579,614121 -0,240997788 43 130306,2263 4693,77369 § 0,171923316
18 322024,8252 -42024,82523 «1,539283264 44 124521,71 15478,29001 0,566938057
19 146519,5137 -16519,51366 -0.605075947 45 124521,71 35478,29001 1,299497089
20 219615,3522 29384,64782 1.076299458 46 129806,3298  -4806,329837 -0,176046017
21 130793,4183 49206,58174 § 1,802336294 47 356383,5118 2716,48819 0,099499398
22 446204,6491 53795,35087 1,970413508 48 356383,5118 21616,48819 0,791767683
23 204209,8638 25790,13621 0,944639861 49 322676,8428 21733,15716 0,796041028
24 221780,013 48219,98701 1,76619935 50 300189,0056 21810,99436 0,798892046
25 297040,5123 -7040,512317 +,257879544 51 141514,7862 22360,21378 0,819008828
26 221780,013 48219,98701 1,76615935
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LAUDO DE AVALIACAO

A Comissdo Permanente de Avaliagdo, nomeada pelo Sr. José Marcos Calderan,
Prefeito Municipal de Maracaju, Estado do Mato Grosso do Sul, pela portaria n°
485/2024. reuniu-se no dia seis de fevereiro de dois mil e vinte e cinco, para avaliar objeto

do Processo n° 1081.000000550/2023 de origem da Procuradoria Juridica.

“Uma drea de 22,16 m2 (vinte e dois metros e dezesseis centimetros quadrados) a ser
desmembrada do imovel urbano denominado "Lote 04 da Quadra D" do Loteamento Jardim
Itanhangd, com a drea total de 196,15 m? (cento e noventa e seis metros e quinze centimelros
quadrados), de propriedade de MARACAJU ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS LTDA,

objeto da matricula n® 14.577 do Cartdrio de Registro de Imdveis de Maracaju - MS”

A. LAUDO DE AVALIACAO

1. Solicitante
Municipio de Maracaju. Estado do Mato Grosso do Sul, pessoa juridica de direito

publico interno, com sede na Rua Appa, n® 120, Centro, inscrito no CNPJ

03.442.597/0001-12.

2. Proprietario
Maracaju Engenharia e Empreendimentos Ltda. pessoa juridica de direito privado.

devidamente inscrita no CNPJ n° 05.269.841/0001-12, com sede na rodovia BR 267/MS,
KM 368.30. fazenda Soberana, Zona Rural no municipio de Maracaju-MS, CEP 79.150-
000.

3. Finalidade

Instrucdo Processual.

4. Objetivo

Determinagdo do valor de mercado.
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5. Objeto da Avaliagdo

Imovel: Fracdo do lote 04, da Quadra D, denominado no desmembramento de lote
04-D

Enderego: Rua Canaa, S/N, Loteamento Itanhanga.

Cidade: Maracaju. UF: MS. CEP: 79150-000.

Area do Terreno: 196,15 m2,

Area a desapropriar: 22,16 m?

6. Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes

Destacamos que a presente avaliagdo adota as diretrizes da NBR 14653:1, conforme
item 6.8.1, onde permite-se o arredondamento dos resultados, bem como dos limites do
intervalo de confianca e do campo de arbitrio, em até 1%. Esta abordagem técnica foi
integralmente considerada, assegurando a conformidade com as normativas e a
transparéncia nos resultados apresentados.

Para a elaboragdo do presente trabalho foi consultada a documentagédo a nos enviada
pela Procuradoria Juridica, auxiliada com vistoria "in loco". Nao foram efetuadas andlises
juridicas da documentagdo fornecida, assumindo-se que os dados ali contidos sdo
verdadeiros.

Na presente avaliagio assume-se que os elementos constantes da documentagdo
fornecida ao signatario estiio corretos e que as informagdes fornecidas por terceiros foram
de boa fé e sdo confidveis. O trabalho obedece como diretrizes técnicas a recomendagdes
da NBR 14653-2 ¢ NBR 14653-1 (Normas para Avaliagdo de Imoveis Urbanos da
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas).

Destacamos ainda que a determinagdo do valor do metro quadrado foi com base na
avaliagdo do imovel como um todo, visto que a drea a ser desapropriada ndo possui dados

comparativos significativos no mercado da regido.

7. Identificacao e Caracterizacio do Bem Avaliando

Data da vistoria: 30/01/2025. Imével dentro do perimetro urbano, localizado em

segmento a ser executada a pavimentagdo do prolongamento da Rua 11 de Junho.
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A érea parcial a ser desapropriada tem um total de 22,16 m? sendo necessaria a
utiliza¢do de toda a testada. Neste ndo sdo encontradas benfeitorias.

A implanta¢do da via em questdo ira gerar uma segunda rota para o entorno do
imoével avaliando, que hoje possui apenas uma rota de acesso. Gerando valorizagdo para

a regido.

8. Caracterizacio da regiio

Trata-se de regido inserida na Zona Urbano do Municipio de Maracaju, MS, servida
de rede elétrica. infraestrutura, ocupagdo residencial e comercial.

A regifio possui coméreios locais como empresas representantes de maquinario
agricolas, lojas de pecas, supermercado, padarias, pizzaria, pracas, feiras. estadio de

futebol, quadra poliesportiva, unidades basicas de salde, igrejas € seguranca.

9. Avaliacdo

Para a elaboragio deste trabalho foi empregado o “Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado™, com tratamento técnico dos dados com o uso da Regressiao Linear/
Inferéncia Estatistica conforma recomenda a Norma Técnica da ABNT — NBR 14.653

partes 1 e 2.

9.1 — Identificacdo do Valor do m?

Para a apuragdo do potencial valor do metro quadrado do imovel avaliando, levou-
se em consideragdo alguns fatores de homogeneizagdo como: localizagdo, parcelamento,
distancia da via principal do bairro inserido e oferta.

Para a obtenciio do metro quadrado do terreno, o método utilizado fora o
comparativo direto com pesquisas de imdveis potencialmente idénticos com os fatores
acima descritos e. dessa forma, o valor unitario do metro quadrado obtido, devidamente
homogeneizado é de R$ 438,01 (quatrocentos e trinta e oito reais e um centavo), conforme
demonstrado nas tabelas em anexo.

Aplicando o MCDDM, chegou-se ao valor de mercado correspondente do imovel.
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9.2 — Resultado da avaliacio total

O resultado da avaliagdo € estimado através:
Valor do terreno =V= At X V. onde:

A = drea do terreno em m? = 22,16 m?

Vm= valor de mercado = R$ 438.01R$/m?
Vi=22,16 x 438,01

Vi=R$ 9.706,30

10. Conclusiao

A Comissdo Permanente de Avaliagdo considera, com base nos valores de imoveis
do mercado imobiliario do Municipio de Maracaju, que o valor correspondente a area
parcial do imovel Lote n. 04, Quadra D, denominado no desmembramento de lote 04-D,
situado na Rua Canai, S/N, Loteamento Jardim Itanhanga, no Municipio de Maracaju é

estimado em R$ 9.706,30 (nove mil, setecentos e seis reais e trinta centavos).

Maracaju, 06 de fevereiro de 2025.

COMISSAO DE AVALIACAO:

Decuments assinado digitalmente

_— b GABRIELA SOUZA E SILVA
g Qﬁ; t Data: 10/02/2025 14:28:45-0300

verifique em https://validar.iti.gov.br

GABRIELA SOUZA E SILVA

Corretora de Imoveis
CRECI/MS 14914

Documento assinade digitalmente

i Hﬁéb( FLAVIO DA SILVA CANDADO
g i % Data: 10/02/2025 16:44:23-0300

verifique em https://validar.iti.gov.br

FLAVIO DA SILVA CANDADO
Arquiteto e Urbanista
CAU/MS A143215-0

Documento assinado digitalmente

: .;%ﬁ . KARINE DA ROCHA SCHULYZ
g % Data: 10/02/2025 09:46:56-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

KARINE DA ROCHA SCHULTZ
Engenheira Civil
CREA/MS 63654
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IMOVEL AVALIANDO:

‘|Lote 04, Quadra "D" do Loteamento Jardim Itanhanga - Bairro Paraguai

1 Infolmaveis - Humberto (67)99627-5946 0.90 0,90 0,00 360,00 R$ 150.000,00
2 R2A Imdveis (67)99682-1048 1,00 1,00 0,50 375,00 R$ 150.000,00
3 R2A Imoveis (67)99682-1048 1,00 1,00 0,50 450,00 R$ 190.000,00
< R2A Imdveis (67)99682-1048 1,00 1,00 0,50 300,00 R$ 120.000,00
5 R2A Imoveis (67)99682-1048 1,00 1,00 0,00 200,00 R$ 75.000,00
-] RZA Imoveis (67)99682-1048 1,00 1,00 0,00 200,00 R$ 75.000,00
7 Neander Cartez de Lucena (67) 99600-6030 1,00 1,00 0,50 375,00 R$ 132.000,00
8 Neander Cortez de Lucena (67)99600-6030 1,00 1,00 0,50 450,00 R$ 167.800,00
9 Neander Cortez de Lucena (67) 99600-5030 1,00 1,00 0,50 587,00 R$ 230.860,00
10 Corretor - Humberto (67)99627-5946 0,77 0,90 0,00 200,00 R$ 95.000,00
11 Corretor - Humberto (67)99627-5947 0,77 0,20 0,00 300,00 R$ 125.000,00
12 Corretor - Humberto (67) 99627-5948 1,00 0,20 0,50 806,28 R$ 415.000,00
13 Corretor - Humberto (67) 99627-5950 0,81 0,90 0,50 300,00 R$ 135.000,00
14 Corretor - Humberto (67) 99627-5951 1,00 0,90 0,00 750,00 R$ 300.000,00
15 Corretor - Humberto (67)99627-5953 1,00 0,20 0,00 2058,00 R$ 1.000.000,00
16 Corretor - Humberto (67) 99627-5954 0,77 0,90 0,50 600,00 R$ 250.000,00
17 Corretor - Humberto (67) 99627-5955 1,00 0,90 0,00 375,00 R$ 160.000,00
18 Corretor - Humberto (67) 99627-5960 1,00 0,920 0,50 652,50 R$ 280.000,00
19 Corretor - Humberto (67)99627-5962 0,81 0,90 0,50 300,00 R$ 130.000,00
20 Corretor - Humberto (67) 99627-5968 0,81 0,90 0,00 478,00 R$ 249.000,00
21 Corretor - Humberto (67) 99627-5969 1,62 0,90 0,00 312,50 R$ 180.000,00
22 Corretor - Humberto (67) 99627-5970 1,00 0,90 0,50 900,00 R$ 500.000,00
23 Corretor - Humberto (67) 99627-5971 1,00 0,20 0,00 450,00 R$ 230.000,00
24 Corretor - Humberto (67) 99627-5973 0,81 0,90 0,50 450,00 R$ 270.000,00
25 Corretor - Humberto 67) 99627-5974 0,81 0,920 0,50 600,00 R$ 290.000,00
26 Corretor - Humberto E{:f') 99627-5976 0,81 0,920 0,50 450,00 R$ 270.000,00
27 Caorretor - Humberto 67)99627-5977 1,00 0,90 0,50 300,00 R$ 120.000,00
28 Corretor - Humberto ( 7)99627-5978 1,00 0,90 0,50 300,00 R$ 125.000,00
29 Imobiliaria: Humberto Amaral 67)99672-0508 1,00 0,90 0,50 806,28 R$ 450.000,00
30 Imobiliaria: Humberto Amaral (6?)‘?9‘672-0508 0,81 0,90 0,00 750,00 R$ 300.000,00
31 Imobilidria: Humberto Amaral (67)99672-0508 0,81 1,00 0,00 600,00 R$ 270.000,00
32 Imobilidria: RZA Impoveis (67) 99959-7007 1,20 1,00 0,00 600,00 R$ 260.000,00
33 Imobilidria: Black Imoveis (67) 99239-0000 1,62 0,90 0,50 422,00 R$ 160.000,00
34 Imabiliaria: Humberto Amaral (67)99672-0508 1,00 0,90 1,00 1200,00 R$ 630.000,00
35 Imobiliaria: Black Imoveis (67)9923%9-0000 1,62 0,90 0,00 422,10 R$ 160.000,00
36 Imobiliria: Efort (67)99974-1917 0,81 0,90 0,00 544,50 R$ 251.599,00
37 Imobilidria: Efort (67)99974-1917 0,81 0,90 0,00 411,06 R$ 18990972
38 Imobilidria: Sdo bento (67) 999085547 1,56 0,90 0,00 375,00 R$ 150.000,00
39 Imobilidria: Sao bento (67) 999085547 0,81 0,90 0,00 300,00 R$ 120.000,00
40 Imobilidria: R2A Impoveis (67) 99959-7007 1,00 0,90 0,00 325,00 R$ 145.000,00
41 Imobilidria: R2A Impoveis (b 7) 9995%9-7007 0,81 0,20 0,00 300,00 R$ 135.000,00
42 Imobiliaria: R2A Impoveis 67) 99959-7007 0,81 0,90 0,00 300,00 R$ 120.000,00
43 Imobiliaria: R2A Impoveis (67) 99959-7007 0,81 0,90 0,00 300,00 R$ 135.000,00
44 Imobilidria: RZA Impoveis (67) 99959-7007 1,62 0,90 0,00 300,00 R$ 140.000,00
45 Imobiliaria: R2A Impoveis (67) 99952-7007 1,62 0,920 0,00 300,00 R$ 160.000,00
44 Imabilidria: Humberto Amaral (67)99672-0508 0,88 0,90 0,00 300,00 R$ 125.000,00
47 Corretor: Rafael Costa (67)99164-7613 0,81 1,00 0,50 756,00 R$ 359.100,00
48 Caorretor: Rafael Costa (67)99164-7613 0,81 1,00 0,50 756,00 R$ 378.000,00
49 Corretor: Rafael Costa (67)99164-7613 0,81 1,00 0,50 688,82 R$ 344.410,00
50 Corretor: Rafael Costa (67)99164-7613 0,81 1,00 0,50 644,00 R$ 322.000,00
51 Corretor: Rafael Costa (67)99164-7613 0,81 1,00 0,50 327,75 R$ 163.875,00
51 AMOSTRAS
Dado alo ario (RY Média Desvio Desvio Desvio Padrao

1 R$ 416,67 9% -R$ 36,74 R$ 1.350,12

2 R$ 400,00 13% -R$ 53,41 R$ 2.852,6%

3 R$ 422,22 7% -R$ 31,19 R$ 972,71

4 R$ 400,00 13% -R$ 53,41 R$ 2.852,69

5 R$ 375,00 21% -R$ 78,41 R$ 6.148,22

[ R$ 375,00 21% -R$ 78,41 R$ 6.148,22

7 R$ 370,67 22% -R$ 82,74 R$ 6.846,56

8 R$ 372,89 22% -R$ 80,52 R$ 6.483,74

9 R$ 393,29 15% -R$ 60,12 R$ 3.614,74

10 R$ 475,00 -5% R$ 21,59 R$ 466,10

11 R$ 416,67 9% -R$ 36,74 R% 1.350,12

12 R$ 514,71 -12% R$ 61,30 R$ 3.757,56
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13 R$ 450,00 1% R$ 3,41 R$ 11,63
14 R$ 400,00 13% -R$ 53,41 R$ 2.852,69
15 R$ 485,91 7% R$ 32,50 R$ 1.056,12
16 R$ 416,67 9% -R$ 36,74 R$ 1.350,12
17 R$ 426,67 6% -R$ 26,74 R$ 715,24
18 R$ 429,12 6% -R$ 24,29 R$ 590,09
19 R$ 433,33 5% -R$ 20,08 R$ 403,10
20 R$ 520,92 -13% R$ 67,51 R$ 4.557,59
21 R$ 576,00 -21% R$ 122,59 R$ 15.028,16
22 R$ 555,56 -18% R$ 102,14 R$ 10.433,59
23 R$ 511,11 -11% R$ 57,70 R$ 3.329,35
24 R$ 600,00 -24% R$ 146,59 R$ 21.488,46
25 R$ 483,33 -6% R$ 29,92 RS 895,37
26 R$ 600,00 R$ 453,41 -24% R$ 146,59 R$ 21.488,46 R$ 61,24 R$ 61,24
27 R$ 400,00 13% -R$ 53,41 R$ 2.852,69
28 R$ 416,67 9% -R$ 36,74 R$ 1.350,12
29 R$ 558,12 -19% R$ 104,71 R$ 10.963,80
30 R$ 400,00 13% -R$ 53,41 R$ 2.852,69
31 R$ 450,00 1% -R$ 3,41 R$ 11,63
32 R$ 433,33 5% -R$ 20,08 R$ 403,10
33 R$ 379,15 20% -R$ 74,26 R$ 5.515,09
34 R$ 525,00 -14% R$ 71,59 R$ 5.125,04
35 R$ 379,06 20% -R$ 74,35 R$ 5.528,44
36 R$ 462,07 2% R$ 8,66 R$ 75,05
37 R$ 462,00 2% R$ 8,59 R$ 73,78
38 R$ 400,00 13% -R$ 53,41 R$ 2.852,69
39 R$ 400,00 13% -R$ 53,41 R$ 2.852,69
40 R$ 446,15 2% -R$ 7,26 R$ 52,66
41 R$ 450,00 1% -R$ 3,41 R$ 11,63
42 R$ 400,00 13% -R$ 53,41 R$ 2.852,69
43 R$ 450,00 1% -R$ 3,41 R$ 11,63
44 R$ 466,67 -3% R$ 13,26 R$ 175,72
45 R$ 533,33 -15% R$ 79,92 R$ 6.387,65
46 R$ 416,67 9% -R$ 36,74 R$ 1.350,12
47 R$ 475,00 -5% R$ 21,59 R$ 466,10
48 R$ 500,00 9% R$ 46,59 R$ 2.170,57
49 R$ 500,00 9% R$ 46,59 R$ 2.170,57
50 R$ 500,00 9% RS 46,59 R$2.170,57
51 R$ 500,00 9% R$ 46,59 R$2.170,57
R$ 0,00 RS 187.490,74

Intervalo de

Maximo
RS 85.558,23 RS 88.936,49 R$ 92.314,74
[ 3,8% | 3,8% |

Significancia Valor mdximo  Valor minimo

Confianca
R$ 17,22

Grau 01 Grau 02 Grau 03

] Amplitude

imével

L R$85.915.01
Avaliando el

‘Bairro Paraguai
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B . L . . RESUMO DOSRESULTADOS i cin i _1
Estatistica de regressdo
R multiplo 0,985004501
R-Quadrado 0,970233867
R-quadrado ajustado
Erro padrdo 28463,83772
Observagoes 51
ANOVA
gl 5Q mMQ F de significagdo
Regressao 4 1,21478E+12 3,03696E+11 EEFERLESIres 1,8334E-34
Residuo 46 37268742663 810190057,9
Total 50 1,25205E+12
Coeficientes Erro padrdo Stat t valor-P 95% inferiores 95% superiores Inferior 95,0% Superior 95,0%
Intersecdo 155921,0223 88377,6277 1,764258968 EeierfrpipieLs -21973,91556 333815,9601 -21973,91556 333815,9601
Bairro -7141,378177 16408,81252 -0,435216026 Bifsly Bletg -40170,60469 25887,84833  -40170,60469 25887,84833
Oferta ou transagao -189279,1981 91670,00018 -2,064788892 Esfanr ey -373801,338 -4757,058194 -373801,338 -4757,058194
Dist Av principal do Bairro 32426,57469 16031,33468 2,022699628 Selelt ikl Foig 157,1716718 64695,97771 157,1716718 64695,97771
area privativa 501,7366622 13,67039005 36,70243938 BRI Rl 474,2195942 529,2537302 474,2195942 529,2537302
[ RESULTADBRDERESIOUOR: " v
Previsto(a) Valor Previsto(a) Valor
Observagdo Total Residuos Residuos padrdo Observagdo Total Residuos Residuos padrdo
1 159767,702 -9767,702006 ; £,357770916 27 145162,6518 -25162,6518
2 163864,9817 -13864,98166 -0,507845877 28 145162,6518 -20162,6518
3 201495,2313 -11495,23132 0,421046776 29 399181,8891  50818,11086 1,861363305
4 126234,732 -6234,731991 -0,228365462 30 356087,7243 -56087,7243 7'2,054373451
5 59847,77842 15152,22158 31 261899,3052 8100,69484 0,256711858
6 59847,77842 15152,22158 32 259114,1677  885,8323288 0,0324462724
7 163864,9817 -24864,98166 33 201946,8701  -41946,87012 -1,536427928
8 201495,2313 -33695,23132 34 612938,9351 17061,06487 0,624911858
9 270233,154 -39373,15404 35 185783,7564 -25783,75644 -0,944406183
10 80418,21522 14581,78478 36 252980,8402 -1381,840219 -0,050613977
11 130591,8814 -5591,881437 -0,204819163 37 186029,1 3880,619986 0,_‘142139‘_161
12 399181,8891 15818,11086 0,579384999 38 162580,4423  -12580,44234 0,460795833
13 146519,5137 -11519,51366 0,421936189 39 130306,2263  -10306,22631 -0,377495958
14 354730,8624 -54730,86245 -2.00467938 40 141492,781 3507,218989 0,128462247
15 1011002,417 -11002,41661 -0,402995983 41 130306,2263 4693,77369 0,171§23316
16 297326,1674 -47326,16744 +1,73346057 42 130306,2263 -10306,22631 «0,377495958
17 166579,6141 -6579,614121 43,240997788 43 130306,2263 4693,77369 0,171823316
18 322024,8252 -42024,82523 -£,539283264 44 124521,71 15478,29001 0,566938057
19 146519,5137 -16519,51366 -0,605075947 45 124521,71 35478,29001 1,259497089
20 219615,3522 29384,64782 1,076299458 46 129806,3298 -4806,329837 -0,176046017
21 130793,4183 45206,58174 1,802336294 47 356383,5118 2716,48819 0,099499398
22 446204,6491 53795,35087 1970413508 48 356383,5118 21616,48819 0,791767683
23 204205,8638 25790,13621 0,944639861 49 322676,8428 21733,15716 0,796041028
24 221780,013 48219,98701 1,76619935 50 300189,0056 21810,99436 0,798892046
25 297040,5123 -7040,512317 -0,257879544 ol 141514,7862 22360,21378 0,319008828
26 221780,013 48219,98701 1,76619935
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LAUDO DE AVALIACAO

A Comissdo Permanente de Avaliagio, nomeada pelo Sr. José Marcos Calderan,
Prefeito Municipal de Maracaju. Estado do Mato Grosso do Sul, pela portaria n®
485/2024, reuniu-se no dia seis de fevereiro de dois mil e vinte e cinco, para avaliar objeto

do Processo n® 1081.000000550/2023 de origem da Procuradoria Juridica.

“Uma drea de 25,57 m? (vinte e cinco metros e cinquenta e sete centimetros quadrados) a
ser desmembrada do imével urbano denominado *Lote 05 da Quadra D" do Loteamento Jardim
Itanhangd com a drea total de 195,05 m* (cento e noventa e cinco metros e cinco centimetros
quadrados), de propriedade de MARACAJU ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS LTDA,

objeto da matricula n® 14.578 do Cartorio de Registro de Imoveis de Maracaju - MS™

A. LAUDO DE AVALIACAO

1. Solicitante
Municipio de Maracaju, Estado do Mato Grosso do Sul, pessoa juridica de direito

publico interno, com sede na Rua Appa, n° 120. Centro, inscrito no CNPJ

03.442.597/0001-12.

2. Proprietario

Maracaju Engenharia ¢ Empreendimentos Ltda, pessoa juridica de direito privado.
devidamente inscrita no CNPJ n°® 05.269.841/0001-12, com sede na rodovia BR 267/MS,
KM 368.30, fazenda Soberana, Zona Rural no municipio de Maracaju-MS, CEP 79.150-
000.

3. Finalidade

Instrucdo Processual.

4. Objetivo

Determinacdo do valor de mercado.
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5. Objeto da Avaliacdo

Imoével: Fragdo do lote 05, da Quadra D, denominado no desmembramento de lote
05-D

Enderego: Rua Canaa, S/N, Loteamento Itanhanga.

Cidade: Maracaju. UF: MS. CEP: 79150-000.

Area do Terreno: 195,05 m2,

Area a desapropriar: 25,57 m?

6. Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes

Destacamos que a presente avaliagdo adota as diretrizes da NBR 14653:1, conforme
item 6.8.1, onde permite-se o arredondamento dos resultados, bem como dos limites do
intervalo de confian¢a ¢ do campo de arbitrio, em até 1%. Esta abordagem técnica foi
integralmente considerada, assegurando a conformidade com as normativas e a
transparéncia nos resultados apresentados.

Para a elaboragio do presente trabalho foi consultada a documentagdo a nds enviada
pela Procuradoria Juridica, auxiliada com vistoria "in loco". Nao foram efetuadas analises
juridicas da documentagdo fornecida, assumindo-se que os dados ali contidos sdo
verdadeiros.

Na presente avaliagdo assume-se que os elementos constantes da documentagdo
fornecida ao signatario estdo corretos e que as informagdes fornecidas por terceiros foram
de boa fé e sdo confidveis. O trabalho obedece como diretrizes técnicas a recomendacdes
da NBR 14653-2 ¢ NBR 14653-1 (Normas para Avaliacdo de Imoveis Urbanos da
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas).

Destacamos ainda que a determinagio do valor do metro quadrado foi com base na
avaliagdo do imdvel como um todo, visto que a area a ser desapropriada ndo possui dados

comparativos significativos no mercado da regido.

7. Identificacio e Caracterizacio do Bem Avaliando
Data da vistoria: 30/01/2025. Imodvel dentro do perimetro urbano, localizado em

segmento a ser executada a pavimentagio do prolongamento da Rua 11 de Junho.
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A area parcial a ser desapropriada tem um total de 25,57 m?, sendo necessaria a
utilizagdo de toda a testada. Neste ndo sdo encontradas benfeitorias.

A implantagdo da via em questdo ird gerar uma segunda rota para o entorno do
imovel avaliando. que hoje possui apenas uma rota de acesso. Gerando valorizagdo para

a regido.

8. Caracterizacao da regiio

Trata-se de regido inserida na Zona Urbano do Municipio de Maracaju, MS, servida
de rede elétrica. infraestrutura, ocupagéo residencial e comercial.

A regido possui coméreios locais como empresas representantes de maquinario
agricolas, lojas de pegas, supermercado, padarias, pizzaria, pragas, feiras, estadio de

futebol, quadra poliesportiva, unidades bésicas de salde, igrejas e seguranga.

9. Avalia¢io

Para a ¢laboragdo deste trabalho foi empregado o “Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado™, com tratamento técnico dos dados com o uso da Regressdo Linear/
Inferéncia Estatistica conforma recomenda a Norma Técnica da ABNT — NBR 14.653

partes 1 e 2.

9.1 — Identificacdo do Valor do m?

Para a apuragdo do potencial valor do metro quadrado do imdvel avaliando, levou-
se em consideragdo alguns fatores de homogeneizagdo como: localizagdo, parcelamento,
distancia da via principal do bairro inserido e oferta.

Para a obtengdo do metro quadrado do terreno, o método utilizado fora o
comparativo direto com pesquisas de imoveis potencialmente idénticos com os fatores
acima descritos e, dessa forma, o valor unitario do metro quadrado obtido, devidamente
homogeneizado € de R$ 437.65 (quatrocentos e trinta e sete reais e sessenta e cinco
centavos), conforme demonstrado nas tabelas em anexo.

Aplicando 0 MCDDM, chegou-se ao valor de mercado correspondente do imovel.

9.2 — Resultado da avaliac¢io total

O resultado da avaliagio ¢ estimado através:

Valor do terreno =Ve& A¢ X Vi, onde:
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A = area do terreno em m? = 25,57 m?
Vin= valor de mercado = R$ 437,65 R$/m?
Vi=25,57 x 437,65

Vi=R$ 11.190,71

10. Conclusao

A Comissao Permanente de Avaliagdo considera, com base nos valores de imdveis
do mercado imobiliario do Municipio de Maracaju, que o valor correspondente a area
parcial do imdvel Lote n. 05, Quadra D, denominado no desmembramento de lote 05-D
situado na Rua Canad, S/N, Loteamento Jardim Itanhanga, no Municipio de Maracaju ¢

estimado em R$ 11.190,71 (onze mil, cento e noventa reais e setenta e um centavos).

Maracaju, 06 de fevereiro de 2025.

COMISSAO DE AVALIACAO:

Documento assinado digitalmente

AL b GABRIELA SOUZA E SILVA
g S 0 # Data 10/02/2025 14:28:45-0300

verifique em hitps://validar.iti.gov.bt

GABRIELA SOUZA E SILVA
Corretora de Imdveis
CRECI/MS 14914

Daecumento assinado digitalmente

e %;; b FLAVIO DA SILVA CANDADO
g el Dats: 10/02/2025 16:45:55-0300

Verifique em https://vahidar.iti.gov. br

FLAVIO DA SILVA CANDADO
Arquiteto e Urbanista
CAU/MS A143215-0

Documento assinado digitaimente

i ‘%;9 b # KARINE DA ROCHA SCHULTZ
g sk Wl % Data:10/02/2025 09:49:31-0300

verifique em https://validar.iti.gev.br

KARINE DA ROCHA SCHULTZ
Engenheira Civil
CREA/MS 63654
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MWL AVN.MW

Lote 05, Quadra "D" do Loteamento Jardim Itanhanga Bairro Paraguaa

Informante

~ Telefone

Bairro

Transagdo
{Oferta ou
transacao)

Dist Av principal
do Bairro

Area privativa

Valor Total

1 Infolmaveis - Humberto (67) 360,00 R$ 150.000,00
2 R2A Imoveis (67) 99682-1048 1,00 1,00 0,50 375,00 R$ 150.000,00
3 R2A Imoveis (67) 79682-1048 1,00 1,00 0,50 450,00 R$ 190.000,00
4 R2A Imoveis (67) 99682-1048 1,00 1,00 0,50 300,00 R$ 120.000,00
5 R2A Imoveis (67) 99682-1048 1,00 1,00 0,00 200,00 R$ 75.000,00
6 R2A Imdveis (67)99682-1048 1,00 1,00 0,00 200,00 R$ 75.000,00
7 Neander Cortez de Lucena (67) 99600-6030 1,00 1,00 0,50 375,00 R$ 139.000,00
8 Neander Cortez de Lucena (67) 99600-6030 1,00 1,00 0,50 450,00 R$ 167.800,00
g Neander Cortez de Lucena (67) 99600-6030 1,00 1,00 0,50 587,00 R$ 230.840,00
10 Corretor - Humberto ( 7)99627-5946 0,77 0,90 0,00 200,00 R$ 95.000,00
11 Corretor - Humberto 67)99627-5947 0,77 0,90 0,00 300,00 R$ 125.000,00
12 Corretor - Humberto (67) 99627-5948 1,00 0,90 0,50 806,28 R$ 415.000,00
13 Corretor - Humberto (67)99627-5950 0,81 0,90 0,50 300,00 R$ 135.000,00
14 Corretor - Humberto (67) 99627-5951 1,00 0,90 0,00 750,00 R$ 300.000,00
1 Corretor - Humberto (67) 99627-5953 1,00 0,70 0,00 2058,00 R$ 1.000.000,00
16 Corretor - Humberto (67) 99627-5954 0,77 0,90 0,50 600,00 R$ 250.000,00
17 Corretor - Humberto (67) 99627-5955 1,00 0,90 0,00 375,00 R$ 160.000,00
18 Corretor - Humberto (67) 99627-5960 1,00 0,90 0,50 652,50 R$ 280.000,00
19 Corretor - Humberto (67) 99627-5962 0,81 0,90 0,50 300,00 R$ 130.000,00
20 Corretor - Humberto (67) 99627-5968 0,81 0,90 0,00 478,00 R$ 249.000,00
21 Corretor - Humberto (67) 99627-5969 1,62 0,20 0,00 312,50 R$ 180.000,00
22 Caorretor - Humberto (67) 99627-5970 1,00 0,20 0,50 900,00 R$ 500.000,00
23 Caorretor - Humberto (67)99627-5971 1,00 0,90 0,00 450,00 R$ 230.000,00
24 Carretor - Humberto (67) 99627-5973 0,81 0,90 Q0,50 450,00 R$ 270.000,00
25 Carretor - Humberto (67)99627-5974 0,81 0,90 0,50 600,00 R$ 290.000,00
26 Corretar - Humberto (67) 99627-5976 0,81 0,90 0,50 450,00 R$ 270.000,00
27 Corretor - Humberto (67) 99627-5977 1,00 0,90 0,50 300,00 R$ 120.000,00
28 Corretor - Humberto (67) 99627-5978 1,00 0,90 0,50 300,00 R$ 125.000,00
29 Imobiliaria: Humberto Amaral (67)99672-0508 1,00 0,90 0,50 806,28 R$ 450.000,00
30 Imobiliaria: Humberto Amaral (67)99672-0508 0,81 0,90 0,00 750,00 R$ 300.000,00
31 Imobilidria: Humberto Amaral (67)99672-0508 0,81 1,00 0,00 600,00 R$ 270.000,00
32 Imobiliaria: R2A Impoveis (67) 9995%9-7007 1,20 1,00 0,00 600,00 R$ 260.000,00
33 Imaobilidria: Black Imoveis (67) 99239-0000 1,62 0,90 0,50 422,00 R$ 160.000,00
34 Imobiliaria: Humberto Amaral (67)99672-0508 1,00 0,90 1,00 1200,00 R$ 630.000,00
35 Imobilidria: Black Imdveis (67) 99239-0000 1,62 0,90 0,00 422,10 R$ 160.000,00
36 Imobiliaria: Efort (67)99974-1917 0,81 0,90 0,00 544,50 R$ 251.599,00
37 Imobilidria: Efort (67) 99974-1917 0,81 Q0,20 0,00 411,06 R$ 189.909,72
38 Imobiliaria: S3o bento (67) 999085547 1,56 0,20 0,00 375,00 R$ 150.000,00
39 Imobilidria: Sdo bento (67) 999085547 0,81 0,20 0,00 300,00 R$ 120.000,00
40 Imobiliaria: R2A Impoveis (67) 99959-7007 1,00 0,90 0,00 325,00 R% 145.000,00
41 Imobilidria: R2A Impoveis 6,’) 99959-7007 0,81 0,90 0,00 300,00 R$ 135.000,00
42 Imobilidria: R2A Impoveis (67) 99959-7007 0,81 0,90 0,00 300,00 R$ 120.000,00
43 Imobilidria: R2A Impoveis (67) 99959-7007 0,81 0,90 0,00 300,00 R$ 135.000,00
44 Imobilidria: R2A Impoveis (67) 9995%9-7007 1.62 0,20 0,00 300,00 R$ 140.000,00
45 Imobilidria: R2A Impoveis (67) 99959-7007 1,62 0,90 0,00 300,00 R% 160.000,00
46 Imobiliaria: Humberto Amaral (67)99672-0508 0,88 0,90 0,00 300,00 R$ 125.000,00
47 Corretor: Rafael Costa (67)99164-7613 0,81 1,00 0,50 756,00 R$ 359.100,00
48 Corretor: Rafael Costa (67)99164-7613 0,81 1,00 0,50 756,00 R$ 378.000,00
49 Corretor: Rafael Costa (67)99164-7613 0,81 1,00 0,50 688,82 R$ 344.410,00
50 Corretor: Rafael Costa (67)99164-7613 0,81 1,00 0,50 644,00 R$ 322.000,00
51 Corretor: Rafael Costa (67)99164-7613 0,81 1,00 0,50 327,75 R$ 163.875,00
~ VARIANCIA DESVIO PADRAO .
Valor Unitario (R§/m?) Desvio Desvio 42 Desvio Padrio

1 R$ 416,67 9% -R$ 36,74 R$ 1.350,12

2 R$ 400,00 13% -R$ 53,41 R$ 2.852,69

3 R$ 422,22 7% -R$ 31,19 R$ 972,71

4 R$ 400,00 13% -R$ 53,41 R$ 2.852,69

5 R$ 375,00 21% -R$ 78,41 R$ 6.148,22

<] R$ 375,00 21% -R$ 78,41 R$ 6.148,22

7 R$ 370,67 22% -R$ 82,74 R$ 6.846,56

8 R$ 372,89 22% -R$ 80,52 R$ 6.483,74

9 R$ 393,29 15% -R$ 60,12 R$ 3.614,74

10 R$ 475,00 -5% R$ 21,59 R$ 466,10

11 R$ 416,67 9% -R$ 36,74 R$ 1.350,12

12 R$ 514,71 -12% R$ 61,30 R$ 3.757,56
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13 R$ 450,00 1% -R$ 3,41 R$ 11,63
14 R$ 400,00 13% -R$ 53,41 R$ 2.852,69
15 R$ 485,91 7% R$ 32,50 R$1.056,12
16 R$ 416,67 9% -R$ 36,74 R$1.350,12
17 R$ 426,67 6% R$ 26,74 R$ 715,24
18 R$ 429,12 6% -R$ 24,29 R$ 590,09
19 R$ 433,33 5% R$ 20,08 R$ 403,10
20 R$ 520,92 -13% R$ 67,51 R$ 4.557,59
21 R$ 576,00 21% R$ 122,59 R$ 15.028,16
22 R$ 555,56 -18% R$ 102,14 R$ 10.433,59
23 R$ 511,11 -11% R$ 57,70 R$ 3.329,35
24 R$ 600,00 -24% R$ 146,59 R$ 21.488,46
25 R$ 483,33 -6% R$ 29,92 R$ 895,37
26 R$ 600,00 R$ 453,41 24% R$ 146,59 R$ 21.488,46 R$ 61,24 RS 61,24
27 R$ 400,00 13% R$ 53,41 R$ 2.852,49
28 R$ 416,67 9% -R$ 36,74 R$ 1.350,12
29 R$ 558,12 -19% R$ 104,71 R$ 10.963,80
30 R$ 400,00 13% -R$ 53,41 R$ 2.852,69
31 R$ 450,00 1% -R$ 3,41 R$ 11,63
32 R$ 433,33 5% -R$ 20,08 R$ 403,10
33 R$ 379,15 20% -R$ 74,26 R$ 5.515,09
34 R$ 525,00 -14% R$ 71.59 R$ 5.125,04
35 R$ 379,06 20% -R$ 74,35 R$ 5.528,44
36 R$ 462,07 2% R$ 8,66 R$ 75,05
37 R$ 462,00 2% R$ 8,59 R$ 73,78
38 R$ 400,00 13% -R$ 53,41 RS$ 2.852,69
39 R$ 400,00 13% -R$ 53,41 RS 2.852,69
40 R$ 446,15 2% -R$ 7,26 R$ 52,66
41 R$ 450,00 1% -R$ 341 R$ 11,63
42 R$ 400,00 13% -R$ 53,41 R$ 2.852,69
43 R$ 450,00 1% -R$ 3,41 R$ 11,63
44 R$ 466,67 3% R$ 13,26 R$ 175,72
45 R$ 533,33 -15% R$ 79.92 R$ 6.387,65
46 R$ 416,67 9% -R$ 36,74 R$ 1.350,12
47 R$ 475,00 5% R$ 21,59 R$ 466,10
48 R$ 500,00 9% R$ 46,59 R$ 2.170,57
49 R$ 500,00 9% RS 46,59 R$ 2.170,57
50 R$ 500,00 9% R$ 46,59 R$ 2.170,57
51 R$ 500,00 9% R$ 46,59 R$ 2.170,57
R$ 0,00 R$ 187.490,74
o INTERVALO DE CONFIANCA
Intervalo de ‘Significancia Valor méximo  Valor minimo Minimo

Confianca

R$17,22

R$ 85.078,42

RS 88.437,73 |

R$ 91.797,05

3,8%

3,8%
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ANALISE DE DADOS POR REGRESSAQ

RESUMO DOS RESULTADOS

Estatistica de regresséo

R mdltiplo
R-Quadrado

0,985004501
0,970233867

R-quadrado ajustado ._ 0,8967645507
Erro padrado 28463,83772
Observagdes 51
ANOVA
gl 5Q MQ F de significagdo
Regressao 4 121478612 3,03696£+11
Residuo 46 37268742663 810190057,9
Total 50 1,25205E+12
Coeficientes Erro padrdo Stat t valor-P 95% inferiores 95% superiores Inferior 95,0%  Superior 95,0%
Intersecdo 155921,0223  88377,6277 1,764258968 Hlitsl: £kt piass -21973,91556 333815,9601 -21973,91556 333815,9601
Bairro -7141,378177 16408,81252 -0,435216026 GERsaE vl -40170,60469 25887,84833 -40170,60469 25887,84833
Oferta ou transacdo -189279,1981 91670,00018 -2,064788892 Bk e Hiyg -373801,338 -4757,058194 -373801,338 -4757,058194
Dist Av principal do Bairro 32426,57469 16031,33468 2,022699628 0,043939?2? 157,1716718 64695,97771 157,1716718 64695,97771
area privativa 501,7366622 13,67039005 36,70243938 B Repi:bin i 474,2195942 529,2537302  474,2195942 529,2537302
------ __ RESULTADOS DE RESIDUOS I
Previsto(a) Valor Previsto(a) Valor
Observagdo Total Residuos Residuos padrio Observagdo Total Residuos Residuos padrdo
1 159767,702 -9767,702006 -0,357770916 27 145162,6518 -25162,6518 -0,921656392
2 163864,9817 -13864,98166 ,507845877 28 145162,6518 -20162,6518 -0,738516634
3 201495,2313 -11495,23132 -0,421046776 29 399181,8891  50818,11086 1,861363305
4 126234,732 -6234,731991 3228365462 30 356087,7243 -56087,7243 -2,054378451
5 59847,77842 15152,22158 0,554994838 31 261899,3052 8100,69484 0,296711858
6 59847,77842 15152,22158 0,554994838 32 259114,1677 885,8323288 0,032446224
7 163864,9817 -24864,98166 -0,910753345 33 201946,8701 -41946,87012 -1,536427928
8 201495,2313 -33695,23132 -1,234187302 34 612938,9351 17061,06487 0,624911858
9 270233,154 -39373,15404 -1,44215798 35 185783,7564 -25783,75644 -0,944406183
10 80418,21522 14581,78478 0,534100907 36 252980,8402 -1381,840219 -0,050613977
11 130591,8814 -5591,881437 37 186029,1 3880,619986 0,142139161
12 399181,8891 15818,11086 84999 38 162580,4423 -12580,44234 -0,460795833
13 146519,5137 -11519,51366 43,421936189 39 130306,2263 -10306,22631 -0,377495958
14 354730,8624 -54730,86245 8§ +2,00467938 40 141492,781  3507,218989 0,128462247
15 1011002,417 -11002,41661 0,402995983 41 130306,2263 4693,77369 0,171923316
16 297326,1674 -47326,16744 =1,73346057 42 130306,2263 -10306,22631 40,377495958
17 166579,6141 -6579,614121 -0,240597788 43 130306,2263 4693,77369 0,171923316
18 322024,8252 -42024,82523 ~1,539284264 a4 124521,71 15478,29001 0,566938057 |
19 146519,5137 -16519,51366 -0,605075947 45 124521,71  35478,29001 1,299497089
20 219615,3522 29384,64782 1,076299458 46 129806,3298 -4806,329837 -0,176046017
21 130793,4183 49206,58174 1,802336294 47 356383,5118 2716,48819 0,099499358
22 446204,6491 53795,35087 1,970413508 48 356383,5118  21616,48819 0,791767683
23 204209,8638 25790,13621 FREE. LRk ik e o € 49 322676,8428  21733,15716 0,796041028
24 221780,013 48219,98701 1,76619935 50 300189,0056  21810,99436 S0 il afpicl:kelyn o)
25 297040,5123 -7040,512317 40,257879544 51 141514,7862  22360,21378 0,819008828
26 221780,013 48219,98701 1,76615935
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LAUDO DE AVALIACAO

A Comissdo Permanente de Avaliagdo, nomeada pelo Sr. José Marcos Calderan,
Prefeito Municipal de Maracaju, Estado do Mato Grosso do Sul, pela portaria n°
485/2024, reuniu-se no dia seis de fevereiro de dois mil e vinte e cinco, para avaliar objeto
do Processo n® 1081.000000550/2023 de origem da Procuradoria Juridica.

“Uma area de 29,03 m?® (vinte e nove metros e trés centimetros quadrados) a ser
desmembrada do imdvel urbano denominado "Lote 06 da Quadra D" do Loteamento Jardim
ltanhanga com a drea total de 193,95 m® (cento e novenia e irés melros e irinta e cinco
centimetros  quadrados), de  propriedade de  MARACAJU  ENGENHARIA E
EMPREENDIMENTOS LTDA, objeto da matricula n® 14.579 do Cartorio de Registro de Imoveis
de Maracaju - MS”

A. LAUDO DE AVALIACAO

1. Solicitante
Municipio de Maracaju, Estado do Mato Grosso do Sul, pessoa juridica de direito

publico interno, com sede na Rua Appa, n° 120, Centro, inscrito no CNPIJ
03.442.597/0001-12.

2. Proprietario

Maracaju Engenharia e Empreendimentos Ltda, pessoa juridica de direito privado,
devidamente inscrita no CNPJ n° 05.269.841/0001-12, com sede na rodovia BR 267/MS,
KM 368,30, fazenda Soberana, Zona Rural no municipio de Maracaju-MS, CEP 79.150-
000.

3. Finalidade

Instrucdo Processual.

4. Objetivo

Determinaga@o do valor de mercado.
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5. Objeto da Avaliacio

Imével: Fragdo do lote 06, da Quadra D, denominado no desmembramento de lote
06-D

Endere¢o: Rua Canad, S/N, Loteamento Itanhanga.

Cidade: Maracaju. UF: MS. CEP: 79150-000.

Area do Terreno: 193,95 mZ.

Area a desapropriar: 29,03 m?

6. Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes

Destacamos que a presente avaliagdo adota as diretrizes da NBR 14653:1, conforme
item 6.8.1, onde permite-se o arredondamento dos resultados, bem como dos limites do
intervalo de confianga e do campo de arbitrio, em até 1%. Esta abordagem técnica foi
integralmente considerada, assegurando a conformidade com as normativas e a
transparéncia nos resultados apresentados.

Para a elaboragdo do presente trabalho foi consultada a documentagéo a nos enviada
pela Procuradoria Juridica, auxiliada com vistoria "in loco". Nio foram efetuadas analises
juridicas da documentacdo fornecida, assumindo-se que os dados ali contidos sdo
verdadeiros.

Na presente avaliagdo assume-se que os elementos constantes da documentagdo
fornecida ao signatario estdo corretos e que as informagdes fornecidas por terceiros foram
de boa f¢ e sdo confidveis. O trabalho obedece como diretrizes técnicas a recomendagdes
da NBR 14653-2 e NBR 14653-1 (Normas para Avaliagdo de Imdveis Urbanos da
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas).

Destacamos ainda que a determinagdo do valor do metro quadrado foi com base na
avalia¢do do imdvel como um todo, visto que a drea a ser desapropriada ndo possui dados

comparativos significativos no mercado da regido.

7. Identificacao e Caracteriza¢do do Bem Avaliando
Data da vistoria: 30/01/2025. Imével dentro do perimetro urbano, localizado em

segmento a ser executada a pavimentagdo do prolongamento da Rua 11 de Junho.
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A érea parcial a ser desapropriada tem um total de 29,03 m?, sendo necessaria a
utilizagdo de toda a testada. Neste ndo sdo encontradas benfeitorias.

A implantagdo da via em questdo ird gerar uma segunda rota para o entorno do
imovel avaliando, que hoje possui apenas uma rota de acesso. Gerando valorizagdo para

a regido.

8. Caracterizacio da regiio

Trata-se de regido inserida na Zona Urbano do Municipio de Maracaju. MS, servida
de rede elétrica, infraestrutura, ocupagdo residencial e comercial.

A regidio possui comércios locais como empresas representantes de maquinario
agricolas, lojas de pegas, supermercado, padarias, pizzaria, pragas. feiras, estadio de

futebol, quadra poliesportiva, unidades basicas de saide, igrejas e seguranga.

9. Avaliagao

Para a elaboragido deste trabalho foi empregado o “Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado™, com tratamento técnico dos dados com o uso da Regressio Linear/
Inferéncia Estatistica conforma recomenda a Norma Técnica da ABNT — NBR 14.653

partes 1 e 2.

9.1 — Identifica¢do do Valor do m*

Para a apuragio do potencial valor do metro quadrado do imével avaliando, levou-
se em considerag¢do alguns fatores de homogeneizagdo como: localizagdo, parcelamento,
distancia da via principal do bairro inserido € oferta.

Para a obtengdo do metro quadrado do terreno, o método utilizado fora o
comparativo direto com pesquisas de imoveis potencialmente idénticos com os fatores
acima descritos e, dessa forma, o valor unitdrio do metro quadrado obtido, devidamente
homogeneizado é de R$ 437,28 (quatrocentos e trinta e sete reais € vinte € oito centavos),
conforme demonstrado nas tabelas em anexo.

Aplicando 0 MCDDM, chegou-se ao valor de mercado correspondente do imével.

9.2 — Resultado da avaliacio total
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O resultado da avaliago ¢ estimado através:
Valor do terreno =Vi= At X Vi, onde:
At = area do terreno em m* = 29,03 m?
V= valor de mercado = R$ 437,28 R$/m?
Vi=29,03 x 437,28

=R$ 12.942,23

10. Conclusao

A Comissdo Permanente de Avaliagdo considera, com base nos valores de imoveis
do mercado imobiliario do Municipio de Maracaju, que o valor correspondente a area
parcial do imével Lote n. 06, Quadra D, denominado no desmembramento lote 06-D
situado na Rua Canad, S/N, Loteamento Jardim Itanhangd, no Municipio de Maracaju ¢
estimado em R$ 12.694.23 (doze mil, seiscentos e noventa e quatro reais € vinte e trés

centavos).
Maracaju, 06 de fevereiro de 2025.

COMISSAO DE AVALIACAO:

Decumento assinado digitalmente

% gb . GABRIELA SOUZA E SILVA
g'" Cdlelw:  Data: 10/02/2025 14:28:45-0300

Verifique em https://validar.it.gov.br

GABRIELA SOUZA E SILVA
Corretora de Imoveis
CRECI/MS 14914

Documento assinado digitalmente

Y b FLAVIO DA SILVA CANDADO
g-' Vel Data: 10/02/2025 16:48:36-0300

Verifique em hittps://validar.iti.gov.br

FLAVIO DA SILVA CANDADO
Arquiteto e Urbanista
CATI/MS A143215.0

Documento assinado digitalmente
8.7, - KARINE DA ROCHA SCHULTZ
g' el % Data:10/02/2025 09:49:31-0300
Verifique em https://validar.ati.gov.br
MRAKINE VA KULHADUHULLL
Engenheira Civil
CREA/MS 63654
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~ IMOVEL AVALIANDO: _ L ILote 06, Quadra "D" do Loteamento Jardim Itanhanga - Bairro Paraguai
' Tonsacho . o Avpdindpal. ;
informante _ (Oferta ou do Bairro Area privativa Valor Total
: ' transacdo) . '
1 Infolmdveis - Humberto (67) 99627-5946 360,00 R$ 150.000,00
2 R2A Imaveis (67) 99682-1048 1,00 1,00 0,50 375,00 R$ 150.000,00
3 R2A Imoveis (67) 99682-1048 1,00 1,00 0,50 450,00 R$ 190.000,00
4 R2A Imoveis (67) 99682-1048 1,00 1,00 0,50 300,00 R$ 120.000,00
3 R2A Imoveis (67) 99682-1048 1,00 1,00 0,00 200,00 R$ 75.000,00
-] R2A Imaoveis (67)99682-1048 1,00 1,00 0,00 200,00 R$ 75.000,00
7 Neander Cortez de Lucena (67) 99600-6030 1,00 1,00 0,50 375,00 R$ 139.000,00
8 Neander Cortez de Lucena (67) 99600-6030 1,00 1,00 0,50 450,00 R$ 167.800,00
G Neander Cortez de Lucena (67) 99600-6030 1,00 1,00 0,50 587,00 R$ 230.860,00
10 Corretor - Humberto (67)99627-5946 0,77 0,90 0,00 200,00 R$ 95.000,00
11 Corretor - Humberto (67) 99627-5947 0,77 0,90 0,00 300,00 R$ 125.000,00
12 Corretor - Humberto (67) 99627-5948 1,00 0,90 0,50 806,28 R$ 415.000,00
13 Corretor - Humberto (67) 99627-5950 0,81 0,90 0,50 300,00 R$ 135.000,00
14 Corretor - Humberto (67) 99627-5951 1,00 0,90 0,00 750,00 R$ 300.000,00
15 Corretor - Humberto (67) 99627-5953 1,00 0,90 0,00 2058,00 R$ 1.000.000,00
16 Corretor - Humberto (67) 99627-5954 0,77 0,90 0,50 600,00 R$ 250.000,00
17 Corretor - Humberto (67) 99627-5955 1,00 0,90 0,00 375,00 R$ 160.000,00
18 Corretor - Humberto (67) 99627-5960 1,00 0,90 0,50 652,50 R$ 280.000,00
19 Corretor - Humberto (67) 99627-5962 0,81 0,90 0,50 300,00 R$ 130.000,00
20 Corretor - Humberto (67) 99627-5968 0,81 0,90 0,00 478,00 R$ 249.000,00
21 Corretor - Humberto (67)99627-5969 1,62 0,90 0,00 312,50 R$ 180.000,00
22 Corretor - Humberto (67)99627-5970 1,00 0,90 0,50 200,00 R$ 500.000,00
23 Corretor - Humberto (67)99627-5971 1,00 0,90 0,00 450,00 R$ 230.000,00
24 Corretor - Humberto (67)99627-5973 0,81 0,90 0,50 450,00 R$ 270.000,00
25 Corretor - Humberto (67)99627-5974 0,81 0,90 0,50 600,00 R$ 290.000,00
26 Corretor - Humberto (67) 99627-5976 0,81 0,90 0,50 450,00 R$ 270.000,00
i d Corretor - Humberto (67)99627-5977 1,00 0,90 0,50 300,00 R$ 120.000,00
28 Corretor - Humberto (67)99627-5978 1,00 0,90 0,50 300,00 R$ 125.000,00
29 Imobilidria: Humberto Amaral (67)99672-0508 1,00 0,20 0,50 806,28 R$ 450.000,00
30 Imobilidria: Humberto Amaral (67)99672-0508 0,81 0,90 0,00 750,00 R$ 300.000,00
31 Imobiliaria: Humberto Amaral (67)99672-0508 0,81 1,00 0,00 600,00 R$ 270.000,00
32 Imobhiliaria: R2A Impoveis (67) 99959-7007 1,20 1,00 0,00 600,00 R$ 260.000,00
33 Imobiliaria: Black Imoveis (67) 9923%9-0000 1,62 0,90 0,50 422,00 R$ 160.000,00
34 Imobiliaria: Humberto Amaral (67)99672-0508 1,00 0,90 1,00 1200,00 R$ 630.000,00
35 Imobilidria: Black Imoveis (67) 99239-0000 1,62 0,90 0,00 422,10 R$ 160.000,00
36 Imobiliaria: Efort (67)99974-1917 0,81 0,90 0,00 544 50 R$ 251.599,00
37 Imobiliaria: Efort (67)99974-1917 0,81 0,90 0,00 411,06 R$ 189.909,72
38 Imobilidria: Sdo bento (67) 999085547 1,56 0,90 0,00 375,00 R$ 150.000,00
3¢ Imobilidria: Sdo bento (67) 999085547 0,81 0,90 0,00 300,00 R$ 120.000,00
40 Imobiliaria: R2A Impoveis (67)99959-7007 1,00 0,90 0,00 325,00 R$ 145.000,00
41 Imobilidria: R2A Impoveis (67) 99959-7007 0,81 0,90 0,00 300,00 R$ 135.000,00
42 Imobiliaria: R2A Impoveis (67)99959-7007 0,81 0,70 0,00 300,00 R$ 120.000,00
43 Imobiliaria: R2A Impoveis (67) 99959-7007 0,81 0,90 0,00 300,00 R$ 135.000,00
44 Imobiliaria: R2A Impoveis (67) 99959-7007 1,62 0,90 0,00 300,00 R$ 140.000,00
45 Imaobiliaria: R2A Impoveis (67) 99959-7007 1,62 0,20 0,00 300,00 R$ 160.000,00
46 Imobiliaria: Humberto Amaral (67)99672-0508 0,88 0,20 0,00 300,00 R$ 125.000,00
47 Corretor: Rafael Costa (67)99164-7613 0,81 1,00 0,50 756,00 R$ 359.100,00
48 Corretor: Rafael Costa (67)99164-7613 0,81 1,00 0,50 756,00 R$ 378.000,00
49 Corretor: Rafael Costa (67)99164-7613 0,81 1,00 0,50 688,82 R$ 344.410,00
50 Corretor: Rafael Costa (67)99164-7613 0,81 1,00 0,50 644,00 R$ 322.000,00
51 Corretor: Rafael Costa (67)99164-7613 0,81 1,00 0,50 327,75 R$ 163.875,00
51 - AMOSTRAS '
Dados . Valor Unitario (R$/m”) Média Desvio #2 . . Desvio Padrao

1 R$ 416,67 -R$ 36,74 R$ 1.350,12

2 R$ 400,00 13% -R$ 53,41 R$ 2.852,69

3 R$ 422,22 7% -R$ 31,19 R$ 972,71

4 R$ 400,00 13% -R$ 53,41 R$ 2.852,69

5 R$ 375,00 21% -R$ 78.41 R$ 6.148,22

b R$ 375,00 21% -R$ 78,41 RS 6.148,22

T R$ 370,67 22% -R$ 82,74 R$ 6.846,56

8 R$ 372,89 22% -R$ 80,52 R$ 6.483,74

9 R$ 393,29 15% -R$ 60,12 R$ 3.614,74

10 R$ 475,00 5% R$ 21,59 R$ 466,10

11 R$ 416,67 9% -R$ 36,74 R$ 1.350,12

12 R$ 514,71 -12% R$ 61,30 R$ 3.757,56
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13 R$ 450,00 1% -R$ 3,41 R$ 11,63
14 R$ 400,00 13% R§ 53,41 R$ 2.852,69
15 R$ 485,91 7% R$ 32,50 R$ 1.056,12
16 RS 416,67 9% -R$ 36,74 R$ 1.350,12
17 R$ 426,67 6% -R$ 26,74 R$ 715,24
18 R$ 429,12 6% -R$ 24,29 R$ 590,09
19 R$ 433,33 5% -R$ 20,08 R$ 403,10
20 R$ 520,92 -139% R$ 67,51 R$ 4.557,59
21 R$ 576,00 -21% R$ 122,59 R$ 15.028,16
22 R$ 555,56 -18% R$ 102,14 R$ 10.433,59
23 R$ 511,11 -11% R$ 57,70 R$ 3.329,35
24 R$ 600,00 -24% R$ 146,59 R$ 21.488,46
25 R$ 483,33 -6% R$ 29,92 R$ 895,37

26 R$ 600,00 R$ 453,41 -24% R$ 146,59 R$ 21.488,46 R$ 61,24 R$ 61,24
27 R$ 400,00 13% -R$ 53,41 R$ 2.852,69
28 R$ 416,67 9% -R§ 36,74 R$ 1.350,12
29 R$ 558,12 -19% R$ 104,71 R$ 10.963,80
30 R$ 400,00 13% -R$ 53,41 R$ 2.852,69
31 R$ 450,00 1% -R$ 3,41 R$ 11,63
32 R$ 433,33 5% -R$ 20,08 R$ 403,10
33 R$ 379,15 20% -R$ 74,26 R$ 5.515,09
34 R$ 525,00 -14% R$ 71,59 R$ 5.125,04
35 R$ 379,06 20% -R$ 74,35 R$ 5.528,44
36 R$ 462,07 2% RS 8,66 R$ 75,05
37 R$ 462,00 2% RS 8,59 R$ 73,78
38 R$ 400,00 13% -R$ 53,41 R$ 2.852,69
39 R$ 400,00 13% R$ 53,41 R$ 2.852,69
40 R$ 446,15 2% -R$ 7,26 R$ 52,66
1 R$ 450,00 1% -R$ 3,41 R$ 11,63
42 R$ 400,00 13% -R$ 53,41 R$ 2.852,69
43 R$ 450,00 1% -R$ 3,41 R$ 11,63
44 R$ 466,67 3% R$ 13,26 R$ 175,72
45 R$ 533,33 -15% R$ 79,92 R$ 6.387,65
46 R$ 416,67 9% -R$ 36,74 R$ 1.350,12
47 R$ 475,00 5% R$ 21,59 R$ 466,10
48 R$ 500,00 9% R$ 46,59 R$ 2.170,57
49 R$ 500,00 9% R$ 46,59 R$ 2.170,57
50 R$ 500,00 9% R$ 46,59 R$ 2.170,57
51 R$ 500,00 9% R$ 46,59 R$ 2.170,57
R$ 0,00 RS 187.490,74

INTERVALO DE CONFIANCA RESULTADOS

Intervalo de
Confianca

U R$ 17,22

Sizgniﬁcan.cia :

Valor méximo

Valor minimo

Minimo

RS 84.598,62

Meédio
RS 87.938,98

Maximo
RS 91.279,35

3,8%

T

3.8%

7,60%

' Grau 01

Grau 02

ru 3

imoével

Bairro Paraguai

RS

437,28

Avaliando
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B i e T T e ; _j
Estatistica de regresséo
R multiplo 0,985004501
R-Quadrado 0,970233867
R-quadrado ajustado
Erro padrdo 28463,83772
Observagdes 51
ANOVA
gl 5Q mQ
Regressdo 4 1,21478E+12 EEFESEEY 374.8451074
Residuo 46 37268742663 810190057,9
Total 50 1,25205E+12
Coeficientes Erro padrdo Stat t valor-P 95% inferiores 95% superiores Inferior 95,0% Superior 95,0%
Intersegdo 155921,0223 88377,6277 1,764258968 e e ke ple -21973,91556 333815,9601 -21973,91556 333815,9601
Bairro -7141,378177 16408,81252 -0,435216026 SigaAtE b -40170,60469 25887,84833  -40170,60469 25887,84833
Oferta ou transagao -189279,1981 91670,00018 -2,064788892 Eleiuutdalckiog -373801,338 -4757,058194 -373801,338 -4757,058194
Dist Av principal do Bairro 32426,57469 16031,33468 2,022699628 Setitikipi 157,1716718 6469597771  157,1716718 64695,97771
area privativa 501,7366622 13,67039005 36,70243938 SRkl i 474,2195942 529,2537302 474,2195942 529,2537302
B ey e e ]
Previsto(a) Valor Previsto(a) Valor
Observagdo Total Residuos Residuos podrdo Observacdo Total Residuos Residuos padrdo
1 159767,702 -9767,702006 E i ik Es 27 145162,6518 -25162,6518 § -0,921656392
2 163864,9817 -13864,98166 -0,507845877 28 145162,6518 -20162,6518 | -0,738516634
3 201495,2313 -11495,23132§ 0,421046776 29 399181,8891 50818,11086 1,861363305
4 126234,732 -6234,731991 -{,228365462 30 356087,7243 -56087,7243 -2,054378451
5 59847,77842 15152,22158 0,554594838 31 261899,3052 8100,69484 0,296711858
6 59847,77842 15152,22158 0,554994838 32 259114,1677 885,8323288 0,032446224
7 163864,9817 -24864,98166 -0,910753345 33 201946,8701  -41946,87012 R Hor e st pa: 4
8 201495,2313 -33695,23132 . <1,234187302 34 612938,9351 17061,06487 0,'624911858'
9 270233,154 -39373,15404 -1,44215798 35 185783,7564 -25783,75644 AD,BéﬂdGﬁlS}_
10 80418,21522 14581,78478 [ Lokt b5 le.: 74 36 252980,8402  -1381,840219 -+0,050613977
H 130591,8814 -5591,881437 BRI Lt A ks L 37 186029,1  3880,619986 2139161
12 399181,8891 15818,11086 0,579384999 38 162580,4423  -12580,44234 SRR I pl -k
13 146519,5137 -11519,51366 -0,421936189 39 130306,2263 -10306,22631 -0,377495958
14 354730,8624 -54730,86245 «2. 00467938 | 40 141492,781 3507,218989 0,128462247
15 1011002,417 -11002,41661 -0,402995983 41 130306,2263 4693,77369 0,171923316
16 297326,1674 -47326,16744 ~1,73346057 42 130306,2263  -10306,22631 £0,377495958
17 166579,6141 -6579,614121 -3,240997788 43 130306,2263 4693,77369 0,171923316
18 322024,8252 -42024,82523 -1,539283264 44 124521,71 15478,29001 0,566935057.
19 146519,5137 -16519,51366 -0,605075947 45 124521,71 35478,29001 §
20 219615,3522 29384,64782 1,076299458 46 129806,3298  -4806,329837
21 130793,4183 49206,58174 1,802336294 47 356383,5118 2716,4881%
22 446204,6491 53795,35087 1970413508 48 356383,5118 21616,48819
23 204209,8638 25790,13621 0,944639861 49 322676,8428 21733,15716 0,796041028
24 221780,013 48219,98701 1,76619935 50 300189,0056 21810,99436 @ D_,?9339204'6
25 297040,5123 -7040,512317  0,257879544 51 141514,7862 22360,21378 0,813008828

26 221780,013 48219,98701 . 1,76619935
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LAUDO DE AVALIACAO

A Comissdo Permanente de Avaliagdo. nomeada pelo Sr. José Marcos Calderan,
Prefeito Municipal de Maracaju, Estado do Mato Grosso do Sul, pela portaria n°
485/2024. reuniu-se no dia seis de fevereiro de dois mil e vinte e cinco, para avaliar objeto
do Processo n° 1081.000000550/2023 de origem da Procuradoria Juridica.

“Uma drea de 39,46 m* (trinta e nove metros e quarenta e seis centimetros quadrados) a
ser desmembrada do imével urbano denominado “Lote 07 da Quadra D" do Loteamento Jardim
Itanhanga com a drea total de 231,42 m? (duzentos e trinta e um metros e quarenta e dois
centimetros  quadrados), de  propriedade de  MARACAJU  ENGENHARIA E
EMPREENDIMENTOS LTDA, objeto da matricula n® 14.580 do Cartdrio de Registro de Imoveis
de Maracaju - MS"

A. LAUDO DE AVALIACAO

1. Solicitante

Municipio de Maracaju, Estado do Mato Grosso do Sul, pessoa juridica de direito

piblico interno, com sede na Rua Appa, n° 120. Centro, inscrito no CNPJ

03.442.597/0001-12.

2. Proprietario

Maracaju Engenharia e Empreendimentos Ltda, pessoa juridica de direito privado,
devidamente inscrita no CNPJ n° 05.269.841/0001-12, com sede na rodovia BR 267/MS,
KM 368.30, fazenda Soberana, Zona Rural no municipio de Maracaju-MS, CEP 79.150-
000.

3. Finalidade

Instrugdo Processual.

4. Objetivo
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Determinagdo do valor de mercado.

5. Objeto da Avaliacgido

Imdvel: Fragio do lote 07, Quadra D, denominado no desmembramento de lote 07-
D

Endere¢o: Rua Canad, S/N, Loteamento Jardim Itanhanga.

Cidade: Maracaju. UF: MS. CEP: 79150-000.

Area do Terreno: 231,42 m?.

Area a desapropriar: 39.46 m?

6. Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes

Destacamos que a presente avalia¢iio adota as diretrizes da NBR 14653:1, conforme
item 6.8.1, onde permite-se o arredondamento dos resultados, bem como dos limites do
intervalo de confianc¢a e do campo de arbitrio, em até 1%. Esta abordagem técnica foi
integralmente considerada, assegurando a conformidade com as normativas e a
transparéncia nos resultados apresentados.

Para a elaboracdo do presente trabalho foi consultada a documentagdo a nos enviada
pela Procuradoria Juridica, auxiliada com vistoria "in loco". Nao foram efetuadas andlises
juridicas da documentagdo fornecida, assumindo-se que os dados ali contidos sdo
verdadeiros.

Na presente avaliagdo assume-se que os elementos constantes da documentagao
fornecida ao signatario estdo corretos e que as informagdes fornecidas por terceiros foram
de boa fé e sdo confiaveis. O trabalho obedece como diretrizes técnicas a recomendagdes
da NBR 14653-2 ¢ NBR 14653-1 (Normas para Avaliagdo de Imdveis Urbanos da
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas).

Destacamos ainda que a determinag@o do valor do metro quadrado foi com base na
avaliagio do imoével como um todo, visto que a drea a ser desapropriada ndo possui dados

comparativos significativos no mercado da regido.

7. Identificacao e Caracterizacio do Bem Avaliando
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Data da vistoria: 30/01/2025. Imovel dentro do perimetro urbano, localizado em
segmento a ser executada a pavimentagdo do prolongamento da Rua 11 de Junho.

A érea parcial a ser desapropriada tem um total de 39,46 m? sendo necessaria a
utilizagdo de toda a testada. Neste ndo sdo encontradas benfeitorias.

A implantagio da via em questdo ird gerar uma segunda rota para o entorno do
imavel avaliando, que hoje possui apenas uma rota de acesso. Gerando valorizagao para

a regifo.

8. Caracterizacao da regiao

Trata-se de regido inserida na Zona Urbano do Municipio de Maracaju, MS, servida
de rede elétrica, infraestrutura, ocupagdo residencial e comercial.

A regido possui comércios locais como empresas representantes de maquinario
agricolas, lojas de pecas, supermercado, padarias, pizzaria, pragas, feiras. estadio de

futebol. quadra poliesportiva, unidades basicas de salde, igrejas e seguranga.

9. Avaliac¢ao

Para a elaboragdo deste trabalho foi empregado o “Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado™, com tratamento técnico dos dados com o uso da Regressdo Linear/
Inferéncia Estatistica conforma recomenda a Norma Técnica da ABNT — NBR 14.653

partes 1 e 2.

9.1 — Identificacao do Valor do m?

Para a apuragio do potencial valor do metro quadrado do imovel avaliando, levou-
se em consideragdo alguns fatores de homogeneizagdo como: localizagdo, parcelamento.,
distancia da via principal do bairro inserido e oferta.

Para a obtengdo do metro quadrado do terreno, o método utilizado fora o
comparativo direto com pesquisas de imoveis potencialmente idénticos com os fatores
acima descritos e, dessa forma, o valor unitario do metro quadrado obtido, devidamente
homogeneizado é de R$ 447,72 (quatrocentos e quarenta e sete reais € setenta ¢ dois
centavos), conforme demonstrado nas tabelas em anexo.

Aplicando 0 MCDDM, chegou-se ao valor de mercado correspondente do imovel.
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9.2 — Resultado da avalia¢ao total

O resultado da avaliagio é estimado através:
Valor do terreno =V= At X Vm, onde:

A = area do terreno em m* = 39,46 m*

Vm= valor de mercado = R$ 447,72 R$/m?
Vi=39.46 x 447.72

Vi=R$ 17.667,03

10. Conclusao

A Comissdo Permanente de Avaliagio considera, com base nos valores de imoveis
do mercado imobiliario do Municipio de Maracaju, que o valor correspondente a drea
parcial do imével Lote n. 07, Quadra D, denominado Lote 07-D, situado na Rua Canaa,
S/N. Loteamento Jardim Itanhangd, no Municipio de Maracaju ¢ estimado em RS

17.667,03 (dezessete mil, seiscentos e sessenta e sete reais € trés centavos).

Maracaju, 06 de fevereiro de 2025.

COMISSAO DE AVALIACAO:

Documento assinado digitalmente

%;; -+ GABRIELA SOUZA ESILVA
g:_;_: o Data: 10/02/2025 14:28:45-0300

verifique em https://validar.iti.gov.br

GABRIELA SOUZA E SILVA
Corretora de Imoveis
CRECI/MS 14914

Documento assinado digitaimente

%ﬁb © FLAVIO DA SILVA CANDADO
g e & Data: 10/02/2025 16:50:09-0300

verifigue em https://validar.iti.gov.br

FLAVIO DA SILVA CANDADO
Arquiteto e Urbanista
CAU/MS A143215-0

Documenio assinado digitalmente

g f.b KARINE DA ROCHA SCHULTZ
g Weld|  Data: 10/02/2025 09:49:31-0300

verifique em hitps://validar.iti.gov.br

KARINE DA ROCHA SCHULTZ
Engenheira Civil
CREA/MS 63654
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. |Lote 07, Quadra "D" do Loteamento Jardim Itanhanga - Bairro Paraguai

Dado o o o Ofe o ] .. e B ar To

1 Infolmdveis - Humberto (67)99627-5946 0,90 0,90 0,00 360,00 R$ 150.000,00
2 R2A Imdveis (67)99682-1048 1,00 1,00 0,50 375,00 R$ 150.000,00
3 R2A Imoveis (67) 99682-1048 1,00 1,00 0,50 450,00 R$ 190.000,00
4 R2A Imoveis (67) 99682-1048 1,00 1,00 0,50 300,00 R$ 120.000,00
5 R2A Imoveis (67)99682-1048 1,00 1,00 0,00 200,00 R$ 75.000,00
6 R2A Imoveis (67) 99682-1048 1,00 1,00 0,00 200,00 R$ 75.000,00
7 Neander Cortez de Lucena (67) 99600-6030 1,00 1,00 0,50 375,00 R$ 139.000,00
8 Neander Cortez de Lucena (67) 99600-6030 1,00 1,00 0,50 450,00 R$ 167.800,00
g Neander Cortez de Lucena (67) 99600-6030 1,00 1,00 0,50 587,00 R$ 230.860,00
10 Corretor - Humberto (67) 99627-5946 0,77 0,90 0,00 200,00 R$ 95.000,00
11 Corretor - Humberto (67) 99627-5947 0,77 0,20 0,00 300,00 R$ 125.000,00
12 Corretor - Humberto (67) 99627-5948 1,00 0,20 0,50 806,28 R$ 415.000,00
= Corretor - Humberto (67) 99627-5950 0,81 0,20 0,50 300,00 R$ 135.000,00
14 Corretor - Humberto (67) 99627-5951 1,00 0,90 0,00 750,00 R$ 300.000,00
15 Corretor - Humberto (67) 99627-5953 1,00 0,90 0,00 2058,00 R$ 1.000.000,00
16 Corretor - Humberto (67) 99627-5954 0,77 0,90 0,50 600,00 R$ 250.000,00
17 Corretor - Humberto (67) 99627-5955 1,00 0,90 0,00 375,00 R$ 160.000,00
18 Corretor - Humberto (67) 99627-5960 1,00 0,90 0,50 652,50 R$ 280.000,00
19 Corretor - Humberto (67) 99627-5962 0,81 0,90 0,50 300,00 R$ 130.000,00
20 Corretor - Humberto (67) 99627-5968 0,81 0,90 0,00 478,00 R$ 249.000,00
21 Corretor - Humberto (67) 99627-5969 1,62 0,90 0,00 312,50 R% 180.000,00
22 Corretor - Humberto (67)99627-5970 1,00 0,920 0,50 900,00 R$ 500.000,00
23 Corretor - Humberto (67) 99627-5971 1,00 0,90 0,00 450,00 R$ 230.000,00
24 Corretor - Humberto (67)99627-5973 0,81 0,90 0,50 450,00 R$ 270.000,00
25 Corretor - Humberto (67)99627-5974 0,81 0,20 0,50 600,00 R$% 290.000,00
26 Corretor - Humberto (67)99627-5976 0,81 0,90 0,50 450,00 R$ 270.000,00
27 Corretor - Humberto (67)99627-5977 1,00 0,90 0,50 300,00 R$ 120.000,00
28 Corretor - Humberto (67)99627-5978 1,00 0,90 0,50 300,00 R$ 125.000,00
29 Imobilidria: Humberto Amaral (67)99672-0508 1,00 0,90 0,50 806,28 R$ 450.000,00
30 Imobilidria: Humberto Amaral (67)99672-0508 0,81 0,90 0,00 750,00 R$ 300.000,00
31 Imobiliaria: Humberto Amaral (67)99672-0508 0,81 1,00 0,00 600,00 R$ 270.000,00
32 Imobiliaria: R2A Impoveis (67) 99959-7007 T.20 1,00 0,00 600,00 R$ 260.000,00
33 Imobiliaria: Black Imoveis (67) 99239-0000 1,62 0,90 0,50 422,00 R$ 160.000,00
34 Imobilidria: Humberto Amaral (67)99672-0508 1,00 0,90 1,00 1200,00 R$ 630.000,00
35 Imobiliaria: Black Imdveis (67) 99239-0000 1,62 0,90 0,00 422,10 R$ 160.000,00
36 Imobilidria: Efort (67)99974-1917 0,81 0,90 0,00 544,50 R$ 251.599,00
37 Imobiliaria: Efort (67)99974-1917 0,81 0,90 0,00 411,06 R$ 189.909,72
38 Imobiliaria: 530 bento (67) 999085547 1,56 0,20 0,00 375,00 R$ 150.000,00
39 Imobiliaria: Sdo bento (67) 999085547 0,81 0,90 0,00 300,00 R$ 120.000,00
40 Imobiliaria: R2A Impoveis (67) 99959-7007 1,00 0,90 0,00 325,00 R$ 145.000,00
41 Imobiliaria: R2A Impoveis (67) 99959-7007 0,81 0,20 0,00 300,00 R$ 135.000,00
42 Imobilidria: R2A Impoveis (67) 99959-7007 0,81 Q0,90 0,00 300,00 R$ 120.000,00
43 Imobilidria: R2A Impoveis (67) 99959-7007 0,81 0,90 0,00 300,00 R$ 135.000,00
44 Imaobiliaria: R2A Impoveis (67) 99959-7007 1,62 0,90 0,00 300,00 R$ 140.000,00
45 Imobilidria: R2A Impoveis (67) 99959-7007 1,62 0,90 0,00 300,00 R$ 160.000,00
46 Imobilidria: Humberto Amaral (67)99672-0508 0,88 0,90 0,00 300,00 R$ 125.000,00
47 Corretor: Rafael Costa (67)99164-7613 0,81 1,00 0,50 756,00 R$ 359.100,00
48 Corretor: Rafael Costa (67)99164-7613 0,81 1,00 0,50 756,00 R$ 378.000,00
49 Corretor: Rafael Costa (67)99164-7613 0,81 1,00 0,50 688,82 R$ 344.410,00
50 Corretor: Rafael Costa (67)99164-7613 0,81 1,00 0,50 644,00 R$ 322.000,00
51 Carretor: Rafael Costa (67)99164-7613 0,81 1,00 0,50 327,75 R$ 163.875,00

Valor Unitério (R$/m?) svi Desvio2  DesvioPadrio

il R$ 416,67 -R$ 36,74 R$ 1.350,12
2 R$ 400,00 13% -R$ 53,41 R$ 2.852,69
3 R§ 422,22 7% -R$ 31,19 R$ 972,71
4 R$ 400,00 13% -R$ 53,41 R$ 2.852,69
5 R$ 375,00 21% -R$ 78,41 R$ 6.148,22
& R$ 375,00 21% -R$ 78,41 R$ 6.148,22
7 R$ 370,67 22% -R$ 82,74 R$ 6.846,56
8 R$ 372,89 22% -R$ 80,52 R$ 6.483.74
9 R$ 393,29 15% -R$ 60,12 R$ 3.614,74
10 R$ 475,00 -5% R$ 21,59 R$ 466,10
11 R$ 416,67 9% -R$ 36,74 R$ 1.350,12
12 R$ 514,71 -12% R$ 61,30 R3$ 3.757.,56
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13 R$ 450,00 1% R$ 3,41 RS 11,63
14 R$ 400,00 13% -R$ 53,41 R$ 2.852,69
15 R$ 485,91 -7% R$ 32,50 R% 1.056,12
16 R$ 416,67 9% -R$ 36,74 R$ 1.350,12
17 R$ 426,67 6% RS 26,74 RS 715,24
18 R$ 429,12 6% R$ 24,29 R$ 590,09
19 RS 433,33 5% “R$ 20,08 R$ 403,10
20 R$ 520,92 -13% R$ 67,51 R$ 4.557,59
21 R$ 576,00 -21% R$ 122,59 R$ 15.028,16
22 R$ 555,56 -18% R$ 102,14 R$ 10.433,59
23 R$511,11 -11% R$ 57,70 R$ 3.329,35
24 R$ 600,00 -24% RS 146,59 R$ 21.488 46
25 R$ 483,33 -6% R$ 29,92 R$ 895,37
26 R$ 600,00 R$ 453,41 24% RS 146,59 R$ 21.488,46 RS 61,24 R$ 61,24
27 R$ 400,00 13% R$ 53,41 R$ 2.852,69
28 R$ 416,67 9% -R$ 36,74 R$ 1.350,12
29 R$ 558,12 -19% R$ 104,71 R$ 10.963,80
30 R$ 400,00 13% -R$ 53,41 R$ 2.852,69
31 R$ 450,00 1% -R$ 3,41 R$ 11,63
32 R$ 433,33 5% -R$ 20,08 R$ 403,10
33 R% 379,15 20% -R$ 74,26 R$ 5.515,09
34 R$ 525,00 -14% R$ 71,59 RS 5.125,04
35 R$ 379,06 20% -R$ 74,35 R$ 5.528,44
36 RS 462,07 -2% R$ B,66 R$ 75,05
37 R$ 462,00 -2% R$ 8,59 R$ 73,78
38 RS 400,00 13% -R$ 53,41 R$ 2.852,69
39 R$ 400,00 13% -R$ 53,41 R$ 2.852,69
40 RS 446,15 2% -R$ 7,26 R$ 52,66
41 R$ 450,00 1% -R$ 3,41 R$ 11,63
42 R$ 400,00 13% -R$ 53,41 R$ 2.852, 69
43 R$ 450,00 1% -R$ 3,41 R$ 11,63
a4 R$ 466,67 -3% R$ 13,26 R$ 175,72
45 R$ 533,33 -15% R$ 79,92 R$ 6.387,65
46 R$ 416,67 9% -R$ 36,74 R$ 1.350,12
47 R$ 475,00 -5% R$ 21,59 R$ 466,10
48 RS 500,00 -9% RS 46,59 R$ 2.170,57
49 R$ 500,00 -9% R$ 46,59 R$ 2.170,57
50 R$ 500,00 -9% R$ 46,59 R$ 2.170,57
51 R$ 500,00 -9% R$ 46,59 R$ 2.170,57
R$ 0,00] RS 187.490,74
 RESULTADOS

Intervalo de T
Confianca
R$ 17,22

Significancia

_ INTERVALO DE CONFIANGA |

Valor méaximo

Valor minimo

Minimo

R$ 100.942,57 |

Medio
RS 104.928,28

Maximo

RS 108.913,98

3,8%

3,8%

1

Grau

Avaliando

447,72

1,62

231,42
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[ " RESUMO DOS RESULTADOS ]
Estatistica de regressdo

R multiplo 0,985004501

R-Quadrado 0,970233867

R-quadrado ajustado 0,967645507

Erro padrdo 28463,83772

Observagdes 51

ANOVA

gl sQ MQ F F de significagdo

Regressao 4 1,21478E+12 EXVELE[ 2288 374,8451074 1,8334E-34

Residuo 46 37268742663 8101900579

Total 50 1,25205E+12

Coeficientes Erro padrdo Stat t valor-P 95% inferiores 95% superiores __Inferior 95,0% __ Superior 95,0%

Intersecdo 155921,0223  88377,6277 1,764258968 iRiLEFLi: -21973,91556 3338159601  -21973,91556 333815,9601

Bairro -7141,378177 16408,81252 -0,435216026 SRRz -r2 -40170,60469 25887,84833  -40170,60465 25887,84833

Oferta ou transagao -189279,1981 91670,00018 -2,064788892 @sialElov g -373801,338 -4757,058194 -373801,338 -4757,058194

Dist Av principal do Bairro 32426,57469 16031,33468 2,022699628 Byl e EETPas 157,1716718 64695,97771  157,1716718 64695,97771

area privativa 501,7366622 13,67039005 ECRIPLEEERY 1,01682E-35 474,2195942 520,2537302  474,2195942 529,2537302
i T RESULTADOSDERESIDUOS |

Previsto(a) Valor

Observagio Total Residuos
1 159767,702 -9767,702006
2 163864,9817 -13864,98166
3 201495,2313 -11495,23132
4 126234,732 -6234,731991
5 59847,77842 15152,22158
6 59847,77842 15152,22158
7 163864,9817 -24864,98166
g 201495,2313 -33695,23132
2 270233,154 -39373,15404
10 80418,21522 14581,78478
11 130591,8814 -5591,881437
12 399181,8891 15818,11086
13 146519,5137 -11519,51366
14 354730,8624 -54730,86245
15 1011002,417 -11002,41661
16 297326,1674 -47326,16744
17 166579,6141 -6579,614121
18 322024,8252 -42024,82523
19 146519,5137 -16519,51366
20 219615,3522 29384,64782
21 130793,4183 49206,58174
22 446204,6491 53795,35087
23 204209,8638 25790,13621
24 221780,013 48219,98701
25 297040,5123 -7040,512317 '
26 221780,013 48219,98701

Residuos padrio

Previsto(a) Valor

0,357770916
20,507845877
0,421046776
10,228365462
0,554994838
0,554994838
40,910753345
-1,234187302

0,534100907
-0,204819163
0,579384999
0,421936189

+2.00467938
-0,402995983 |
3346057
1997788

A,
-1,539283264
-0,605075947
1,076299458
1,802336294
1,970413508
0,944639861
1,76619935
0,257879544
1,76619935

Observagdo Total Residuos

27 145162,6518 -25162,6518
28 145162,6518 -20162,6518
29 399181,8891 50818,11086
30 356087,7243 -56087,7243
31 261899,3052 8100,69484
32 259114,1677 885,8323288
33 201946,8701  -41946,87012
34 612938,9351 17061,06487
35 185783,7564 -25783,75644
36 252980,8402  -1381,840219
37 186029,1 3880,619986
38 162580,4423  -12580,44234
39 130306,2263 -10306,22631§
40 141492,781 3507,218989 §
41 130306,2263 4693,77369
42 130306,2263  -10306,22631 .
43 130306,2263 4693,77369
44 124521,71 15478,29001 §
45 124521,71 35478,29001
46 129806,3298  -4806,329837
47 356383,5118 2716,48819 §
48 356383,5118  21616,48819
49 322676,8428 21733,15716
50 300189,0056 21810,99436 &
51 141514,7862 22360,21378

Residuos podrdo

0,921656392
738516634
1,861363305
-2,05437845L
0,296711858
0,032446224
-1,536427978
0,624911858
-0,944406183 |
-0,050613977
0,142139161
-0,460795833

-0,377495958
0,128462247
0171923316

+0,377495958
i),171923316
0,566938057
1,209497089
0,176046017
0,099499398
0,791767683
0,796041028

- 0,798892046
0,819008828




MARACAJU

PREFEITURA

LAUDO DE AVALIACAO

A Comissio Permanente de Avaliagdo, nomeada pelo Sr. José Marcos Calderan,
Prefeito Municipal de Maracaju, Estado do Mato Grosso do Sul, pela portaria n°
485/2024. reuniu-se no dia seis de fevereiro de dois mil e vinte e cinco, para avaliar objeto

do Processo n° 1081.000000550/2023 de origem da Procuradoria Juridica.

“Uma drea de 235,00 m? (duzentos e trinta e cinco metros quadrados) referentes ao imovel
wrbano denominado "Lote 21", na area de chdcaras, da planta cadastral do Bairro Paraguaio,
de propriedade de MARACAJU ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS LTDA, objeto da

matricula n® 14.541 do Cartério de Registro de Imoveis de Maracaju - MS”

A. LAUDO DE AVALIACAO

1. Solicitante

Municipio de Maracaju. Estado do Mato Grosso do Sul, pessoa juridica de direito
publico interno, com sede na Rua Appa, n° 120, Centro, inscrito no CNPJ

03.442.597/0001-12.

2. Proprietario

Maracaju Engenharia ¢ Empreendimentos Ltda, pessoa juridica de direito privado,
devidamente inscrita no CNPJ n°® 05.269.841/0001-12, com sede na rodovia BR 267/MS,
KM 368.30. fazenda Soberana, Zona Rural no municipio de Maracaju-MS, CEP 79.150-
000.

3. Finalidade

Instrugdo Processual.

4. Objetivo

Determinago do valor de mercado.

5. Objeto da Avaliacao

Paginal de 4



PREFEITURA

Imével: Fragdo do lote 21, Area de Chacaras.

Endereco: Rua Raul Pires Barbosa. 971, Bairro Paraguaio.
Cidade: Maracaju. UF: MS. CEP: 79150-000.
Area do Terreno: 235,00 m2.

6. Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes

Destacamos que a presente avaliagdo adota as diretrizes da NBR 14653:1, conforme
item 6.8.1. onde permite-se o arredondamento dos resultados, bem como dos limites do
intervalo de confianga e do campo de arbitrio, em até 1%. Esta abordagem técnica foi
integralmente considerada, assegurando a conformidade com as normativas ¢ a
transparéncia nos resultados apresentados.

Para a elaboragdo do presente trabalho foi consultada a documentagéo a nés enviada
pela Procuradoria Juridica, auxiliada com vistoria "in loco". N&o foram efetuadas analises
juridicas da documentacdo fornecida, assumindo-se que os dados ali contidos sdo
verdadeiros.

Na presente avaliagdo assume-se que os elementos constantes da documentagio
fornecida ao signatario estdo corretos € que as informagdes fornecidas por terceiros foram
de boa f¢é e sio confiaveis. O trabalho obedece como diretrizes técnicas a recomendagdes
da NBR 14653-2 ¢ NBR 14653-1 (Normas para Avaliagdo de Imdveis Urbanos da
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas).

Destacamos ainda que a determinago do valor do metro quadrado foi com base na
avaliagdo do imdvel como um todo, visto que a drea a ser desapropriada ndo possui dados

comparativos significativos no mercado da regido.

7. Identificacdo e Caracterizagio do Bem Avaliando

Data da vistoria: 30/01/2025. Imével dentro do perimetro urbano, localizado em
segmento a ser executada a pavimentagéo do prolongamento da Rua 11 de Junho.

A drea a ser desapropriada de 235,00 m?, sendo necesséria a utilizagdo de toda a
area. Neste ndo sdo encontradas benfeitorias.

A implantagio da via gerard valorizagio para a regido.
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8. Caracterizacio da regido

Trata-se de regido inserida na Zona Urbano do Municipio de Maracaju, MS, servida
de rede elétrica, infraestrutura, ocupag@o residencial e comercial.

A regido possui comércios locais como empresas representantes de maquinario
agricolas, lojas de pegas, supermercado, padarias, pizzaria, pragas, feiras. estadio de

futebol, quadra poliesportiva, unidades basicas de saude, igrejas e seguranga.

9. Avaliacao

Para a elaboragio deste trabalho foi empregado o “Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado™, com tratamento técnico dos dados com o uso da Regressdo Linear/
Inferéncia Estatistica conforma recomenda a Norma Técnica da ABNT — NBR 14.653

partes 1 e 2.

9.1 — Identifica¢do do Valor do m?

Para a apuragiio do potencial valor do metro quadrado do imovel avaliando. levou-
se em consideracio alguns fatores de homogeneizagdo como: localizagio, parcelamento,
distancia da via principal do bairro inserido e oferta.

Para a obtencio do metro quadrado do terreno, o método utilizado fora o
comparativo direto com pesquisas de imoveis potencialmente idénticos com os fatores
acima descritos e. dessa forma, o valor unitério do metro quadrado obtido, devidamente
homogeneizado ¢ de R$ 448.54 (quatrocentos e quarenta e dois reais ¢ quarenta ¢ sete
centavos). conforme demonstrado nas tabelas em anexo.

Aplicando o MCDDM, chegou-se ao valor de mercado correspondente do imovel.

9.2 — Resultado da avaliacio total

O resultado da avaliagdo € estimado através:
Valor do terreno =V= A¢ X Vm, onde:

A, = area do terreno em m? = 235,00 m?
V= valor de mercado = R$ 448,54 R$/m?
Vi=235,00 x 448,54
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Vi=R$ 105.406,90

10. Conclusio

A Comissao Permanente de Avaliagao considera, com base nos valores de imoveis
do mercado imobiliario do Municipio de Maracaju, que o valor correspondente a drea
total do imo6vel Lote n. 21, Area de Chécaras, situado na Rua Raul Pires Barbosa, 971,
Bairro Paraguaio, no Municipio de Maracaju ¢ estimado em R$ 105.406,90 (cento e cinco

mil, quatrocentos e seis reais e noventa centavos).

Maracaju, 06 de fevereiro de 2025.

COMISSAO DE AVALIACAO:

Becumento assinado digitaimente

.. ﬁ,b GABRIELA SOUZA £ SILVA
g' el Data: 12/02/2035 08:34:51-0300

Verifique em hitps://validar iti gov.be

GABRIELA SOUZA E SILVA
Corretora de Imoveis
CRECI/MS 14914

Documento assinado digitalmente

" }b FLAVIO DA SILVA CANDADO
g‘;% | Data: 12/02/2025 08:33:37-0300

verifique em https://validariti.gov.br

FLAVIO DA SILVA CANDADO
Arquiteto e Urbanista
CAU/MS A143215-0

Documenteo assinado digitalmente
o b KARINE DA ROCHA SCHULTZ
g- =gl Data: 12/02/2025 08:28:54-0300
Verifique em https:/ jvalidas. iti_ gov. br

KARINE DA ROCHA SCHULTZ
Engenheira Civil
CREA/MS 63654
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HOMOGENEIZACAO DE AMOSTRAS

 |Lote 21, na Area de Chacaras - Bairro Paraguaio

 AMOSTRAS |
’ L) * D
Dado o one o 0 £ : or To
1 Infolmoveis - Humberto (67)99627-5946 0,90 0,90 0,00 360,00 R$ 150.000,00
2 R2A Imaoveis (67) 99682-1048 1,00 1,00 0,50 375,00 R$ 150.000,00
3 R2A Imoveis (67) 99682-1048 1,00 1,00 0,50 450,00 R$ 190.000,00
4 R2A Imdveis (67) 99682-1048 1,00 1,00 0,50 300,00 R$ 120.000,00
5 R2A Imoveis (67)99682-1048 1,00 1,00 0,00 200,00 R$ 75.000,00
) R2A Imoveis (67)99682-1048 1,00 1,00 0,00 200,00 R$ 75.000,00
7 Neander Cortez de Lucena (67) 99600-6030 1,00 1,00 0,50 375,00 R$ 139.000,00
8 Neander Cortez de Lucena (67) 99600-6030 1,00 1,00 0,50 450,00 R$ 167.800,00
9 Neander Cortez de Lucena (67) 99600-6030 1,00 1,00 0,50 587,00 R$ 230.860,00
10 Corretor - Humberto (67) 99627-5946 0,77 0,920 0,00 200,00 R$ 95.000,00
Ll Carretor - Humberto (67) 99627-5947 0,77 0,90 0,00 300,00 R$ 125.000,00
12 Corretor - Humberto (67)99627-5948 1,00 0,90 0,50 806,28 R$ 415.000,00
13 Corretor - Humberto (67)99627-5950 0,81 0,90 0,50 300,00 R$ 135.000,00
14 Corretor - Humberto (67) 99627-5951 1,00 0,90 0,00 750,00 R$ 300.000,00
15 Corretor - Humberto (67)99627-5953 1,00 0,90 0,00 2058,00 R$ 1.000.000,00
16 Corretor - Humberto (67)99627-5954 0,77 0,90 0,50 600,00 R$ 250.000,00
17 Corretor - Humberto (67)99627-5955 1,00 0,90 0,00 375,00 R$ 160.000,00
18 Corretor - Humberto (67) 99627-5960 1,00 0,90 0,50 652,50 R$ 280.000,00
19 Carretor - Humberto (67) 99627-5962 0,81 0,20 0,50 300,00 R$ 130.000,00
20 Carretor - Humberto (67)99627-5968 0,81 0,90 0,00 478,00 R$ 249.000,00
21 Corretor - Humberto (67)99627-5969 1.62 0,20 0,00 312,50 R$ 180.000,00
22 Corretor - Humberto (67)99627-5970 1.00 0,90 0,50 900,00 R$ 500.000,00
23 Corretor - Humberto (67)99627-5971 1,00 0,90 0,00 450,00 R$ 230.000,00
24 Corretor - Humberto (67)99627-5973 0,81 0,90 0,50 450,00 R$ 270.000,00
25 Corretor - Humberto (67) 99627-5974 ©,81 0,70 0,50 600,00 R$ 290.000,00
26 Corretor - Humberto 167)99627-5976 -b,S'I 0,90 0,50 450,00 R$ 270.000,00
27 Corretor - Humberto (67)99627-5977 1,00 0,90 0,50 300,00 R$ 120.000,00
28 Corretor - Humberto (67)99627-5978 1,00 0,90 0,50 300,00 R$ 125.000,00
29 Imaobiliaria: Humberto Amaral (’J}'\Qﬁ" ] 1,00 0,90 0,50 806,28 R$ 450.000,00
30 Imobiliaria: Humberto Amaral 167)9%672-0508 | 0,81 0,90 0,00 750,00 R$ 300.000,00
31 Imobilidria: Humberto Amara {£7197672-0508 0,81 1,00 0,00 600,00 R$ 270.000,00
32 Imobiliaria: R2A Impoveis (67)89959-7007 1,20 1,00 0,00 600,00 R$ 260.000,00
33 Imobiliaria: Black Imaveis 1,62 0,920 0,50 42200 R$ 160.000,00
34 Imobilidria: Humberto Amaral ( 106 0,90 1,00 1200,00 R$ 630.000,00
35 Imobilidria: Black Imaveis (&7) 99239-06C0 1,62 0,20 0,00 422,10 R$ 160.000,00
36 Imobiliaria: Efort (67)929574-1917 0,81 0,90 0,00 544,50 R$ 251.599,00
37 Imobiliaria: Efort (67)99974-1917 0,81 0,90 0,00 411,06 R$ 189.909,72
38 Imaobiliaria: Sac bento (£7) 999085547 . 1,56 0,90 0,00 375,00 R$ 150.000,00
39 Imobilidria: Sio bentc (67) ‘9‘/3:_)_55547 __ o8 0,90 0,00 300,00 R$ 120.000,00
40 Imobiliaria: R2A Impovers (£7)99959-70C7 1,00 0,90 0,00 325,00 R$ 145.000,00
41 Imobiliaria: R2A Impoveis (67) 99959-7007 0,81 0,90 0,00 300,00 R$ 135.000,00
42 Imobiliaria: R2A Impoveis (67) 99959-7007 0,81 0,90 0,00 300,00 R$ 120.000,00
43 Imobiliaria: R2A Impoveis (67) 99959-7007 | 0,81 0,90 0,00 300,00 R$ 135.000,00
44 Imobiliria: R2A Impoveis (£7) 999527007 I 1,62 0,20 0,00 300,00 R$ 140.000,00
a5 Imobiliaria; R2A Impoveis (67) 99959 7007 | 1.62 0,90 0,00 300,00 R$ 160.000,00
46 Imobiliaria; Humberto Amaral (67)79672-0508 _fhEB 0,90 - 0,00 300,00 R$ 125.000,00
a7 Corretor: Rafael Costa | (67199164-7612 0,81 1,00 0,50 756,00 R$ 359.100,00
48 Corretor. Rafael Costa i (57192164 7613 0,81 1,00 0,50 756,00 R$ 378.000,00
49 Corretor: Rafael Costa ¥99164-7612 N 0,81 1,00 0,50 688,82 R$ 344.410,00
50 Corretor: Rafael Costa 0,81 1,00 0,50 644,00 R$ 322.000,00
51 Corretor: Rafael Costa 0,81 1,00 0,50 327,75 R$ 163.875,00
VARIANCIA DESVIOPADRAO
PDagos alo O 5 c e O De D De O ¢ 0

1 R$ 416,67 9% -R$ 36,74 R$ 1.350,12

2 r$ 400,00 13% -R$ 53,41 R$ 2.852,69

3 R$ 422,22 L 7% -R$ 31,19 R$ 972,71

4 R$ 400,00 13% -R$ 53,41 R$ 2.852,69

5 R$ 375,00 21% -R$ 78,41 R$ 6.148,22

b ?$ 375,00 21% -R$ 78,41 R$ 6.148,22

7 R$ 370,67 | 22% -R$ 82,74 RS 6.846,56

8 R$ 372.89| C 22% R$ 80,52 R$ 6.483,74

9 R$ 393,29 15% -R$ 60,12 R$ 3.614,74

10 R$ 475,00 _— -5% R$ 21,59 R$ 466,10

11 — R§ 416,67 4 9% -R$ 36,74 RS 1.350,12

12 R$ 514,71 --12% R$ 61,30 R$ 3.757,56
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13 R$ 450,00 1% -R$ 3,41 R$ 11,63
14 R$ 400,00 13% -R$ 53,41 R$ 2.852,69
15 R$ 485,91 7% R$ 32,50 R$ 1.056,12
16 R$ 416,67 9% -R$ 36,74 R$ 1.350,12
17 RS 426,67 6% -R$ 26,74 R$ 715,24
18 R$ 429,12 6% -R$ 24,29 R$ 590,09
19 R$ 433,33 5% -R$ 20,08 R$ 403,10
20 R$ 520,92 -13% R$ 67,51 R$ 4.557,59
21 R$ 576,00 -21% R$ 122,59 R$ 15.028,16
22 R$ 555,56 -18% R$ 102,14 R$ 10.433,59
23 R$ 511,11 -11% R$ 57,70 R$ 3.329,35
24 R$ 600,00 -24% R$ 146,59 R$ 21.488,46
25 R$ 483,33 6% R$ 29,92 R$ 895,37
26 R$ 600,00 R$ 453,41 -24% R$ 146,59 R§ 21.488,46 RS 61,24 R$ 61,24
27 R$ 400,00 13% -R$ 53,41 RS 2.852,69
28 R$ 416,67 9% -R$ 36,74 R$ 1.350,12
29 R$ 558,12 -19% R 104,71 R$ 10.963,80
30 R$ 400,00 13% -R$ 53,41 R$ 2.852,69
31 R$ 450,00 1% R$ 3,41 R$ 11,63
32 R$ 433,33 5% -R$ 20,08 R$ 403,10
33 R$ 379,15 20% -R$ 74,26 R$ 5.515,09
34 R$ 525,00 -14% RS 71,59 R$ 5.125,04
35 R$ 379,06 20% -R$ 74,35 R$ 552844
36 R$ 462,07 2% RS 8,66 R$ 75,05
37 R$ 462,00 -2% R$ 8,59 R$ 73,78
38 R$ 400,00 13% -R$ 53,41 R$ 2.852,69
39 R$ 400,00 13% -R$ 53,41 RS 2.852,69
40 R$ 446,15 2% -R$ 7.26 R$ 52,66
41 R$ 450,00 1% -R$ 3,41 R$ 11,63
42 R$ 400,00 13% -R$ 53,41 R$ 2.852,69
43 R$ 450,00 1% -R$ 3,41 R$ 11,63
44 RS 466,67 -3% R$ 13,26 RS 175,72
45 R$ 533,33 -15% R$ 79,92 RS 6.387,65
46 R$ 416,67 9% -R$ 36,74 R$1.350,12
47 R$ 475,00 -5% R$ 21,59 R$ 466,10
48 R$ 500,00 -9% R$ 46,59 R$ 2.170,57
49 R$ 500,00 -9% R$ 46,59 R$ 2.170,57
50 R$ 500,00 9% RS 46,59 R$ 2.170,57
51 R$ 500,00 9% R$ 46,59 R$ 2.170,57
RS 0,00 RS 187.490,74
INTERVALO DE CONFIANCA L o s . RESULTADOS

i Intervalo de
Confianga
RS 17,22

Significanc . Valormaximo  Valorminimo Minimo Maximo

R$ 102.504,12| RS 106.551,49 RS 110.598,85
L 38% ‘ | 3,8% ]

GRAUDEPRECISAO
Grau 01 Grau 02 Grau 03

7.60% X

Imoével
Avaliando

Bairro Paraguai RS~ 448,54 - et  R$105.406,90



ANALISE DE DADOS POR REGRESSAO

ARA U
[ RESUMO DOS RESULTADOS i T T ? |
Estatistico de regressdo
R multiplo 0,985004501
R-Quadrado 0,970233867
R-quadrado ajustado
Erro padrao 28463,83772
Observagdes 51
ANOVA
gl 5Q MQ F F de significagdo
Regressio 4 1214786412 ENETTIIaERN 3748451074 1.8334E34)
Residuo 46 37268742663 - 8101900579
Total 50 1,25205E+12
Coeficientes Erro padréo Stat t valor-P 95% inferiores 95% superiores Inferior 95,0% Superior 95,0%
Interse¢do 155921,0223 88377,6277 1,764258968 @ikt S kri vt -21973,91556 333815,9601 -21973,91556 333815,9601
Bairro -7141,378177 16408,81252 -0,435216026 Sels ot llvn b -40170,60469 25887,84833  -40170,60469 25887,84833
Oferta ou transagdo -189279,1981 91670,00018 -2,064788892 @eRernlzls oy -373801,338 -4757,058194 -373801,338 -4757,058194
Dist Av principal do Bairro 32426,57469 16031,33468 2,022699628 Bk ekl Ep s 157,1716718 64695,97771 157,1716718 64695,97771
area privativa 501,7366622 13,67039005 36,70243938 @k pi TR 474,2195942 529,2537302 474,2195942 529,2537302
_RESULTADOS DERESIDUGS e B
Previsto(a) Valor Previsto(a) Valor
Observacdo Total Residuos Residuos padrdo Observacdo Total Residuos Residuos padrdo
1 159767,702 -9767,702006 -0,357770916 27 145162,6518 -25162,6518 -0,921656392
2 163864,9817 -13864,98166 -0,507845877 28 145162,6518  -20162,6518 -0,738516634
3 201495,2313 -11495,23132 ,421046776 29 399181,8891 50818,11086 1,861363305
4 126234,732 -6234,731991 -0,22B365462 30 356087,7243 -56087,7243 »2.[#543’?8451_
5 59847,77842 15152,22158 0,554954838 31 261899,3052 8100,69484 § 0,296711858
6 59847,77842 15152,22158 0,554994838 32 259114,1677 885,8323288 0,032446224
7; 163864,9817 -24864,98166 SRk ispA%R " LY 33 201546,8701 -41946,87012 -1,536427928
8 201495,2313 -33695,23132 -1,234187302 34 612938,9351 17061,06487 0,624911858
9 270233,154 -39373,15404 —1,4&215?98 35 185783,7564 -25783,75644 -0,944406183
10 80418,21522 14581,78478 0,534100907 36 252980,8402 -1381,840219 -D,050613977
11 130591,8814 -5591,881437 0,204819163 37 186029,1 3880,619986 § 0,142139161
12 399181,8891 15818,11086 : 38 162580,4423 -12580,44234 -0.460795833
13 146519,5137 -11519,51366 ; 39 130306,2263 -10306,22631 -0,377495958
14 354730,8624 -54730,86245 - . 40 141492,781 3507,218989 0,128462247
15 1011002,417 -11002,41661 A 41 130306,2263 4693,77369 0,171923316
16 297326,1674 -47326,16744 -1,73346057 42 130306,2263 -10306,22631 -0,377495958
17 166579,6141 -6579,614121 -0,240997788 43 130306,2263 4693,77369 0,171923316
18 322024,8252 -42024,82523 @ -1,539283264 44 124521,71 15478,29001 0,566938057
15 146519,5137 -16519,51366 &8 (075947 45 124521,71  35478,29001 § 1,299497089
20 219615,3522 29384,64782 1.076299 46 129806,3298 -4806,329837 §
21 130793,4183 49206,58174 1802336294 47 356383,5118 2716,48819 0.099495308
22 446204,6491 53795,35087 | 1,970413508 48 356383,5118 21616,48819 0,791767683
23 204209,8638 25790,13621 0,9446398_61 49 322676,8428 21733,15716 0,796041028
24 221780,013 48219,98701 § 1,76619935 50 300189,0056  21810,99436 | 79889
25 297040,5123 -7040,512317 ), 257879544 51 141514,7862 22360,21378 0815008828

26 221780,013 48219,98701 BEEE i dcl i ie o
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LAUDO DE AVALIACAO

A Comissio Permanente de Avaliagdo, nomeada pelo Sr. José Marcos Calderan,
Prefeito Municipal de Maracaju, Estado do Mato Grosso do Sul. pela portaria n°
485/2024. reuniu-se no dia seis de fevereiro de dois mil e vinte e cinco. para avaliar objeto

do Processo n°® 1081.000000550/2023 de origem da Procuradoria Juridica.

“uma darea de 39,44 m* (trinta e nove metros e quarenta e quatro centimetros quadrados)
a ser desmembrada do imovel urbano denominado "Lote 7-A", na drea de chdcaras da planta
cadastral do Bairro Paraguaio com a area total de 210,93 m? (duzentos e dez metros e noventa
e rés centimetros quadrados), de propriedade de MARACAJU ENGENHARIA E
EMPREENDIMENTOS LTDA, objeto da matricula n® 18.251 do Cartério de Registro de Iméveis
de Maracaju - MS”

A. LAUDO DE AVALIACAO

1. Solicitante
Municipio de Maracaju, Estado do Mato Grosso do Sul, pessoa juridica de direito

publico interno, com sede na Rua Appa. n® 120, Centro, inscrito no CNPJ
03.442.597/0001-12.

2. Proprietario

Maracaju Engenharia e Empreendimentos Ltda, pessoa juridica de direito privado,

devidamente inscrita no CNPJ n°® 05.269.841/0001-12, com sede na rodovia BR 267/MS,
KM 368,30, fazenda Soberana, Zona Rural no municipio de Maracaju-MS, CEP 79.150-
000.

3. Finalidade

Instrugdo Processual.

4. Objetivo

Determinagdo do valor de mercado.
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5. Objeto da Avaliagao

Imovel: Fragado do lote 07-A, Area de Chécaras, denominado no desmembramento
de lote 07-AD.

Endereco: Rua Canad, S/N, Bairro Paraguaio.

Cidade: Maracaju. UF: MS. CEP: 79150-000.

Area do Terreno: 210,93 m2.

Area a desapropriar: 39,44 m?

6. Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes

Destacamos que a presente avaliagdo adota as diretrizes da NBR 14653:1, conforme
item 6.8.1, onde permite-se o arredondamento dos resultados, bem como dos limites do
intervalo de confian¢a e do campo de arbitrio, em até 1%. Esta abordagem técnica foi
integralmente considerada, assegurando a conformidade com as normativas e a
transparéncia nos resultados apresentados.

Para a elaborag¢io do presente trabalho foi consultada a documentagio a nds enviada
pela Procuradoria Juridica, auxiliada com vistoria "in loco". Nao foram efetuadas analises
juridicas da documentagdo fornecida, assumindo-se que os dados ali contidos sdo
verdadeiros.

Na presente avaliagdo assume-se que os elementos constantes da documentagao
fornecida ao signatario estdo corretos e que as informagdes fornecidas por terceiros foram
de boa fé e sdo confiaveis. O trabalho obedece como diretrizes técnicas a recomendagdes
da NBR 14653-2 ¢ NBR 14653-1 (Normas para Avaliagio de Imoveis Urbanos da
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas).

Destacamos ainda que a determinagdo do valor do metro quadrado foi com base na
avaliagio do imdvel como um todo, visto que a rea a ser desapropriada ndo possui dados

comparativos significativos no mercado da regido.

7. Identificacao e Caracterizacio do Bem Avaliando
Data da vistoria: 30/01/2025. Imovel dentro do perimetro urbano, localizado em

segmento a ser executada a pavimentagdo do prolongamento da Rua 11 de Junho.
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A area parcial a ser desapropriada tem um total de 39,44 m?, sendo necessdria a
utilizag¢do de toda a testada. Neste ndo sdo encontradas benfeitorias.

A implantagdo da via em questdo ira gerar uma segunda rota para o entorno do
imovel avaliando, que hoje possui apenas uma rota de acesso. Gerando valorizagdo para

a regido.

8. Caracterizacio da regiio

Trata-se de regido inserida na Zona Urbano do Municipio de Maracaju, MS, servida
de rede elétrica, infraestrutura, ocupagdo residencial e comercial.

A regido possui comércios locais como empresas representantes de maquinario
agricolas, lojas de pegas, supermercado, padarias, pizzaria, pragas, feiras, estadio de

futebol, quadra poliesportiva, unidades basicas de saude. igrejas e seguranca.

9. Avaliacio

Para a elaboracdo deste trabalho foi empregado o “Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado™, com tratamento técnico dos dados com o uso da Regressdo Linear/
Inferéncia Estatistica conforma recomenda a Norma Técnica da ABNT — NBR 14.653

partes 1 e 2.

9.1 — Identificacdo do Valor do m?

Para a apuragdo do potencial valor do metro quadrado do imovel avaliando, levou-
se em consideracdo alguns fatores de homogeneizagdo como: localizagdo, parcelamento,
distancia da via principal do bairro inserido e oferta.

Para a obtengdo do metro quadrado do terreno, o método utilizado fora o
comparativo direto com pesquisas de imoveis potencialmente idénticos com os fatores
acima descritos e, dessa forma, o valor unitario do metro quadrado obtido, devidamente
homogeneizado ¢ de R$ 442.47 (quatrocentos e quarenta e dois reais e quarenta e sete
centavos), conforme demonstrado nas tabelas em anexo.

Aplicando o MCDDM, chegou-se ao valor de mercado correspondente do imovel.

9.2 — Resultado da avaliacio total
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O resultado da avaliac¢do ¢ estimado através:

Valor do terreno =V= At x Vm, onde:

A= area do terreno em m?= 39,44 m?

Vm= valor de mercado = RS 442,47 R$/m?

Vi=39.44 x 442.47
Vi=R$ 17.451,01

10. Conclusao

A Comissio Permanente de Avaliagio considera, com base nos valores de imoveis

do mercado imobilidrio do Municipio de Maracaju, que o valor correspondente a area

parcial do imovel Lote n. 07-A, denominado Lote 07-AD, Area de Chacaras, situado na

Rua Canad, S/N, Bairro Paraguaio, no Municipio de Maracaju ¢ estimado em R$

17.451.01 (dezessete mil, quatrocentos e cinquenta e um reais € um centavo).

Maracaju, 06 de fevereiro de 2024.

COMISSAO DE AVALIACAO:

govbr

Documento assinado digitaimente
GABRIELA SOUZA E SILVA

Data: 10/02/2025 14.28:45-0300
verifique em https:/ fvalidar.iti. gov.br

GABRIELA SOUZA E SILVA
Corretora de Imoveis

g%ﬁb

CRECI/MS 14914

Documento assinade digitalmente
FLAVIO DA SiLVA CANDADO

Data: 10/02/2025 16:52:20-0300
Verifigue em hitps://validar.iti.gov.br

FLAVIO DA SILVA CANDADO

govbr

Arquiteto e Urbanista
CAU/MS A143215-0
Documento assinado digitalmente

KARINE DA ROCHA SCHULTZ
Data: 10/02/2025 09:49:21-0300
Verifigue em hitps://validar.iti.gov.br

KARINE DA ROCHA SCHULTZ

Engenheira Civil
CREA/MS 63654
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HOMOGENEIZAGAO DE AMOSTRAS

IMOVEL AVALIANDO:

o _jILote 07-A, na Area de Chéacaras - Bairro Paraguaio

Jaao 0 one ao ’ 0 0
a 0 & .

1 Infolmdveis - Humberto (67)99627-5946 0,50 0,90 0,00 360,00 R$ 150.000,00
2 R2A Imaveis (67)99682-1048 1,00 1,00 0,50 375,00 R$ 150.000,00
3 R2A Imaoveis (67)99682-1048 1,00 1,00 0,50 450,00 R$ 190.000,00
4 R2A Imoveis (67)99682-1048 1,00 1,00 0,50 300,00 R$ 120.000,00
5 R2A Imdveis (67)99682-1048 1,00 1,00 0,00 200,00 R$ 75.000,00
o] R2A Imoveis (67) 99682-1048 1,00 1,00 0,00 200,00 R$ 75.000,00
7 Neander Cortez de Lucena (67) 99600-6030 1,00 1,00 0,50 375,00 R$ 139.000,00
8 Neander Cortez de Lucena (67) 99600-6030 1,00 1,00 0,50 450,00 R$ 167.800,00
9 Neander Cortez de Lucena (67) 99600-6030 1,00 1,00 0,50 587,00 R$ 230.860,00
10 Corretor - Humberto (67) 99627-5946 0,77 0,90 0,00 200,00 R$ 95.000,00
11 Corretor - Humberto (67) 99627-5947 0,77 0,90 0,00 300,00 R$ 125.000,00
12 Corretor - Humberto (67) 99627-5948 1,00 0,90 0,50 806,28 R$ 415.000,00
13 Corretor - Humberto (67) 99627-5950 0,81 0,90 0,50 300,00 R$ 135.000,00
14 Corretor - Humberto (67)99627-5951 1,00 0,90 0,00 750,00 R$ 300.000,00
15 Corretor - Humberto (67) 99627-5953 1,00 0,90 0,00 2058,00 R$ 1.000.000,00
14 Corretor - Humberto (67)99627-5954 0,77 0,90 0,50 600,00 R$ 250.000,00
17 Corretor - Humberto (67)99627-5955 1,00 0,90 0,00 375,00 R$ 160.000,00
18 Corretor - Humberto (67)99627-5960 1,00 0,920 0,50 652,50 R$ 280.000,00
19 Corretor - Humberto (67)99627-5962 0,81 0,90 0,50 300,00 R$ 130.000,00
20 Corretor - Humberto (67)99627-5968 0,81 0,90 0,00 478,00 R$ 249.000,00
21 Corretor - Humberto (67) 99627-5969 1,62 0,90 0,00 312,50 R$ 180.000,00
22 Corretor - Humberto (67) 99627-5970 1,00 0,90 0,50 200,00 R$ 500.000,00
23 Corretor - Humberto (67) 99627-5971 1,00 0,90 0,00 450,00 R$ 230.000,00
24 Corretor - Humberto (67) 99627-5973 0,81 0,90 0,50 450,00 R$ 270.000,00
25 Corretor - Humberto (67) 99627-5974 0,81 0,20 0,50 600,00 R$ 290.000,00
26 Carretor - Humberto (67) 99627-5976 0,81 0,90 0,50 450,00 R$ 270.000,00
27 Corretor - Humberto (67) 99627-5977 1,00 0,90 0,50 300,00 R$ 120.000,00
28 Corretor - Humberto (67) 99627-5978 1,00 0,90 0,50 300,00 R$ 125.000,00
29 Imobiliaria: Humberto Amaral (67)99672-0508 1,00 0,90 0,50 806,28 R$ 450.000,00
30 Imobiliaria: Humberto Amaral (67)99672-0508 0,81 0,90 0,00 750,00 R$ 300.000,00
31 Imobilidria: Humberto Amaral (67)99672-0508 0,81 1,00 0,00 600,00 R$ 270.000,00
32 Imobiliaria: R2A Impoveis (67) 99959-7007 1,20 1,00 0,00 600,00 R$ 260.000,00
33 Imobiliaria: Black Iméveis (67) 99239-0000 1,62 0,90 0,50 422,00 R$ 160.000,00
34 Imobilidria: Humberto Amaral (67)99672-0508 1,00 0,90 1,00 1200,00 R$ 630.000,00
35 Imaobiliaria: Black Imoveis (67) 99239-0000 1,62 0,90 0,00 422,10 R$ 160.000,00
36 Imobilidria: Efort (67)99974-1917 0,81 0,90 0,00 544,50 R$ 251.599,00
37 Imohiliaria: Efort (67)99974-1917 0,81 0,20 0,00 411,06 R$ 189.909,72
38 Imobilidria: S3o bento (67) 999085547 1,56 Q0,20 0,00 375,00 R$ 150.000,00
39 Imobilidria: Sdo bento (67) 999085547 0,81 0,90 0,00 300,00 R$ 120.000,00
40 Imobiliaria: R2A Impoveis (67) 99959-7007 1,00 0,90 0,00 325,00 R$ 145.000,00
41 Imobiliaria: R2A Impoveis (67) 99959-7007 0,81 0,90 0,00 300,00 R$ 135.000,00
42 Imobiliaria: R2A Impoveis (67) 99959-7007 0,81 0,90 0,00 300,00 R$ 120.000,00
43 Imobiliaria: R2A Impoveis (67) 99959-7007 0,81 0,90 0,00 300,00 R$ 135.000,00
44 Imobilidria: RZA Impoveis (67) 99959-7007 1,62 0,90 0,00 300,00 R$ 140.000,00
45 Imobilidria: R2A Impoveis (67) 99959-7007 1,62 0,90 0,00 300,00 R$ 160.000,00
46 Imobiliaria: Humberto Amaral (67)99672-0508 0,88 0,90 0,00 300,00 R$ 125.000,00
47 Corretor: Rafael Costa (67)99164-7613 0,81 1,00 0,50 756,00 R$ 359.100,00
48 Corretor: Rafael Costa (67)99164-7613 0,81 1,00 0,50 756,00 R$ 378.000,00
49 Corretor: Rafael Costa (67)99164-7613 0,81 1,00 0,50 688,82 R$ 344.410,00
50 Corretor: Rafael Costa (67)99164-7613 0,81 1,00 0,50 644,00 R$ 322.000,00
51 Corretor: Rafael Costa (67)99164-7613 0,81 1,00 0,50 327,75 R% 163.875,00

AMOSTRAS

Valor Unitério (R$/m”)
RS 416,67

Média

R$ 400,00

R$ 422,22

R$ 400,00

R$ 375,00

R$ 375,00

R$ 370,67

R$ 372,89

R$ 393,29

R$ 475,00

R$ 416,67

R$ 514,71

-R$ 36,74 R$ 1.350,12

13% -R$ 53,41 R$ 2.852,69
7% -R$ 31,19 R$ 972,71
13% -R$ 53,41 R$ 2.852,69
21% -R$ 78,41 R$ 6.148,22
21% -R$ 78,41 R$ 6.148,22
22% -R$ 82,74 R$ 6.846,56
22% -R$ 80,52 R$ 6.483,74
15% -R$ 60,12 R$ 3.614,74
-5% R$ 21,59 R$ 466,10
9% -R$ 36,74 R$ 1.350,12
-12% R$ 61,30 R$ 3.757,56

Desvio Padrio
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13 R$ 450,00 1% -R$ 3,41 R$ 11,63
14 R$ 400,00 13% -R$ 53,41 RS 2.852 49
15 R$ 485,91 7% R$ 32,50 RS 1.056,12
16 R$ 416,67 9% -R$ 36,74 R$ 1.350,12
17 R$ 426,67 6% -R$ 26,74 R$ 715,24
18 R$ 429,12 6% -R$ 24,29 R$ 590,09
19 R$ 433,33 5% -R$ 20,08 R$ 403,10
20 R$ 520,92 -13% R$ 67.51 R$ 4.557,59
21 R$ 576,00 -21% R$ 122,59 R$ 15.028,16
] R$ 555,56 -18% R$ 102,14 R$ 10.433,59
23 R$ 511,11 -11% R$ 57,70 R$ 3.329,35
24 R$ 600,00 -24% R$ 146,59 R$ 21.488,46
25 R$ 483,33 -6% RS 29,92 R$ 895,37
26 R$ 600,00 RS 453,41 -24% R$ 146,59 R$ 21.488,46 R$ 61,24 R$ 61,24
27 R$ 400,00 13% -R$ 53,41 R$ 2.852,69
28 R$ 416,67 9% -R$ 36,74 R$ 1.350,12
29 R$ 558,12 -19% R$ 104,71 R$ 10.963,80
30 R$ 400,00 13% -R$ 53,41 R$ 2.852,69
31 R$ 450,00 1% -R$ 3,41 R$ 11,63
32 R$ 433,33 5% -R$ 20,08 R$ 403,10
33 R$ 379,15 20% -R$ 74,26 R$ 5.515,09
34 R$ 525,00 -14% R$ 71,59 R$ 5.125,04
35 R$ 379,06 20% R$ 74,35 R$ 5.528,44
36 R$ 462,07 -2% RS 8,66 R$ 75,05
37 R$ 462,00 2% R$ 8,59 R$ 73,78
38 R$ 400,00 13% -R$ 53,41 R$ 2.852,69
39 R$ 400,00 13% -R$ 53,41 R$ 2.852,69
40 R$ 446,15 2% -R$ 7,26 R$ 52,66
41 R$ 450,00 1% -R$ 3,41 R$ 11,63
42 R$ 400,00 13% -R$ 53,41 R$ 2.852,69
43 R$ 450,00 1% -R$ 3.41 R$ 11,63
44 R$ 466,67 -3% R$ 13,26 R$ 175,72
45 R$ 533,33 -15% R$ 79,92 R$ 6.387 65
46 R$ 416,67 9% -R$ 36,74 R$ 1.350,12
47 RS 475,00 5% R$ 21,59 R$ 466,10
48 R$ 500,00 9% R$ 46,59 R$2.170,57
49 R$ 500,00 9% R$ 46,59 R$2.170,57
50 R$ 500,00 -9% R$ 46,59 R$ 2.170,57
51 R$ 500,00 9% R$ 46,59 R$ 2.170,57
R$ 0,00 RS 187.490,74
INTERVALO DE CONFIANCA

Intervalo de
Confianca

R$ 17,22

Significancia

Valor maximo

Valor minimo

Minimo

RS 92.005,08

RS 95.637,89

Maximo

R$ 99.270,71

3,8% |

3,8%

Grau 02

Grau 0

Imovel
Avaliando

Baimo Paraguai .
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ANALISE DE DADOS POR REGRESSAO

L " ResoMoposessulrADos o o ]
Estatistica de regressdo
R multiplo 0,985004501
R-Quadrado 0,970233867
R-quadrado ajustado
Erro padrdo 28463,83772
Observacgdes 51
ANOVA
gl 5Q MQ F de significagdo
Regressao 4  1,21478E+12 3,03696E+11 SEFLRESH LS
Residuo 46 37268742663 810190057,9
Total 50 1,25205E+12
Coeficientes Erro padrdo Stat t valor-P 95% inferiores 95% superiores Inferior 95,0%  Superior 95,0%
Intersegdo 155921,0223  88377,6277 1,764258968 Bife:ikya e -21973,91556 333815,9601 -21973,91556 333815,9601
Bairro -7141,378177 16408,81252 -0,435216026 Bsi=clrtlipd -40170,60469 25887,84833  -40170,60469 25887,84833
Oferta ou transagao -189279,1981 91670,00018 -2,064788892 BsHei By g -373801,338 -4757,0581594 -373801,338 -4757,058194
Dist Av principal do Bairro 32426,57469 16031,33468 PApPI-EIYER 0048939727 157,1716718 64695,97771 157,1716718 64695,97771
area privativa 501,7366622 13,67039005 36,70243938 [ sk ik 474,2195942 529,2537302  474,2195942 529,2537302
i __ RESULTADOS DE RESIDUDS |
Previsto(a) Valor Previsto(a) Valor
Observagdo Total Residuos Residuos padrdo Observacdo Total Residuos Residuos padrdo
1 159767,702 -9767,702006 357770916 27 145162,6518 -25162,6518 -0,921656392
2 163864,9817 -13864,98166 -0,507845877 28 145162,6518 -20162,6518 -0,738516634
3 201495,2313 -11495,23132 -0,421046776 29 399181,8891 50818,11086 1,861363305
4 126234,732 -6234,731991 -0,228365462 30 356087,7243 -56087,7243 -2,054378451
5 59847,77842 15152,22158 0,554994838 3 261899,3052 8100,69484 0,296711858
6 59847,77842 15152,22158 0,554994838 32 259114,1677  885,8323288 0,032446224
7 163864,9817 -24864,98166 33 201946,8701 -41946,87012 -1,536427928
8 201495,2313 -33695,23132 34 612938,9351 17061,06487 0,624911858
g 270233,154 -39373,15404 -1,44215798 | 35 185783,7564 -25783,75644 -0,944406183
10 80418,21522 14581,78478 0,534100907 36 252980,8402 -1381,840219 . -0,050613977
11 130591,8814 -5591,881437 -0,204819163 37 186029,1 3880,619986 0,1421359161
12 399181,8891 15818,11086 ; 0,579384599 38 162580,4423 -12580,44234 0,460795833
12 146519,5137 -11519,51366 ,421936189 39 130306,2263  -10306,22631 -0,377495958
14 354730,8624 -54730,86245 -2,00467938 40 141492,781 3507,218989 0,128462247
15 1011002,417 -11002,41661 -0,402995983 41 130306,2263 4693,77369 0,171923316
16 297326,1674 -47326,16744 =1,73346057 42 130306,2263 -10306,22631 -0,377495958
17 166579,6141 -6579,614121 -0,240997788 43 130306,2263 4693,77369 0,1?1'9233}{_5
18 322024,8252 -42024,82523 -1,539283064 44 124521,71  15478,29001 0,566938057 |
19 146519,5137 -16519,51366 -0,605075947 45 124521,71 35478,25001 1,299497089
20 219615,3522 29384,64782 1076299458 46 129806,3298 -4806,329837 & -0,176046017
21 130793,4183 49206,58174 1.802336294 | a7 356383,5118 2716,48819 0,099499398
22 446204,6491 53795,35087 1,970413508 48 356383,5118 21616,48819 0,791767683
23 204209,8638 25790,13621 0,944639861 49 322676,8428 21733,15716
24 221780,013 48219,98701 1,76619935 50 300189,0056 21810,99436
25 297040,5123 -7040,512317 -0,257879544 51 141514,7862 22360,21378
26 221780,013 48219,98701 1,76619935




