ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
MUNICIPIO DE MARACAJU

MENSAGEM EXECUTIVA N° 018/2026, de 17 de junho de 2026.

Senhor Presidente,
Senhores Vereadores:

Submeto a elevada consideragdo de Vossas Exceléncias o
anexo Projeto de Lei n° 014/2026, que autoriza a desafetacao e alienacao por
permuta de bem imovel pertencente ao Municipio de Maracaju, e da outras
providéncias.

A presente proposi¢cao busca a autorizagéo para desafetagao e
alienacao por permuta de bens imoveis pertencentes ao Municipio de Maracaju,
identificados: a) Lote 7H, quadra 5, Loteamento Polo Empresarial Eng. Benito
Carlos Bertoncello, matricula n® 29.175 do CRI local, com 1.163,33 m?, b) Lote 71,
quadra 5, Loteamento Polo Empresarial Eng. Benito Carlos Bertoncello, matricula
n°® 29.176 do CRI local, com 1.162,02 m?; c) Lote 7J, quadra 5, Loteamento Polo
Empresarial Eng. Benito Carlos Bertoncello, matricula n° 29.177 do CRI local, com
1.331,40 m?; avaliados em R$ 934.179,53 (novecentos e trinta e quatro mil, cento
e setenta e nove reais e cinquenta e trés centavos), pelo imovel Lote 668, quadra
33 do Centro, com 800,00 m? de terreno e construcao em alvenaria de 490,52 m?,
matricula n® 1.633 do CRI local, de propriedade de Rotary Club de Maracaju,
avaliado em R$ 1.075.965,71 (um milhdo, setenta € cinco mil, novecentos e
sessenta e cinco reais e setenta e um centavos), justificada pela possibilidade de
utilizagdo de um imével muito proximo do pago municipal capaz de alocar
secretarias e reparticdes publicas de modo a melhorar o atendimento a populagao

maracajuense.

A permuta de imoveis publicos por particulares € permitida

desde que observados alguns requisitos, tais como o interesse publico
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Jovidamente justificado, autorizacao legislativa e avaliagao prévia dos imoveis

objeto da permuta.

Segundo Hely Lopes Meirelles "qualquer bem publico, desde
que desafetado do uso comum do povo ou de destinagéo publica especial, pode
ser permutado com outro bem publico particular, da mesma espécie ou de outra. O
essencial é que a lei autorizadora da permuta identifique 0s bens a serem
permutados e a avaliagdo prévia atribua-lhe corretamente os valores, para a

efetivacdo da troca sem les&o ao patriménio publico”.

Ainda, a Lei Federal n°14.133/2021, em seu artigo 76, inciso |,
alinea b, prevé a alienagdo de imoveis publicos, através de permuta por outro
imovel, seja para a compra ou locagao, destinado ao atendimento das finalidades
precipuas da administragdo, cujas necessidades de instalacdo e localizagao
condicionem a sua escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de
mercado, senao vejamos:

"Art. 76. A alienagdo de bens da Administragdo Publica,
subordinada & existéncia de interesse publico devidamente
justificado, sera precedida de avaliagdo e dependera:

| - no caso de bens imdveis, inclusive os pertencentes as autarquias
e as fundagdes, de autorizagéo legislativa e dependera de licitagao
na modalidade leildo, dispensada esta nos seguintes casos:

)

c) permuta por outros imdveis que atendam aos requisitos
relacionados as finalidades precipuas da Administragéo, desde que
a diferenga apurada néo ultrapasse a metade do valor do imovel
que sera ofertado pela Uniéo, segundo

avaliagdo prévia, e ocorra a torna de valores, sempre quée for o
caso;"

Assim. em observancia aos requisitos necessarios, foi realizada
a avaliagdo prévia dos imoéveis pela Comissdo Municipal Permanente de Avaliagao,
conforme laudos anexos, determinando o valor de mercado dos lotes, que tém

equivaléncia econdmica.

Quanto ao interesse publico, tal permuta se justifica em razao de

que a proximidade do imével do Rotary Club em relggéo—ao-Paco Municipal (cerca
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de 30 metros) otimiza a logistica administrativa, centraliza os servicos ao cidadao
e aproveita uma area construida de 490,52 m? apta a abrigar secretarias,
reparticdes publicas ou até projetos sociais de forma imediata. Sob a 6tica do
Principio da Economicidade (art. 70, CRFB/88), a medida é altamente vantajosa. A
substituicao de imoveis locados de terceiros por predio préprio reduz o custeio da
maquina publica, convertendo despesas correntes (aluguel) em investimento

patrimonial permanente.

Assim sendo, tendo em vista a existéncia de interesse publico
na presente alienagéo por permuta, ja que nao sera necessario dispor dos escassos
recursos financeiros publicos para pagamento de indenizagao pela utilizagao do
bem pelo Municipio de Maracaju, bem como pela equivaléncia de valores dos bens
avaliados pela Comissao Municipal Permanente de Avaliagao, busca-se, portanto,
a necessaria autorizacdo legislativa para formalizagdo do procedimento de

permuta.

Esperamos, assim, esteja devidamente esclarecido o
relevantissimo interesse publico que permeia o presente projeto, e por ISSO
remetemos o presente Projeto de Lei para apreciagao e votagao por esta Augusta

Casa de Leis, esperando sua acolhida e aprovagao.

Agradecendo o apoio, subscrevo-me com protestos de estima

e consideragéo.

Atencégamenftg,_

e
5 K
2

JOSE'MARCOS CALDERAN
Prefeito Municipal

Exmo Sr.

Vereador RENER BARBOSA PACHE
MD. Presidente da Camara Municipal
Maracaju — MS
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PROJETO DE LEI N° 014/2026, de 17 de junho de 2026.

"Dispbe sobre a autorizagdo do Poder Executivo
Municipal para desafetar e alienar por permuta bens
imoéveis pertencentes ao Municipio de Maracaju-MS e
da outras providéncias.”

O Prefeito Municipal de Maracaju-MS, no uso de suas
atribuigbes, que Ihe s&o conferidas pela Lei Orgéanica do
Municipio, faz saber que a Camara Municipal
APROVOU e ele SANCIONA a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Chefe do Poder Executivo Municipal autorizado
a desafetar e alienar mediante permuta os bens imoveis de propriedade do
MUNICIPIO DE MARACAJU-MS, pessoa juridica de direito publico, inscrito no
CNPJ sob o n° 03.442.597/0001-12, com sede na Rua Appa, n° 120, Centro,
Maracaju/MS, determinados: a) Lote 7H, quadra 5, Loteamento Polo Empresarial
Eng. Civil Benito Carlos Bertoncello, matricula n® 29.175 do CRI local, com 1.163,33
m?; b) Lote 7I, quadra 5, Loteamento Polo Empresarial Eng. Civil Benito Carlos
Bertoncello, matricula n® 29.176 do CRI local, com 1.162,02 m?; c) Lote 7J, quadra
5 Loteamento Polo Empresarial Eng. Civil Benito Carlos Bertoncello, matricula n®
29.177 do CRI local, com 1.331,40 m? avaliados pela Comissao Municipal
Permanente de Avaliacdo em R$ 934.179,53 (novecentos e trinta e quatro mil,

cento e setenta e nove reais e cinquenta e trés centavos).

Art. 2° O imével descrito no art. 1° desta Lei sera objeto de
permuta com o bem imével de propriedade de Rotary Club de Maracaju, pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n° 03.743.689/0001-32, com sede
na Rua Luiz Porto Soares, n° 381, Centro, Maracaju/MS, determinado pelo Lote n°
668, quadra 33 do Centro, com 800,00 m* de terreno e construgao em alvenaria de
490,52 m?, matricula n°® 1.633 do CRI local e suas benfeitorias, avaliado pela
Comissao Municipal Permanente de Avaliagao em R$ 1.075.965,71 (um milhao,
setenta e cinco mil, novecentos e sessenta e cinco reais e setenta e um centavos).

~ =
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Art. 3° Os iméveis permutados foram avaliados por Comissao
Especial, conforme art. 76 da Lei Federal n° 14.133/2021, sendo considerado para
efetivagado da permuta o prego apresentado pela Comissao, descrito nos arts. 1° e
2° desta Lei.

§ 1° A diferenca de valores entre os iméveis permutados foi
renunciada pela permutante de propriedade do imdvel descrito no art. 2° desta Lei.

§ 2° Os iméveis permutados ndo poderdo possuir quaisquer
onus, gravames ou encargos, e deverao ser livres e desembaragados de quaisquer
énus judiciais ou extrajudiciais.

Art. 4° A permuta a que se refere esta Lei dar-se-a na forma
prevista no inciso |, alinea c do artigo 76 da Lei Federal n°14.133/2021, dispensada
a concorréncia publica por reconhecer-se de relevante interesse publico a
finalidade a que se destina e por atender aos requisitos constantes do inciso V do
art. 74 da Lei 14.133/2021.

Art. 5° Fica estabelecida a data de 31 de dezembro de 2028,
como prazo maximo e improrrogavel para que o Rotary Club de Maracaju efetue a
entrega do imoével descrito no art. 2° ao Municipio de Maracaju, totalmente
desocupado, livre e desembaragado de coisas e pessoas.

Art. 6° Os custos oriundos das transagdes de permuta dos
iméveis elencados nesta Lei, tais como emolumentos cartorarios e tributos
incidentes nos termos da legislacdo em vigor, correrdo por conta exclusiva dos

adquirentes permutantes.

Art. 7° Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagéo,

revogadas as disposi¢gdes em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Maracaju, Estado de Mato

Grosso do Sul, aos dezessete diz;,S/dES'knés de junho de dois mil e vinte e seis.

ey

JOSE MARCOS CALDERAN
Prefeito Municipal

)
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LAUDO DE AVALIACAO

A Comissio Permanente de Avaliagdo, nomeada peio Sr. Jos¢ Marcos Calderan,
Prefeito Municipal de Maracaju, Estado do Mato Grosso do Sul, pela portaria n°
189/2026, reuniu-se no dia 29 de abril de dois mil e vinte e seis, para avaliar objeto da
C.I. 94/2026, de origem da Procuradoria Juridica.

O imével sera resultante do remembramento dos lotes 07H, 071 ¢ 07J, da quadra
05, do loteamento Polo Empresarial Engenheiro Civil Benito Carlos Bertoncello, com
matriculas n. 29.175, 29.176 e 29.177, respectivamente. A area resultante ¢ de 3.656,75

m? situada na Rua Tocantins do bairro mencionado em Maracaju-MS.

A. LAUDO DE AVALIACAO DO IMOVEL ORIUNDO DO
REMEMBRAMENTO DOS LOTES 07H, 071 E 07J, QUADRA 05, POLO
EMPRESARIAL, MARACAJU-MS.

1. Solicitante
Municipio de Maracaju, Estado do Mato Grosso do Sul, pessoa juridica de direito
plblico interno, com sede na Rua Appa, n° 120, Centro, inscrito no CNPJ

03.442.597/0001-12.

2. Proprietario
Municipio de Maracaju, Estado do Mato Grosso do Sul, pessoa juridica de direito
pablico interno, com sede na Rua Appa, n° 120, Centro, inscrito no CNPJ

03.442.597/0001-12.

3. Finalidade

Instrugdo processual.

4. Objetivo

Determinagéo do valor de mercado.

5, Objeto da Avaliacio

Tipo do bem: Lote urbano.
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Endereco: Rua Tocantins, Lotes 07H, 071 e 07J, da quadra 03, do loteamento Polo

Empresarial Engenheiro Civil Benito Carlos Bertoncello Cidade: Maracaju UF: MS CEP:
79150-710.

Area do Terreno: 3.656,75 m>.

6. Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes

Destacamos que a presente avaliagdo adota as diretrizes da NBR 14653:1,
conforme item 6.8.1. onde permite-se o arredondamento dos resultados, bem como dos
limites do intervalo de confianga ¢ do campo de arbitrio, em até 1%. Esta abordagem
técnica foi integralmente considerada, assegurando a conformidade com as normativas e
a transparéncia nos resultados apresentados.

Para a elaboragdo do presente trabatho foi consultada a documentac¢do a nds
enviada pela Procuradoria Juridica, auxiliada com vistoria "in loco". Néo foram efetuadas
andlises juridicas da documentagéo fornecida, assumindo-se que os dados ali contidos s&0
verdadeiros.

Na presente avaliagdo assume-se que 0S elementos constantes da documenta¢@o
fornecida ao signatério estdio corretos e que as informagdes fornecidas por terceiros foram
de boa fé e sdo confiaveis. O trabalho obedece como diretrizes técnicas a recomendagdes
da NBR 14653-2 ¢ NBR 14653-1 (Normas para Avaliagdo de Iméveis Urbanos da

Associac#o Brasileira de Normas Técnicas).

7. Identificagiio e Caracterizagio do Bem Avaliando
Data da vistoria: 29/04/2026. Imével dentro do perimetro urbano, com potencial

econdmico e sem presenga de benfeitorias, regido de baixo/médio padrio.

8. Caracterizacdo da regido

Trata-se de regidio inserida na Zona Urbana do Municipio de Maracaju, MS,

servida de rede elétrica, com infraestrutura completa € ocupagao cxclusivamente
empresarial e de servigos.
A regido possui coméreios de médio e grande porte, de servigos diversos, tais

como oficinas automotoras, serralherias, entre outros.
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9. Avaliacéo

Para a elaboragdio deste trabaiho foi empregado o Método Involutivo, onde
identifica o valor do bem, alicer¢ado no seu aproveitamento eficiente, baseado em modelo
de estudo de viabilidade técnico-econdmica, mediante hipotético empreendimento
compativel com as caracteristicas do bem e com as condi¢des do mercado no qual estd

inserido, considerando-se cenérios vidveis para execucdo e comercializagdo do produto

conforme recomenda a Norma Técnica da ABNT — NBR 14.653 partes 1 ¢ 2.

Neste caso, consideramos a implantagdo de um loteamento, sendo realizada a
determinagio do valor de mercado do lote padrdo através do Método Comparativo Direto
de Dados de Mercado e inserido em um fluxo de caixa para determinagéo do valor final

do imével.

9.1 — Identificacdo do Valor do m*

Para a apurago do potencial valor do metro quadrado do lote padrio, levou-se em
consideracdo alguns fatores de homogeneizagdo como: macrolocalizag8o, distdncia ao
polo valorizante, drea total, posigdo na quadra — esquina, testada e valor total, para

determinac@o de valor referente 4rea do terreno.

9.2 — Resultado da avaliagdo total
Aplicando-se o Método Involutivo, conforme demonstrado nos arquivos em
anexo e explicado anteriormente, chegou-se ao valor estimado de RS 934.179,53

(novecentos e trinta e quatro mil e cento ¢ setenta ¢ nove reais e cinquenta e trés centavos).

10. Conclusio

Com base no método realizado, seguindo as recomendagdes da NBR 14653-2Z ¢
NBR 14653-1 (Normas para Avaliagio de Iméveis Urbanos da Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas), obteve-se para o imdvel resultante do remembramento dos lotes 07H,
071 e 07J. da quadra 05, do loteamento Polo Empresarial Engenheiro Civil Benito Carlos
Bertoncello, com matriculas n. 29.175, 29.176 e 29.177, respectivamente, e drea de
3.656,75 m?, o valor estimado de RS 934.179,53 (novecentos e trinta e quatro mil e cento

e setenta e nove reais € cinquenta e trés centavos).
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Maracaju, 29 de abril de 2026.

COMISSAO DE AVALIACAO:

SO

GABRIELA SOUZA ESILVA
Data: 30/06/2026 L1:14,49-0300
Verifigue e hetps:/ /validar.iti.gov.br

GABRIELA SOUZA E SILVA
Corretora de Imodveis

CRECI/MS 14914

Documeanto assinado digitaiments

FLAVIO DA SILVA CANDADO
Data: 30/04/2026 10:39:11-0300
Verifique am hitps:/ fvalidar.in.gov.br

FLAVIO DA SILVA CANDADO
Arquiteto e Urbanista
CAU/MS A143215-0

Dac & diginat
W- KARINE DA ROCHA SCHULTZ
Data; 30,04/2026 10:28:46+0300
Verifigue em hitps://vatidar it.gov br
KARINE DA ROCHA SCHULTZ

Engenheira Civil

CREA/MS 63654
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1)  INFORMAGOES BASICAS:

Autor: COMISSAO PERM DE AVALIAGAO "
Modelo: PREFEITURA MUNICIPAL DE MARACAJU
Data do modelo: quarta-feira, 29 de abril de 2026
Tipologia: Lotes |
2) INFORMACOES COMPLEMENTARES:
Varidveis e dados do modelo Quant.
Total de varidveis: 10
Variaveis utilizadas no modelo: 6
Total de dados: 54
Dados utilizados no modelo: 41
3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:
Nome = . Tipo - Classificagdio Descricdo da varavel Habilitada
Enderego Texto Texto Enderego completo do imdvel Sim
Bairro Texto Texto Bairro onde o imével se localiza Sim
Informante Texto Texto Nome ou identificagdo do informante Sim
Telefone do Texto Texto Telefone ou numero de contato do informante Sim
informante
Evento Numérica Dicotomica Tipo de negdcio (Venda = 1, Oferta = 0) Ndo
Macro localizagdo  Numeérica Proxy Varidvel de macro localizagdo (3 = Central, 2= Sim
N3o Central e 1 = Periférica)
Distancia ao polo  Numérica Quantitativa Variavel quantitativa indicativa dadistanciaac Sim
valorizante polo valorizante mais préximo
Area total Numerica Quantitativa Area total do imével medida em m? Sim
Esquina Numerica Dicotomica Lote de esquina, assumindo o valor 1, ou meio  Sim
de guadra com o valor 0
Testada Numérica Quantitativa Dimensdo da frente do imével Sim
Poente Numérica Dicotomica Posicao do imdvel em relagdo ao sol (1= Nio
Poente e 0 = Nascente)
Condominio Numeérica Dicotomica Localizacdo do imével dentrou (1) ou fora (0) de Nao
condominio.
Valor unitario Numérica Dependente Valor total do imdvel dividido pela Area total Nio
(m?)
Valor total Numérica Dependente valor total do imdvel Sim
4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:
Valor Minimo_ | Valor Maximo _ Amplitude _ Valor Medio
1,00 3,00 2,00 1,76
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Distancia ao polo valorizante 0,00 3,00 3,00 1,36
Area total 200,00 806,28 606,28 416,79
Esquina 0,00 1,00 1,00 0,22
Testada 10,00 35,00 25,00 15,93
Valor total 80.000,00 450.000,00 370.000,00 190.899,85

5)  COEFICIENTES DE CORRELAGAO, DETERMINACAO E ESTATISTICAF:

o

Estatisticas do modelc : Estatistica
Coeficiente de correlagao: 0,9758222/0,9721420
Coeficiente de determinacao: 0,9522290
Fisher - Snedecor: 139,53
Significincia do modelo (%): 0,00
6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:
Distribu Pesiibs . . oo 4oz Cune Normal ~ Modelo
Residuos situados entre -1o & + 1g 68% 65%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,646 90% 92%
Residuos situados entre -1,96a e + 1,960 95% 95%
7 OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:
Quantidade de outliers: 2
% de outliers: 4,88%
8) ANALISE DA VARIANCIA:
Fonte de variagdo ~ |somadoes  {Graus de . lOusdrade o bF
Explicada 8,833 5 1,767 139,532
N3o Explicada 0,443 35 0,013
Total g,276 40

9) EQUACAC DE REGRESSAQ:

In (Valor total) = +8,24895461 -0,08986592147 * Macro localizagdo -0,1758512792 * Distancia ao polo valorizante +0,48898597 *

In (Area total) +0,3500235853 * Esquina +0,4448993899 * In (Testada)
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o FUNCAO ESTIMATIVA (modaj:

Valor total = +3775,5224-fl9 * gn( -0,08986592147 * Macro localizacdo) * e”( -0,1758512792 * Distancia ao polo valorizante) *
er( +0,48898597 *In (Area total) * er( +0,3500235853  * Esquina) * eM( +0,4448993899 * In (Testada)

° FUNCAO ESTIMATIVA (mediana):

Valor total = +3823,626551 * e*( -0,08986552147 * Macro localizago) * eM( -0,1758512792 Distancia ao polo valorizante) *
en( +0,48898597 *In (Area total) * e?( +0,3500235853  * Esquina) * e?( +0,4448993899 * In (Testada)

s FUNCAO ESTIMATIVA (média):

Valor total = +3847,9079§2 * oA -0,08986592147 * Macro localizacdo) * en( -0,1758512792 * Distancia a0 polo valorizante) *
en( +0,48898597 * In (Area total) * e™{ +0,3500235853 * Esquina) * e +0,4448993899 * In (Testada)

10)  TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Eme R TR G S . | Transf. tObs. . |Sigl%) .
Macro localizaca X -2,01 5,18
Distancia ao polo valorizante X -7,20 0,00
Area total In(x) 6,20 0,00
Esquina X 8,10 0,00
Testada in{x) 471 0,00
Valor total inly) 23,51 0,00
11)  CORRELACOES PARCIAIS ISOLADAS:

Varidvel Alias x1 x2 X3 ¥a | x5 Ly
Macro localizagdo x1 0,00 -0,51 0,29 0,15 0,44 0,39
Distancia ao polo valorizante x2 -0,51 0,00 .0,50 | -0,17 | -0,52 -0,72
Area total x3 0,29 | 0,50 | 0,00 | 0,09 0,82 | 085
Esquina x4 0,15 | -0,17 | 0,09 0,00 0,08 0,41
Testada x5 0,44 | -0,52 | 0.82 0,08 0,00 0,82
Valor total y 039 | -072 | 085 0,41 0,82 0,00

12) CORRELAGOES PARCIAIS INFLUENCIA:

Varidvel T e Alias . joxa | x2 s el BT s
Macro localizagao x1 0,00 0,48 0,10 0,31 0,43 0,32
Distancia ao polo valorizante x2 0,48 0,00 0,46 0,59 0,45 0,77
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Area total X3 0,10 0,46 0,00 0,57 0,04 0,72
Esquina x4 0,31 0,59 0,57 0,00 0,52 0,81
Testada X5 0,43 0,45 0,04 0,52 0,00 0,62
Valor total i 0,32 0,77 0,72 0,81 0,62 0,00

13)  TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAG E DISTANCIA DE COOK

Dado | Obsevado | GEstimado |  Residuc | Residuo(%) | Residuo/DP L . Deack |
: 1 13,02 12,90 0,12 0,9012% 1,042560 0,08085900
4 12,61 12,73 -0,12 -0,9521% -1,067133 0,03538700

6 12,51 12,37 0,14 1,1246% 1,249980 0,03836900
8 11,77 11,74 0,03 0,2330% 0,243719 0,00209600
9 12,47 12,44 0,03 0,2658% 0,294549 0,00142600
10 11,95 12,20 -0,25 -2,1021% -2,232734 0,05170100
_1’1 11,92 12,02 -0,10 -0,8423% -0,892203 0,03196500
12 11,98 11,78 0,20 1,7020% 1,812604 0,10433700

e 11,98 11,83 0,15 1,2914% 1,375259 0,03992300
S 12,44 12,51 -0,07 -0,5607% -0,619714 0,01400400
1B 12,15 12,25 -0,09 -0,7778% -0,840162 0,02364300

] 12,87 12,61 0,26 2,0551% 2,351396 0,74743400
21 11,78 11,89 -0,11 -0,9720% -1,017254 0,02117700
L 12,77 12,78 -0,01 -0,0776% -0,088086 0,00678600
24 11,92 11,91 0,01 0,0672% 0,071196 0,00011000
25 11,70 11,70 -0,01 -0,0576% -0,059920 0,00006600

576 11,70 11,78 -0,08 -0,6968% -0,724258 0,00984100
27 11,88 11,78 0,11 0,9066% 0,957607 0,01720300
28 11,81 11,79 0,03 0,2121% 0,222678 0,00067600

29 11,70 11,79 -0,09 -0,7929% -0,824104 0,00926100
30 11,81 11,88 -0,06 -0,5322% -0,558750 0,00674900
31 11,85 11,96 -0,11 -0,9657% -1,016966 0,03947200
32 11,98 12,00 -0,02 -0,1612% -0,171667 0,00151600
33 11,74 11,79 -0,05 -0,4423% -0,461304 0,00290200
34 12,25 12,26 -0,01 -0,0813% -0,088570 0,00028800
35 11,55 11,69 -0,14 -1,1831% -1,214621 0,03044300
36 11,57 11,69 -0,12 -1,0165% -1,045332 0,02254900
37 12,79 12,79 0,00 -0,0108% -0,012279 0,00000500
38 12,84 12,79 0,05 0,3886% 0,443584 0,00599500
39 12,75 12,81 -0,06 -0,4926% -0,558178 0,03039400
-40 12,68 12,66 0,02 0,1450% 0,163476 0,00064700
g ar 12,01 11,85 0,16 1,3085% 1,396271 0,02319200
43 11,81 11,79 0,03 0,2121% 0,222678 0,00067600
v 12,39 12,44 -0,05 -0,3786% -0,416821 0,00285500
- 48 12,35 12,26 0,08 0,6842% 0,750677 0,01356300
49 11,29 11,25 0,04 0,3811% 0,382384 0,00505200
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T 50 11,29 11,25 0,04 0,3811% 0,382384 0,00505200
51 11,51 11,45 0,06 0,5187% 0,530744 0,00733300
52 11,46 11,58 -0,12 -1,0088% -1,027580 0,07881700
.53 11,35 11,23 0,12 1,0852% 1,094707 0,04230800
54 11,50 11,51 -0,01 -0,0497% -0,050817 0,00009100
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14) TABELA DE FUNDAMENTAGCAO - NBR 14653-2

Grau fii gy Grau il Graul ; | Pontos
S S 5 s : obtidos
1 Caracterizacio do imével | Completa quanto a Completa quanto as Adocdo de situagdo
avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas no | paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minimade |6 (k+1),ondekéo 4 (k+1),ondekéo - 13 (k+1),ondekéo 3
dados de mercado, ndmero de varidveis | ndmero de varidvels | nimero de variaveis
efetivamente utilizados | independentes independentes | independentes
3 Identificac3o dos dados | Apresentagdo de Apresentagdo de Apresentacdo de
de mercado informacdes relativas | informac@es relativas informagdes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e varidveis
varidveis analisadas na | varidveis analisados na | efetivamente
modelagem, com foto | modelagem utilizados no modelo

e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo

as | Admitida, desde que:
a) as medidas das
caracteristicas do
imdvel avaliando néo
| sejam superiores a 100
% do limite amostral
superior, nem
inferiores @ metade do
limite amostral
inferior; b) o valor
N estimado ndo

| ultrapasse 20 % do
valor calculado no
limite da fronteira
amostral, para as
referidas variaveis, de
persie
simultaneamente, e
em madulo

4 Extrapolacdo Ndo admitida

5 Nivel de significancia 10% | 30% 3
(somatério do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicdo da ’
hipdtese nula de cada
regressor (teste bicaudal)

6 Nivel de significancia 1% 2% 15% 3
maximo admitide para a ;
rejeicdo da hipétese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
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15)  GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAD:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressig Linear na forma direta
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16)

GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNCAO NO PONTO MEDIO:
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17)  TABELA DE DADOS - AMOSTRA:
Varidveis Texic:
TID |[Desabil]  Endereco " Bairro informante Telefone do
1 Rua Holanda Jardim Europa imobilidria: Humberto (67)99672-0508
Amaral
2 g Rua Azarias Ferreira de | Alto San Raphael Imobiliaria: Humberto {67)99672-0508
Lima Amaral
3 1 Rua Gongalves Dias Paragual Imobiliaria: Humberto | {67)99672-0508
Amaral
4 Rua Holanda Jardim Europa Imobilidria: Humberto (67)99672-0508
Amaral
5 . Av. Mario Correia Alto San Raphael Imobiliaria: Humberto |(67)99672-0508
Amaral
g Rua Califérnia Monte Verde Imobiliaria: Humberto | (67)99672-0508
Amaral
7 * Rua Alameda das Vivendas do Vale Imobilidria: Humberto (67)99672-0508
Acdcias Amaral
8 Rua Ezau Correia Residencial Spessatto | Imobiliaria: Humberto |(67)99672-0508
Olegério Amaral
9 Av. Brasil Paraguai Alto San Raphael imohilidria: R2A (67) 99958-7007
. Impoveis
10 Rua Washington Luis | Alto San Raphael Imobilidria: R2ZA (67) 99959-7007
Impoveis
11 Rua Pascoal Moreira Alto Maracaju Imobiliaria: R2A (67) 99959-7007
Cabral impovais
12 Rua Douglas da Rosa Alto Maracajd Imobilidria: Black (67) 99239-0000
Maluf imdveis
13 ¢ Rua Jorddo Alves Centro imobilidria: Humberto (67)99672-0508
Correia Amaral
14 ” Rua lord3c Alves Centro Imobilidria: Notoria (67) 98139-7688
Correia imoveis
15 - Rua Pereira do Lago Centro Imobilidria: Humberto (67)99672-0508
Amaral
16 Rua Marechal Rondon Residencial Spessatto imobiliaria: Black (67) 99239-0000
Imadveis
17 Rua Holanda Jardim Europa imobiliaria: Efort (67) 99974-1917
18 Rua Luiza Moreira Jardim Europa Imobiliaria: Efort (67) 99974-1317
Coltinho
19 * Av. Brasil Paraguai Residencial Spessatto Imobiligria: Exclusive | (67) 99921-4265
imoveis
20 Av. Mario Correia Alto das Palmeiras imobilidria: Exclusive (67) 69921-4265
imaoveis
21 Rua Bardo do Rio Alto das Palmeiras Imobiliaria: Exclusive | (67) 99921-4265
Branco imdveis

Wi, Denls
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22 Av. Marechal Floriano | Paraguai Corretor: Kleber (67) 98123-4747
Peixoto Barbosa
23 Av. Marechal Floriano | Paraguai Corretor: Kleber (67)98123-4747
Peixoto Barbosa
24 Rua 02 Green Vile imobiliaria: S3o bento |(67) 999085547
25 Rua 02 Green Vile Imobiliaria: S30 bento | (67) 899085547
26 Rua das Tamareiras Alto das Palmeiras imobilidria: R2A (67) 99959-7007
Impoveis
27 Rua das Tamareiras Alto das Palmeiras imobilidria: R2A {(67) 99958-7007
impoveis
28 Rua Militdo Correia Alto San Raphael Imobiliaria: RZA {67) 99955-7007
impoveis
29 Rua Maria do Rosdrio | Alto San Raphael imobilidria: R2A (67) 99959-7007
Correia Impoveis
30 Rua Jodo Gonzaga Alto San Raphael imobilidria: R2A (67) 99959-7007
Impoveis
31 Av. Brasil Paraguai Alto San Raphael Imobilidria: R2A (67) 99959-7007
Impoveis
32 Rua das Rafias Alto das Palmeiras Imobilidria: R2A (67) 99959-7007
Impoveis
33 Rua Militdo Correia Alto San Raphael Imobilidria: Humberto (67)99672-0508
Amaral
34 Av. Airton Sena Jardim Europa imobilidria: Humberto (67)99672-0508
Amaral
35 Rua das Ravenas Alto das Palmeiras Imobiliaria: Humberto (67)99672-0508
Amaral
36 Rua das Truangulares |Altodas Palmeiras imobilidria: Humberto {67)99672-0508
Amaral
37 Rua Franca Carolina Vieira !l Corretor: Rafael Costa (67)99164-7613
38 Rua Franga Carolina Vieira |l Corretor: Rafael Costa (67)99164-7613
39 Rua Franca Caralina Vieira ll Corretor: Rafael Costa (67)99164-7613
A0 Rua Franca Carolina Vieira |l Corretor: Rafael Costa (67)99164-7613
41 Rua Franga Carolina Vieira |l Corretor: Rafael Costa_| (67)99164-7613
42 Av Mario Correia Centro Imobiliaria: Humberto |(67) 99627-5946
Amaral
43 Rua Ina Corréa Alto San Raphael imobiliaria: Humberto (67) 99627-5946
Amaral
44 Av. Mario Correia Centro Imobiliaria: Humberto |(67) 99627-5546
Amaral
45 Rua Major Carlos Silva VilaJuguita Imobiliaria: Humberto |(67) 99627-5946
Amaral
46 Rua Jorddo Alves Carolina Vieira ll Imobiliaria: Humberto |(67) 99627-5946
Correia Amaral
47 Rua Militdo Correia Alte San Raphaal Imobiliaria: Humberto (67)99672-0508
Amaral
48 Av das Nagdes Jardim Europa Imobilidria: Humberto (67)99672-0508
Amaral
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49

Rua lpanema

Jardins Valenca

Casa lote Facil

50

Rua lpanema

Jardins Valenca

Casa lote Facil

51

Rua Anisio Azambuja

Jardim Guanabara ||

52

Rua Sape

Jardim Lisboa

Amaral

Imobiliaria: Humberto

(67) 99627-5946

53

Rua Manoel Alves

Jardim Lisboa

Amaral

Imobiliaria: Humberto

(67) 99627-5946

Rua Vereador Newton
L Marconsdes

Cambarai

Amaral

Imohbiliaria: Humberto

(67) 99627-5546

Varidveis Numéricas:

ID | Desabil Evento Macro Distanciaao | Area total Esguina Testada Poente
itado localizag@o polo
valorizante .

1 0 2,00 1,50 806,28 1 27,33 i
2 * 0 2,00 0,50 450,00 0 15,00 0
3 * 0 2,00 2,00 720,00 0 12,00 1
4 0 2,00 0,50 750,00 0 30,00 0
5 b 0 2,00 0,00 428,83 0 12,60 0
6 1 2,00 1,50 600,00 0 25,00 0
7 4 0 2,00 1,50 652,50 0 22,50 0
8 0 2,00 2,50 422,00 0 13,40 0
9 1 2,00 1,00 600,00 0 24,00 0
10 0 2,00 1,00 510,00 0 17,00 0
11 0 2,00 2,00 562,50 0 15,00 1
12 0 2,00 2,00 422,00 0 12,00 1
13 * 0 3,00 0,00 1.200,00 0 20,00 1
14 * 0 3,00 0,00 1.200,00 0 15,00 0
15 - 0 3,00 0,50 1.200,00 0 20,00 0
16 0 2,00 2,00 422,10 0 13,40 0
17 0 2,00 1,50 544,50 1 17,34 0
18 0 2,00 1,50 411,06 1 13,27 0
19 * 0 2,00 1,00 417,37 q: 15,75 1
20 0 1,00 0,00 418,00 1 13,23 1
21 0 1,00 2,00 409,50 0 13,00 0
22 ¥ 0 3,00 0,00 500,00 0 50,00 1
23 0 3,00 0,00 350,00 1 35,00 1
24 0 1,00 2,00 375,00 0 15,00 0
25 0 1,00 2,00 300,00 0 12,00 0
26 0 1,00 2,00 325,00 0 13,00 0
27 0 1,00 2,00 325,00 0 13,00 o
28 0 2,00 1,00 300,00 0 12,00 0
29 0 2,00 1,00 300,00 0 12,00 1
30 0 2,00 0,50 300,00 0 12,00 0
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Relatorios Estatisticos — Regressdo Linear

31 0 2,00 0,00 300,00 0 12,00 0
32 0 1,00 2,00 300,00 1 10,73 1
33 0 2,00 1,00 300,00 0 12,00 0
34 0 2,00 0,50 313,00 1 12,50 0
35 0 1,00 2,50 325,00 0 13,00 0
36 0 1,00 2,50 325,00 0 13,00 0
37 1 2,00 0,00 756,00 0 28,00 1
38 1 2,00 0,00 756,00 0 28,00 1
39 1 2,00 0,00 688,82 1 14,76 1
40 1 2,00 0,00 544,00 0 25,00 1
41 1 2,00 1,00 327,75 0 12,51 0
42 0 3,00 0,00 2.320,00 0 40,00 0
43 0 2,00 1,00 300,00 0 12,00 0
44 0 3,00 0,50 338,67 0 13,50 0
45 0 2,00 0,50 300,00 0 12,00 1
46 0 2,00 0,00 750,00 0 30,00 1
47 0 2,00 1,00 600,00 0 24,00 1
48 0 2,00 0,00 450,00 0 15,00 1
43 0 1,00 3,00 200,00 0 10,00 0
50 0 1,00 3,00 200,00 0 10,00 0
51 0 2,00 2,50 250,00 0 12,50 0
52 0 2,00 2,60 200,00 1 10,00 1
53 0 2,00 2,60 200,00 0 10,00 0
54 0 2,00 1,00 200,00 0 10,00 0
iD_ | Desabil] Condominio Valor Valor tota!
itado unitario

1 0 558,121 450.000,00
2 0 666,67 | 300.000,00
3 0 687,50| 495.000,00
4 0 400,00| 300.000,00
5 0 886,13| 380.000,00
6 0 450,00] 270.000,00
7 0 582,38] 380.000,0
8 0 305,69 129.000,C0
9 0 433,33 260.000,00
10 0 303,92] 155.000,00
11 0 266,67 150.000,00
12 0 379,15| 160.000,00
13 0 525,00/ 630.000,0C
14 0 1.000,00} 1.200.000,0

0
15 0 912,50] 1.095.000,0

0
16 0 379,06| 160.000,00
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Relatdrios Estatisticos — Regressédo Linear

17 0 462,071 251.599,00
18 0 462,00 189.908,72
19 ¢ 0 335,43| 140.000,00
20 0 933,01} 390.000,00
21 0 317,46} 130.000,00
22 i ol _ 1.000,00] 500.000,00
23 0{ _ 1.000,00 350.000,00
24 0 400,00 150.000,00
25 0 200,00 120.000,00
26 0 369,23| 120.000,00
27 0 446,15] 145.000,00
28 0 450,00 135.000,00
29 0 400,00] 120.000,00
30 0 450,004 135.000,00
31 0 466,67| 140.000,00
32 0 533,33| 160.000,00
33 0 416,67] 125.000,00
34 0 670,93] 210.000,00
35 0 320,00] 104.000,00
36 0 326,15| 106.000,00
37 0 475,00] 359.100,00
38 0 500,00] 378.000,00
39 0 500,00} 344.410,00
40 0 500,00| 322.000,00
a1 0 500,00] 163.875,00
42 . 0 903,02 2.095.000,0

G
43 0 450,00| 135.000,00
44 . 0 738,18| 250.000,00
45 . 0| 10.000,00] 300.000,00
46 . 0 746,67] 560.000,00
47 0 582,38| 240.00C,00
48 0 582,38| 230.000,00
49 0 400,00 £0.000,00
50 0 400,001 80.000,00
51 0 200,00] 100.000,00
52 0 445,00 95.000,00
53 0 425,001 85.000,00
54 0 495,00 99.000,00]

18) ESTIMATIVAS DE VALORES:

elmével avaliando 1:

€isDEA Home — Versio 1.60
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Relatérios Estatisticos ~ Regresséo Linear

Estimativa . . Moda Mediana Média Amplitude Grau de Precisdo
Valor Minimo 79.016,11 80.022,86 £0.531,03 9,13%
Valor Médio 86.950,82 #8.058,66 88.617,86 1
Valor Maximo 85.682,32 96.901,41 97.516,77 10,04%
Dados do imdvel avaliando:
‘Maridvel Contetido Extrapolacdo
Enderego Rua Tocantins -
Bairro Lote 07, Quadra 05 -
Informante JURIDICO 2
Telefone do informante -
Macro localizagdo 1,00 Ndo
Distancia ao polo valorizante 4,20 Sim
Area total 200,00 N3o
Esquina 1,00 Nio
Testada 10,00 N3o
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Registro de Imoveis CNM: 062612.2.0029175-24

MATRICULA EOLHA LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

(20475 ) 0MF ] werscaius v

IMOVEL: TERRENO URBANO constituido do Lote n® "7H" {sete - H), da Quadra n°
05 (cinco), da planta cadastral do Loteamento denominado "Polo Empresarial
Engenheiro Civil Benito Carios Bertoncello™, neste Municipio de Maracaju-MS, de
formato irregular, situado no lado par da Rua Tocantins, com drea total de 1.163,33
m? (mil, cento e sessenta e trés metros quadrados e trinta e trés decimetros
quadrados), dentro dos seguintes fimites, medidas e confrontacdes: Partindo da
esquina da Rua Espirito Santo com 2 Rua Tocantins; dai mediu-se 64,34 metros no
alinhamento desta até o M1; dai com 90°12' e a distancia de 37,51 metros até o M2;
dai com 268°43' e a distancia de 31,00 metros até o M3; dai com 270°17' e a
distancia de 37,55 metros até o M4, dai com 269°48' & a distancia de 31 ,00 metros
até o M1, determinando o lote. Confrontacbes: ao Norte: com a Rua Tocantins por
31,00 metros; ao Sul: com o Lote n® 7C por 31,00 metros; ac Leste: com ¢ Lote n° 7l
por 37,51 metros; e, a0 Oeste: com o Lote n® 7G por 37,55 metros.

PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE MARACAJU, pessoa jurldica de direito publico
intemno, inscrito no CNPJ/MF sob n® 03.442.597/0001-12, com sede na Rua Appa, n°
120, Centro, em Maracaju-MS.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 20.022, Livio 2 - Registro Geral, deste Servigo
Registral.

TITULO AQUISITIVO: Escritura Piblica de Permuta, lavrada pelo Cartério Notarial de
Vista Alegre, no Livro n°® 010, folhas 005/011v°, em 11/01/2.012, registrada em
02/05/2012, no R-5 da Matricula n° 14.158, deste Servigo Registral.

Prenotagdo n° 138.896 de 24/09/2025. Isento de Emotumentos, nos termos do art.

15, |, da Lei 6.183/2023. ju/MS, 22 de outubro de 2025. Oficial Registradora,
Camila Candido Emerim, ___U{j #reanim Jfhemfl .

Afisualizacio disponibiizada nelr BRI Digital {ridiqitat.org.br \\isuzlizado em:02/12/2025 089:23.40
. i L3 ¥ L= . = r



Registro de Imoveis CNM: 062612.2.0028176-21
MATRICULA FOLHA LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

(29176 ) 01F ] wmarcsiums (G

IMOVEL: TERRENO URBANO constituido do Lote n° " 7I" (sete - [), da Quadra n°
05 (cinco), da planta cadastral do Loteamento denominado “Poloc Empresarial
Engenhelro Civil Benito Carlos Bertoncello”, neste Municipio de Maracaju-MS, de
formato irreguiar, situado no lado par da Rua Tocantins, com é&rea total de 1.162,02
m? (mli, cento e sessenta e dois metros quadrados e dois decimetros
quadrados), dentro dos seguintes limites, medidas e confrontagbes: Partindo da
esquina da Rua Espirito Santo com a Rua Tocantins; dal mediu-se 33,34 metros no
alinhamento desta até o M1; dal com 80°12'e @ distancia de 37,46 metros até o M2;
dal com 269°43' e a distancia de 31,00 metros até o M3; dai com 270°17' e a
distancia de 37,51 metros até o M4; dai com 260°48' ¢ a distancia de 31,00 metros
até o M1, determinando o lote. Confrontacdes: @o Norte: com a Rua Tocantins por
31,00 metros; ao Sul: com o Lote n° 7B por 31,00 metros; ao Leste: com o Lote n®7J
por 37,46 metros; e, ao Oeste: com © Lote n® 7H por 37,51 metros.

PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE MARACAJU, pessoa juridica de direito publico
interno, inscrito no CNPJ/MF sob n® 03.442 597/0001-12, com sede na Rua Appa, n®
120, Centro, em Maracaju-MS.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 29.022, Livro 2 - Registro Geral, deste Servigo
Registral.

TITULO AQUISITIVO: Escritura Publica de Permuta, lavrada peio Cartério Notarial de
Vista Alegre, no Livro n° 010, folhas 005/011v°, em 11/01/2.012, registrada em
02/05/2012, no R-5 da Matricula n°® 14.158, deste Servigo Registral.

Prenotacdo n°® 138.896 de 24/09/2025. isento de Emolumentos, nos termos do art.
15, 1, da Lei 6.183/2023. Mal ju/MS, 22 de outubro de 2025. Oficial Registradora,
Camila Candido Emerim, fprenaninn Jhemf/. .




Registro de Im@veis _ CNM: 062612.2.0028177-1
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

MATRICULA FOLHA

IMOVEL: TERRENO URBANO constitufdo do Lote n® "7J" (sete - J), da Quadra n°
05 (cinco), da planta cadastral do Loteamento denominado "Polo Empresarial
Engenheiro Civil Benito Carios Bertoncello”, neste Municipio de Maracaju-MS, de
formato irregular, situado no lado par da Rua Tocantins, esquina com a Rua Espirito
Santo, com érea total de 4.331,40 m? (mil, trezentos e trinta ¢ um metros
quadrados e quarenta decimetros quadrados), dentro dos seguintes limites,
medidas e confrontagdes: Partindo do M1, cravado na esquina da Rua Tocantins com
Rua Espirito Santo; dai mediu-se 37,66 metros no alinhamento desta até o M2; dal
com 276°29' e a distancia de 37,78 metros até o M3: dai com 270°17 e a distancia de
37.46 metros até o M4; dal com 260°48' e a distancia de 33,34 metros até o M1,
determinando © lote. Confrontagdes: ao Norte: com a Rua Tocantins por 33,34
metros; ac Sul: com o Lote n° 7A por 37,78 metros; ao Leste: com a Rua Espirito
Santo por 37,66 metros; €, @0 Oeste: com o Lote n® 71 por 37 .46 metros.
PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE MARACAJU, pessoa juridica de direito pubtico
interno, inscrito no CNPJ/MF sob n° 03.442.597/0001-12, com sede na Rua Appa, n°
120, Centro, em Maracaju-MS.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 29.022, Livro 2 - Registro Geral, deste Servigo
Registral.

TITULO AQUISITIVO: Escritura Publica de Permuta, lavrada pelo Cartorio Notarial de
Vista Alegre, no Livro n° 010, folhas 005/011v°, em 11/01/2.012, registrada em
02/05/2012, no R-5 da Matricula n°® 14.158, deste Servigo Registral.

Prenota¢do n° 138.896 de 24/09/2025. Isento de Emolumentos, nos termos do art.

15, |, da Lei 6.183/2023. Margcaju/MS, 22 de outubro de 2025. Oficial Registradora,
Camila Candido Emerim, _%mm Jhomfl***.
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G
Comunicagdo intemna
N° 96/2026

MARACAJU

PREFEITURA

T e ST T T
PARA: Secretaria Municipal de Obras Urbanismo
VTN S R T M E LT
ASSUNTO: Solicitagao de Avaliacaoc
e R ST T H

Prezada:

Trata-se de procedimento administrativo que visa & possivel permuta de bens
pertencentes ao Municipio de Maracaju/MS.

Diante disso, solicita-se inicialmente a essa Secretaria providencie avaliagao do seguinte
bem imovel, de propriedade do Rotary Club de Maracaju:

Lote 668 da Quadra 33, Bairro Centro, matricula n® 1.633.

Maracaju/MS, 30 de abril de 2026.

ROBSON LUIZES
CORADINIG1
440370125 |

Robson Luz Coradini
Procurador Geral

- 2 i
ORGAC DE ORIGEM ORGAO DE DESTINO
DATA ASSINATURA ASSINATURA DATA
/ / I /
-




MARACAJU

PREFEITURA

LAUDO DE AVALIACAO

A Comissido Permanente de Avaliagdo, nomeada pelo Sr. José Marcos Calderan,
Prefeito Municipal de Maracaju, Estado do Mato Grosso do Sul, pela portaria n°
189/2026, reuniu-se no dia quatro de maio de dois mil e vinte e seis para avaliar objeto
da CI 96/2026 de origem da Procuradoria Juridica.

“Um imével pertencente ao Rotary Ciub Maracaju, denominado Lote 668, quadra
33, do Bairro Centro, Gue por SUavez estd registrada sob Matriculan®1.633, do Cartorio
de Registro de Imoveis de Maracaju-MS.”

A. LAUDO DE AVALIACAC DO LOTE 668 DA QUADRA 33,
BAIRRO CENTRO, MARACAJU-MS.

1. Solicitante

Municipio de Maracaju, Estado do Mato Grosso do Sul, pessoa juridica de direito
publico intemo, com sede na Rua Apps, n° 120, Centro, inscrito no CNPJ
03.442.597/0001-12.

2. Proprietario

Rotary Club de Maracaju, pessoa juridica de direito privado, com sede na Rua Luiz
Porto Soares, n° 381, Centro, inscrito no CNPJ 03.743.689/0001-32.

3. Finalidade

Instrugiio Processual.

4. Objetivo

Determinagéo do valor de mercado.

5, Objeto da Avaliacio

Imével: Lote 668, Quadra 33

Endereco: Rua Luiz Porto Soares, n° 381, Centro.
Cidade: Maracaju. UF: MS. CEP: 79150-000.
Area do Terreno: 800 L00m?.

Area da Construgéo: 490,52m?

6. Pressupostos, Ressalvas ¢ Fatores Limitantes

Paginalde4
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MARACAJU

PREFEITURA

Destacamos que a presente avaliago adota as diretrizes da NBR 14653:1, conforme
item 6.8.1, onde permite-se 0 arredondamento dos resultados, bem como dos limites do
intervalo de confianc¢a ¢ do campo de arbitrio. em até 1%. Esta abordagem técnica fol
integralmente considerada, assegurando a conformidade com as normativas e a
transparéncia nos resultados apresentados.

Para a elaborag@o do presente trabalho foi consultada 2 documentagdo a nos enviada
pela Procuradoria Juridica, auxiliada com vistoria "in loco”. Nio foram efetuadas analises
juridicas da documentacio fornecida, assumindo-se que os dados ali contidos s&o
verdadeiros.

Na presente avaliag@o assume-se que OS elementos constantes da documentagao
fornecida ao signatario estdo corretos € que as informagdes fornecidas por terceiros foram
de boa fé e sdo confidveis. O trabalho obedece como diretrizes técnicas a recomendagdes
da NBR 14653-2 ¢ NBR 14653-1 (Normas para Avaliagdo de Iméveis Urbanos da
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas).

Destacamos ainda que 4 determinacdo do valor do imével foi com base nos valores
de lotes disponiveis no mercado, através do Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, somados as benfeitorias realizadas no imével, considerando suas devidas
depreciagdes, conforme memoria de célculo anexa e o método utilizado neste caso foi o
Método Evolutivo, devido a néo possibilidade de coleta de dados de mercado em
quantidade suficiente para correta avaliagio do imével como um todo.

7. Identificagdo e Caracterizacio do Bem Avaliando

Data da vistoria: 04/05/2026. imével dentro do perimetro urbano, com potencial
econdmico, regido de médio/alto padrdo ¢ conl presenca de benfeitorias.

8. Caracterizagdo da regido

Trata-se de regido inserida na Zona Urbana do Municipio de Maracaju, MS,
proximo & regido servida de rede eléirica, com infraestrutura completa e ocupagio
residencial e comercial.

9, Avaliacio

9.1 — Metodologia Aplicada

A metodologia mais indicada ¢ aplicada a presente ctapa do trabalho foi a do
Método Evolutivo, que visa identificar o valor de mercado do bem pelo somatorio de seus
componentes, considerando o fator de comercializagdo, conforme recomenda a Norma
Técnica da ABNT — NBR 14.653 partes 1 € 2.
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MARACAJU

PREFEITURA

O método consiste na composigio do valor total do imovel avaliando por meio da
conjugagdo de métodos, 2 partir da determinagéo do valor do terreno e do custo de
reprodugéo das benfeitorias, devidamente depreciadas.

Para a determinacio do valor do terreno, foi realizado tratamento estatistico dos
dados de mercado mediante regressio linear miitipla com transformagao logaritmica da
variavel dependente, utilizando-se amostra representativa de imoveis com caracteristicas
semelhantes.

As variaveis independentes consideradas no modelo foram:

e Distancia ao polo valorizante;
e Area total;

e Condig3o de esquina;

e Testada do lote.

A partir da calibragao do modelo, obteve-se a seguinte fungdo estimativa (moda)
para determinagdo do valor de mercado do terreno:

e FUNCAOQ ESTIMATIVA (modaj:

Valor total = +272727,107 * er( -0,1563594501 * Distancia ao polo valorizante) * e
+0,0009379932965 * Area total) * e*( +0,3004585221 * Esquina) * e[ -9,381024038 / Testada)

A referida funcdio foi aplicada as caracteristicas do imével avaliando, resultando no
valor de mercado do terreno de RS 477.23 1,53.

9.1.2 — Resultado da Avaliagdo

Considerando o valor do terreno determinado por meio do modelo estatistico
supracitado, bem como © custo das benfeitorias no valor de RS 598.734,18, conforme
memérias de calculo anexas, obteve-se o valor final do imo6vel pelo Método Evolutivo.

Dessa forma, o valor de mercado do imével foi estimado em R$ 1.075.965,71 (um
milhdo e setenta e cinco mil e novecentos ¢ sessenta e cinco reais e setenta e um centavos).

10. Conclusao

A Comissio Permanente de Avaliago, utilizando o Método Involutivo seguindo as
recomendacdes da NBR 14653-2 e NBR 14653-1 (Normas para Avaliacdo de Imoveis
Urbanos da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas), considera que o valor
correspondente a drea de 800.00 m? do imovel “Lote 668, Quadra 33", situado no bairro
Centro, no Municipio de Maracaju ¢ estimedo em RS 1.075.965,71 (um milhdo e setenta
e cinco mil e novecentos & sessenta © cinco reais € setenta € um centavos).
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MARACAJU

PREFEITURA

Maracaju, 04 de maio de 2026.

COMISSAO DE AVALIACAO:

Coouments assinads digitalmenie

GABRIELA SOUZA E SILVA
Corretora de Imoveis
CRECI/MS 145914

Documenis assinade digiaimente
FLAVID BA SILVA CARDADS

Data: D4/05/2028 15:51:04-0350
verifique =m hrtps:, j femlichar it gow e

FLAVIO DA SILVA CANDADO
Arquiteto e Urbanista
CAU/MS A143215-0

ocuments sssinado digiaimente
B WARINE DA ROCHA SCHILTZ

BN Dats: 04/05/2025 15:44:28-0308
Verifigue €in hempssd validar. it gov.br

KARINE DA ROCHA SCHULTZ
Engenheira Civil
CREA/MS 63654
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CUSTOS UNITARIOS BASICOS DE CONSTRUCAQO

MES: MARCC ANO: 2026
(NER 12.721:2606 - CUS 2006)

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitsrios Bésicos
DE 2026.

"Estes custos unitérios
novos critérios de orgamentagao &, porianto, constituem nova série
de CUB/2006".

“Na formagéo destes
dos pregos por metro
fundagdes, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lengol
fogBes, aguecedores, bombas de recalque, incinerago, ar-can dicionado, calefagéo,
classificado como area construica); ohras & servicos complementares;
instalagéo e regulamentagéo do condominio; e outros servigos (gue devem sef discriminados no Anexo A -

quadrado de construgdo, de acorde com o astabelecido no projete

de Construgio (CUB/M®), calculados de acordo com a Lel

Fed. n°, 4,581, de MARGO

foram caiculados conforme dispostc na ABNT NBR 12.724:2008, com base &m novas projetos, noves memoriais descritives e
historica de custos unitarios, nZo compardvels com & anterior,

corn a designagéo

custos unitarios basicos n&c foram considerados oS seguintes itens, que devem ser levados em conia na determinagac
e especificactes correspondentes a cada caso particular:
freatico: elevador(es); equipamentos & instalagbes, tals comao:
ventilag2o e exaustdo,
urbanizagio, recreagao (piscinas, campos
quadro lIl}; imposios,

outros; playground (quando nao
de esporte), ajardinamento,
taxas e emolumentocs

cartoriais, projetos: projetos arquiteténicos, projeto estrutural, projeto de instelagéo, projetos especials; rem uneragao do construtor; remuneracdo do

__ incorporador.”
PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS
PADRAO BAIXO PADRAC NORMAL PADRAQO ALTO
Projeto R%/m? var.% més Projeto R$&/m? var.% més Projeto | RS/m? l var.% meés
R-1 1.788,44 0,10% R-1 2.102,74 1 0,10% | R-1 2.594,62 0,08%
PP-4 1.723,40 0,16% PP-4 2.0{3,70 i _ 0,11 % R-8 2.168,29 0,11%
RS | 1.65240 | 0.14% RB 012% . R6 234712 0.11%
PIS 1.236,80 0,13% R-16 |
CUB/M? - R8-N = R$ 1.812,32
VAR. MENSAL 0,12% CUSTO TOTAL 100,00% | 1.810,09
Mao de obra 0,00% Mao de obra (encargos 134,39 %] 47,59% 862,57
Material 0,25% Material 48,96% 887,38
Despesas Administr. 0,00% Despesas Administrativas 2,66% 48,23
Equipamentos 0,00% Equipamentos 0,78% 14,14

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS

CAL {Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAC NORMAL PADRAO ALTO
Projeto R%/m* l var.% més Projeto R3/m* var.% més
CAL-8  2.141,68 0,10% | CAL-8 | 228034 009% |
csL-8 | 1.831.28 0.10% cSL-8 | 1.99388 | 009% |
CSL-16 | 246103 0,12% ceL-16 267373 | 0.11%

PROJETOS - PADRAC GALPAC INDUSTRIAL (Gl) £ RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)

R3/m* var.% més

Projsio |

SIGLAS

R-1:
Ep-d:
R-8:
R-16:
PiS:

Rua Spine Calerge, 1474 - Vila

Residéncia Unifamiliar
Précic Popular
Residéncia Multifamiliar
Residéncia Multifamiliar
Projsio de interesse Socizl

SiGLAS

REGY: Residéncia Popular

CAL-8: Comercial Andares Livres

csL-8: Comercial Ssias € Lejas

cSL-16; Comercial Sales e Lojas
Gh Galpao Industrial

Marumbi- CEP: 7605 1-360 - Sampo Grande-MSTelefone: (B7) 33878864 - Fax: 3367-

0806 - E-mal. sinduseanms@sindusconms. com.of



(LT0Z ©IBWY,Q ¥ OSUCTY) — B3ud

ophEZ [TRTIIBWOD 9P 1073B4 qp wabewy
550 € 60l Jeo1 e st SeT F en et | T30 EHuIPIY| i
EoT e eUT  |8lt  eLtd &7 EBET  fort TIFnGS [EUTI0U]| |
600 € 0UT ort | e ELT 1 (G oET |9E7T TG0 euanbId
BO0 € ott |9t ® BET g7 e 91 |91 Ziniiii5s 9puEID 9
soue g & 0T AP nﬂ:ﬂeﬂn_ 0 2p sauegi ® 02p SOADN
o DYIVZITVIDHIN0D A0 53W01VI VHNLMELSI _ ;
e T ] C TR ARG WG :@a_nu_. [£'696'SL0'T
FEECEN T o [ ot e LUl T e pet | vet Teindoa|  eiruaplsaY : 5
0 ¢ £0'1 or't oty B (U1 NG (741 Gipapl|  Blau2pIsay Buanbag 2
o7 | o1 @ WUl L E Lir | 4T ———gnduod| epuaReu] i
W e V| W3¢ 9et | 9t Gu| EPuepisY =W
: 01 w0 e 1Lt w1 e SE'T SET "Aa)a /5 OIPPIN SUDINIET wpanl 34 Lmu+.t$ -
crr i IS 3T F. 9ET | 9L 313 J5 OIpIVe| DauBweIBdY . Ommdi
T, oLl orr € Il TET e 251 51 GEIENEELIE] CHRILIIST - i ld ¥ (vO
e aTT | ettt e 9Ef 567 ¢ vG 1 Ve B Ry ST apuzis OAILNOAI OGOLIN Od oy
Al RANEEEL ST e B9 | G9E | Aaid /0 OHV el ouaweisedy ] G‘rd&
TTETT ] se3 (e evl W E ELL | ELV e ) ould . ; 00'T ”Od.ud_uiiumu_zou 304
Dz Op | SOUEQT E Dl ap | souEgl ® Qap | SanoN - ’ mmd__ﬁw
DYSVENVIDNINO0D 30 S30LVS oynavd | oanus S_.Eépsl_ 5IYOLVH {€0 0
8196865 sy _ %1'8Y %0615 4 | weEvT'L
——emme - e N— S, - —_—
" yiyoLI34N38 30 OLSND (%) 0e3 33UAI0 Se
' opdeAIBS < -
: epaidag W 2UIIND0Y gieAIBSUDI P OpPElS mD
19'69L pYe T
09011956 S
Lv'6LT'868 $Y 00T 610€'T  ET'TERLS S 15'06v 97’1881 S 80-150 wﬂnia odV
OYoNQoYday 3d eIt eel SO13dIGNI SOLSND iad SIVNOIDIAQY SOLSND FINTIVAINDI VAYY 812 HOA OY¥aVd 01310Yd 13NQN! o
OYAVIDIUIqHD = 8D A mQ\,ﬁ
Vi4oLi34N3g 30 SOLSNI SO HVNIWY3L13a ESTETLLY S¥ oN3YY3L Mu o humm.
1

(20 OSSYd

0191y 30 VIMOWIN -




PARAMETROS PARA CALCULO DO BDI

ADMISSIVEL SEM

OANEE e

Administracdo Central (AC) De3,30% ate4,67n

iT_EM ADOTADO

; 4.00%

Seguro € Garantia ($+G) De 0,32% até 0,74% 0,45%
Risco (R} De 0,50% até 0,97% 0,50%
Despesas financeiras (DF) De 1,02% ate 1,21% - mﬂ:,az%
Lucro (L) De 6,64% até 8,69% o 6,65%
Tributos (T) De 5,65% até 8,65% 8,65%
INSS desoneracio (E) De 0,00% até 4,50% 4,50%
BDI = [{(1+AC+S+G+R)*(1+DF)*(1+L)/(1-(T+E))-1] D, 19%

TRIBUTOS PRATICADOS MUNICIPAIS
INSS 5,00%

PIS/COFINS

W
[#3]
i
(-]
o™

~ CUSTOS ADICIONAIS
ITENS _(_:L__JSTO ESTIMADO
FUNDACAO 16.652,57
PROJETO ARQUITETONICO | 4.905,20 |
ACOMPANHAMENTO DE OBRAS T ;D;;:M

MAQO DE OBRA INDIRETA




