Decreto n°. 205, de 17 de dezembro de 2025

“Declara interesse social para fins de
desapropriagao amigavel ou judicial, as
areas transcritas sob n. 59.535, situadas
no Municipio de Ribas do Rio Pardo,
MS, e da outras providéncias”.

O Prefeito do Municipio de Ribas do Rio Pardo/MS, no uso de suas
atribuicdes legais, com fulcro no artigo 80, incisos VI e VI, da Lei Organica do
Municipio, e artigos 1°, e 2°, incisos VIl e VIII, da Lei Federal n® 4.132, de 10 de
setembro de 1962.

Considerando que a desapropriagdo para casos de interesse social € um
instituto juridico que permite ao poder publico intervir na propriedade privada
para condicionar seu uso ao bem-estar social,

Considerando que o ato expropriatorio € remédio legal para aquisi¢ao originaria
da propriedade por ato administrativo discricionario de exclusiva conveniéncia
do poder Publico, visando promover o bem comum;

Considerando que o art. 5° inciso XXIV, da Constituicdo Federal, prevé a
“desapropriacdo por necessidade ou utilidade publica, ou por interesse social,
mediante justa e prévia indenizagdo em dinheiro”; e

Considerando, a previséo da criagdo do Parque Linear da Lagoa, possibilitando
contencdo de enchentes, a preservagdo da area e a recuperagao da area
degradada.

DECRETA:

Art. 1°. Declara de INTERESSE SOCIAL, para fins de DESAPROPRIAGCAO,
amigavel ou judicial, pelo prego fixo e irreajustavel de R$ 168.631,33 (cento e
sessenta e oito mil, seiscentos e trinta e um reais e trinta e trés centavos), objeto
de devida e regular avaliagdo administrativa, 3 (trés) areas urbanas, totalizando
de 1,2 ha (um virgula dois hectares), conforme mapa anexo, constando o
perimetro compreendido e descritos nos marcos, vértices, distancias,
coordenadas descritas no Processo Administrativo n°. 6.457/2025, assim
descritas:

| — Area de 1,2 ha (quatro mil metros quadrados), LOTES 08, 44 E 45 DA
QUADRA 03 — conforme transcrigéao no livro 03-AY, folhas 84 Numero de Ordem
59.535 do Cartorio de Registro de Iméveis da 12 Circunscricdo, Comarca de
Campo Grande, MS, pertencente a FRANCISCO SOARES, CPF n°
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005.674.261-49 cujas qualificagbes e partes ideais das areas encontram-se na
referida transcrigado e no Memorial Descritivo anexo, ao prego de R$ 168.631,33
(cento e sessenta e oito mil, seiscentos e trinta e um reais e trinta e trés
centavos).

Art. 2°. A desapropriagdo de que trata o presente Decreto é declarada de
natureza urgente para efeito de imissao proviséria de posse em processo judicial
de desapropriagao, desde logo autorizado, nos termos do artigo 15 do Decreto-
Lei n° 3.365/1941.

Art. 3°. O objetivo da desapropriagdo tem como escopo dar fiel cumprimento ao
plano de governo, com a criagdo do Parque Linear da Lagoa, possibilitando a
contengao de enchentes, a preservagao da area (fauna e flora existentes) e a
recuperagao da area degradada.

Art. 4°. Devera o Chefe do Poder Executivo Municipal requerer a devida
autorizacdo ao Digno Poder Legislativo Municipal para legitimar o ato de
desapropriagao.

Art. 5°. Fica autorizada a despesa no valor de R$ 168.631,33 (cento e sessenta
e oito mil, seiscentos e trinta e um reais e trinta e trés centavos), a conta da
seguinte dotagcdo orcamentaria: 02 — Poder Executivo; 02.14 — Secretaria de
Infraestrutura Publica (SEINFRA); 02.14.01 — Secretaria de Infraestrutura
Publica (SEINFRA); 15 - Urbanismo; 15.451 - Infraestrutura Urbana;
15.451.1003 — Infraestrutura Moderna, Cidade Eficiente; 15.451.1003.2014.0000
— Manutengao das Ag¢des da Secretaria de Obras; 4 — Despesas de Capital; 4.4
— Investimentos; 4.4.90.00.00 — Aplicagées Diretas, destinado ao atendimento
do objeto ora autorizado..

Art. 6°. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagéo.

Registre-se, publique-se, comunique-se os interessados e cumpra-se!
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fig. 15

\ REGISTRO DE IMOVEIS DA 1* CIRCUNSCRIGAO
< JOAO GILBERTO GONGALVES FILHO - OFICIAL TITULAR
\ / Rua Bardo do Rio Branco, n. 1079 - Centro - CEP 79002-175, Campo Grande - MS.
COMARCA DE CAMPO GRANDE - ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL

JOAO GILBERTO GOWNCALVES FILHO, Oficial do
Registro de Imoveis da 1° Circunscrigdo da
Comarca de Campo Grande, Estacdo de Mato
Grosso do Sul, na forma da Lei, etc,..

CERTTIUFTITCGCO, a pedido de OSORIO CAETANO DE
OLIVEIRA, gue revendo neste Cartério os livros de Transcrigdo de
Iméveis, nos mesmos no de nimeroc 3-AY, as folhas 84, encontrei a
transcricdo do teor seguinte: Numero de Ordem: 59.535. Data:
29.10.62. Circunscrigdo: C. Grande. Denominagdo ou Rua e Namero:
Urbanos, em Ribas do Rio Pardo. Caracteristicos e Confrontagdes: Os
lotes de terrenos urbanos n.°s 08, 44 e 45 (oito, quarenta e quatro
e guarenta e cinco), da Rua C, da cidade de Ribas do Rio Pardo,
medindo cada um 40 metros de frente por 100mts de fundos, com area
de 4.000mts? <cada lote e conjuntamente perfazem a é&rea de
12.000mts?, com a benfeitoria de estar cercado, com cercas de trés
fios de arame farpado, adquirida por heranca de Aureliano de Moura
Brandio, conforme carta de adjudicagdo lavrada no ®.% OFiEL8 da
comarca, em 17 de junho de 1946, e devidamente registrada no
registro geral de imdveis da comarca sob n 16,788, fils. 294, fis.
294, L.° 3-U. A Substituta do Oficial do Registro (a) Marieta Vaz de
Campos. Nome, Domicilio e Profissdo do Adquirente: Francisco Soares,
brasileiro, casado, maior, ferroviarios aposentado, residente e
domiciliado na cidade de Ribas do Rio Pardo. Nome, Domicilio e
Profissdo do Transmitente: Onercilia Brandéo de Olivelira e seu
marido Modesto Ricartes de Oliveira, brasileiros, casadecs, maiores,
ela doméstica, ele comerciante, residentes e domiciliados nesta
cidade. Titulo: Compra e Venda. Forma do Titulo, Data e
serventuario: BEscritura Publica de Compra e Venda, lavrada pelo
Escrivdo de Ribas do Rio Parde, em 22 de dezembro de el 3,° 10
£ls. 199 a 200. Imp. py. Cr$ 3.829,20. Guia n.® 369. Ex.: Ilegivel.
valor do Contrato: Cr$ 30.000,00 (trinta mil cruzeiros). Condigodes
do Contrato: Responder pela evicgdo de direito. Averbacdes: Nada
consta. Era realmente o que se continha em dito livro, as folhas e
ntmeros de ordem mencionados do § ao qual me reporto e dou té e das
quais bem e fielmente extrai a presente certidao aos 04 dias do més
de Outubro do ano dois mil e dezessete. Selo digital de Autenticidade

n® AOUBF373«548.
Consultas no site: www.tims.jus.br/selosdeautenticidade

0 Oficial do Registro:b}&lbﬂﬂﬁyég7t1j

Emol:R$ 29,00

FUNJECC 10%:R8 2,90
FUNADEP/FUNDE-PGE 10%:R$ 2,90
FEADMP/MS 10%:R$ 2,90

1

Pagina 1 de 2.
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MEMORIAL DESCRITIVO - TERRENO URBANO

PROPRIETARIO CPF:
ESPOLIO DE FRANCISCO SOARES

ENDERECO DO IMOVEL LOTE QUADRA | [BAIRRO

Av. Nelson Lyrio / R. Benjamin de

Oliviera / R. Joaquim Francisco 08 - 44 - 44 3 CENTRO

Lopes

MUNICIPIO UF AREA TERRENO - m?
RIBAS DO RIO PARDO MS 4.000,00 / 4.000,00 / 4.000,00

DO IMOVEL

DISTANCIA DA ESQUINA Esquina com a Av. Nelson Lyrio (Antiga Av. Rio Pardo)

FRENTE Leste 40,00 m com a Rua Benjamin de Oliveira (Antiga Rua "C")
FUNDOS Oeste 40,00 m com parte do lote 07

LADO DIREITO Sul 100,00 m com a Av. Nelson Lyrio (Antiga Av. Rio Pardo)
LADO ESQUERDO Norte 100,00 com o lote 44

DISTANCIA DA ESQUINA 40,00 m da Av Nelson Lyrio (Antiga Av. Rio Pardo)

FRENTE Leste 40,00 m com a Rua Benjamin de Oliveira (Antiga Rua "C")
FUNDOS Oeste 40,00 m com parte do lote 07

LADO DIREITO Sul 100,00 m com o lote 08

LADO ESQUERDO Norte 100,00 com o lote 45

DISTANCIA DA ESQUINA Esquina com a Rua Joaquim Francisco Lopes (Antiga Rua 2)
FRENTE Leste 40,00 m com a Rua Benjamin de Oliveira (Antiga Rua "C")
FUNDOS Oeste 40,00 m com parte do lote 07

LADO DIREITO Sul 100,00 m com o lote 44

LADO ESQUERDO Norte 100,00 com a Rua Joaquim Francisco Lopes (Antiga Rua 2)
LOCAL E DATA AUTOR DO PROJETO

Ribas do Rio Pardo, 16/12/2025 ( 5 .y P
’\.A/Z(//?(é et & 4{/) L
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PROCESSO ADMINISTRATIVO FISCAL N° 035/2025
TERMO DE AVALIACAO ADMINISTRATIVA

PROPRIETARIO DO IMOVEL: ESPOLIO DE FRANCISCO SOARES
01. SOLICITANTE: Procuradoria Geral

02. OBJETIVO DA AVALIACAO

Identificar o valor de mercado do imdvel, a ser considerado pela Administragéo Ptblica Municipal
para fins fiscais, considerando caracteristicas como: Localizagdo, Extensdo e Dimensionamento (m?),
Servigos, Estado de conservagdo, e outros elementos que compde atributos relevantes e legitimos para

definir para identificagdo do valor real venal do imovel.

03. METODOLOGIA DE AVALIACAO

A Avaliagdo Comparativa de Dados de Mercado utilizada para identificar o valor do terreno: é
uma metodologia que obtém o valor de mercado do imoével, através da média de pregos de imoveis
semelhantes, da mesma regido, que compdem a amostra.

Para isso € realizada uma coleta de dados com pregos de imdveis semelhantes ao avaliado, e suas
caracteristicas proprias e de mercado, se constituindo fatores que influenciam a variagdo de seus pregos,
resultando na obtengdo de uma amostra representativa para explicar o comportamento do mercado no qual
o imével avaliando esta inserido, que € utilizada no processo avaliatorio.

Assim sdo realizadas pesquisas de pregos de imoveis ofertados no mercado imobilidrio
(encontrados como em sites especializados, e com corretores de imoveis), e de transagdes realizadas
(encontrados em registros em matriculas de imoveis, de operagdes de compra e venda realizadas), conforme
apresentado no Anexo I deste documento.

Para avaliar o imovel com edificagdo € utilizado Método que identifica o Valor Total do Imével

com a soma do valor do terreno (obtido pela avaliagdo comparativa de dados de mercado), multiplicado

2
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04. DADOS DO IMOVEL
e Descrigdo: Lote 08, Quadra 03 (Area: 4.000 m?*; TRANSCRICAO: 59.353 f.84
13-AY 1° OFICIO CG). Lote 44, Quadra 03 (Area: 4.000 m*; TRANSCRICAO:
59.353 .84 13-AY 1° OFICIO CG). Lote 45, Quadra 03 (Area: 4.000 m?;
TRANSCRICAO: 59.353 £.84 13-AY 1° OFICIO CG).

e Enderego do imovel: Av. Nelson Lyrio / R. Benjamin de Oliveira / R. Joaquim

Francisco Lopes
Cidade: Ribas do Rio Pardo
Estado: Mato Grosso do Sul
e Area total do imével: 1,2 hectares (12.000 m?)

04.01. Resumo da descri¢do do imével no Memorial Descritivo:

DISTANCIA DA ESQUINA Esquina com a Av. Nelson Lyrio (Antiga Av. Rio Pardo}
FRENTE Leste 40,00 m com a Rua Benjamin de Oliveira (Antiga Rua "C"}
FUNDOS Oeste 40,00 m com parte do lote 07

LADC DIREITO Sl 100,00 m com a Av. Nelson Lyrio {Antiga Av. Rio Pardo)
LADO ESQUERDOC Norte 100,00 com o lote 44

LOT A ‘ . P :
DISTANCIA DA ESQUINA 40,00 m da Av Nelson Lyrio (Antiga Av. Rio Pardo)
FRENTE Leste 40,00 m com a Rua Benjamin de Oliveira (Antiga Rua "C")
FUNDOS Deste 40,00 m com parte do lote 07

LADO DIREITO Sul 100,00 m com o lote D8

LADO ESQUERDO Norte 100,00 com o lote 45

e

DISTANCIA DA ESQUINA Esquina com a Rua Joaguim Francisco Lopes {Antiga Rua 2)

FRENTE Leste 40,00 m com a Rua Benjamin de Oliveira (Antiga Rua "C")
FUNDOS Oeste 40,00 m com parte do lote Q7

LADO DIREITO Sui 100,00 m com o lote 44

LADC ESQUERDO Norte 100,00 com a Rua Joaquim Francisco Lopes (Antiga Rua 2)

Prefeitura h&uﬁicipc! de Ribuas do Rio Pardo
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04.2. Consideragoes da regifio e do processo avaliatorio do imovel que esta localizado em perimetro
urbano.
Para fins de avaliagdo ¢ necesséario considerar o contexto urbano, ja que o imdvel dispde dos servigos
urbanos, e realizar a sua comparagdo com imoveis semelhantes na area da regido do imével avaliando.
Destacando que existe um corrego publico (cérrego da Lagoa) que passa pela propriedade, o que
caracteriza uma area com pouco aproveitamento ou ainda é uma area que requer investimento alto

financeiro para sua utilizagdo.

05. CARACTERISTICAS GEOGRAFICAS DO IMOVEL

Foram identificadas as seguintes caracteristicas geograficas do imodvel avaliando:

Figura 1 imagem do imovel avaliando em destaque

ot ®
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Figura 2 imagem do imoével avaliando em destaque

5.1) Classificagiio do relevo do imével avaliado (geomorfologia), conforme IBGE 2023:

Relevo é o conjunto de formas (modelado) da superficie terrestre. A geomorfologia estuda as formas

de relevo terrestre sob diversos pontos de vista.

O relevo brasileiro € caracterizado por um modelado recente sobre estruturas rochosas muito antigas.

Rug Concaigho do Rio Pardo, 1725 - Centro
Ribos do Rio Pardo ~ MS | CEP, 79180-000
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As classificagdes do relevo brasileiro consideram como formas geomorfoldgicas presentes no pais:
planaltos, planicies e depressdes, ndo registrando a existéncia de montanhas em fungdo da auséncia de
dobramentos modernos.

Classificagdo do relevo do imdvel avaliado: Planalto Campo Grande

5.2) Tipos de Solo do im6vel avaliado, conforme Classes de Solos do IBGE 2023

A classificagdo do solo, em tipos de solos, é feita a partir das propriedades do solo (caracteristicas
morfoldgicos, fisicas, quimicas e mineraldgicos do perfil do solo), assim no Brasil existe uma grande
variedade de solos

O Sibics (Sistema Brasileiro de Classificagdo de Solos) é um sistema utilizado para classificar todos os
solos existentes no Brasil.

O solo é um recurso natural base importante para a agropecuadria, silvicultura e outros usos, sendo que
sua identificagdo pode melhorar as suas praticas de manejo e produtividade.

Classificagdo do Solo do imdvel avaliado: Neossolo Quartzarénico

5.3) Declividade do Relevo do imével avaliado, conforme classes de Declividade da Embrapa:

O declive da érea classifica o relevo para fins de identificar seu potencial para possiveis usos, como a
sua aptiddo para agropecudria.

A declividade ¢ a inclinagdo do relevo em relagdo ao plano horizontal (FLORENZANO, 2008).

A aptiddo agropecuaria com base no nivel de declive, classes de relevo do solo, possui as seguintes

consideragdes:

e As areas com maiores potencialidades para a agropecuaria e silvicultura estdo
associadas aos relevos suave e ondulados, solos argissolos, e declividade
correspondente, na legenda, até 20%.

e As areas de menor potencialidade estdo associadas ao relevo forte ondulado,

e declividade correspondente, na legenda, acima de 20%.
A declividade do Relevo do imével avaliado, conforme classes de Declividade da Embrapa:

° Plano: 100% da area do imovel

1

W

C
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5.4) Hidrografia
Destacando que existe um corrego publico (corrego da Lagoa) que passa pela propriedade, o que
caracteriza uma 4rea com pouco aproveitamento ou ainda ¢ uma édrea que requer investimento alto

financeiro para sua utilizagéo.

06. CARACTERISTICAS DO IMOVEL

Tipo de Imével: ( x ) Terreno /Lote sem edificagdo ( ) Terreno com edificagdo

EM FRENTE AO TERRENO URBANO: ( x) Pavimentagdo / asfalto ( ) Terra batida

CARACTERIZACAO DA REGIAO - INFRAESTRUTURA URBANA (SERVICOS):
( x ) sistema viario

( x ) transporte coletivo

( x) coleta de residuos solidos (lixo)

( x ) 4gua potavel

( x ) energia elétrica

( x ) Poste de Luz (rede iluminag@o publica)

( x) rede de cabeamento para transmissdo de dados, comunicagéo, e televisdo
( x ) esgoto sanitario

() gas canalizado

( x ) rede de linha telefonica

( x ) asfalto na rua da frente

07. PESQUISA DE MERCADO
Coleta de dados de mercado com pregos de imoveis, para obter uma amostra representativa do
comportamento do mercado no qual o imoével avaliando esta inserido, utilizada no processo avaliatorio,

apresentada no Anexo I.

prefeitura Municipal de Ribas do Rio Pardoe
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08. IDENTIFICACAO DO VALOR DO IMOVEL:

08.1. Valor do Terreno obtido através da média de pregos de Terrenos/ Lotes da Amostra apresentada no
Anexo |

Média de pregos dos imoveis da amostra: R$ 140.526,11

Valor do Terreno: ((Valor do hectare x area)

Valor do Terreno: R$ 168.631,33

08.2. Valor Total do Imovel:
Valor do Terreno ((Valor do hectare x area)x 1(fator de comercializagéo neutro)
Valor Total do Imével: R$ 168.631,33

09. CONCLUSAO:

Esta avalia¢do foi realizada considerando o processo avaliatério demonstrado (com as informagdes do
imovel, dados aqui expostos, e outros dados pertinentes na documentagdo do imoével), a partir da
metodologia utilizada descrita no item 03, observando as caracteristicas proprias e de mercado do imovel,
e que influenciam na variagdo do seu prego, utilizando a amostra representativa do mercado demonstrada.
Tendo em vista que o valor de mercado de um imovel pode sofrer oscilagdes diante das suas peculiaridades,
¢ da motivagdo dos negociantes.

Diante o exposto foi identificado o valor avaliado do imdvel:

IMOVEL AVALIANDO

» Area do terreno: 1,2 hectares (12.000 m?) — Lotes: 08, 44, 45 da quadra 03

Valor obtido na presente avaliagdo

R$ 168.631,33

AW
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10. LEGISLACAO:

A avaliagfo desse imodvel foi realizada conforme disposto nos artigos 37 e 38 da
Lei Complementar n® 006/2010; Decreto n° 048/2022; c/c artigo 38 e 148 do
Codigo Tributario Nacional e Tema 1113, de 2022, do STJ, que decidiu que “a
base do célculo do ITBI é o valor do imovel transmitido em condi¢des normais de

mercado”.

11. ENCERRAMENTO: LOCAL E DATA DO TERMO DE AVALIACAO
Ribas do Rio Pardo - MS, 16 de Dezembro de 2025

COMISSAO DE AVALIACAO:

Elizandra Carolina Godoy
Engenheiro Civil - CREA/MS 64592

Janaina Rocha Ferreira

KAgdnte de Fiscalizagdo (Mat.1627-2 )

prefeitura Municipal de Ribas do Rie Pardo
Rug Concelgdo do Rio Pardo, 1725 - Centro
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ANEXO 1
PRECOS DE OFERTA DE IMOVEIS SEMELHANTES AO IMOVEL AVALIANDO
LOCALIZADOS EM RIBAS DO RIO PARDO - MS

AMOSTRAS
AREA PRECO "
PRECO emHA | HECTARE |BENFEITORIAS| ACESSO LOCALIZAGCAO
Nenhuma

R$ 9.010.000,00 88,7 R$ 101.578,35 Bom Zona de extensdo urbana

sem edificagdo

Fundos da Liga Esportiva
de Ribas do Rio Pardo - MS

2km do centro
Préximo ao Centro Industrial

R$ 900.000,00 5 R$ 180.000,00 Média Muito Bom

R$ 700.000,00 5 R$ 140.000,00 | Média Menos Muito Bom

FONTES DAS AMOSTRAS:
AMOSTRA 01)

PRECO: R$ 9.010.000,00
AREA: 88,70 hectares

FONTE: https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-para-venda-zona-rural-ribas-do-rio-pardo-
2969424093 .html
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BANCO DE THRBAS

B SRR

Rural - "
Venda R$ 9.010.000
Fazenda para venda Zona Rural Ribas do Rio Pardo

Contate o anunciante

RESUMO: Fazenda situada em Ribas do Rio Pardo/MS, com 88,7 hectares, ao lado da zona urbana do municipio, 102km de Campao Grande & com grande
potencial para loteamentos urbanos, notadarmente em razio da fabrica de celulose da Suzano S/A (Projeto Cerrado), com investimentos na ordem ed RS
19,3 bilhdes no municipio, geracdo de 10 mil postos de trabalho diretos e fomento & economia local. 0 imdvel rural estd proximo do loteamenta Altos do
Estoril. 1. Sobre o municipio de Ribas do Rio Pardo/MS Ribas do Rio Pardo € um municipio situado no Estado de Mato Grosso do Sul, as margens da

Ler descri¢io completa ~

profeitura Municipal de Ribus do Rio Parde
Rua Concelgto do Rio Pardo, 1725 - Centro

fibos do Rio fardo « M$ | CEP: 79180000
www.ribasdoriopardoms.goviy

0800 BOB 176
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AMOSTRA 02)
PRECO: R$ 900.000,00
AREA: 5 hectares

FONTE: https://www.infoimoveis.com.br/imovel/venda-chacara-zona-rural/592936
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VALOR TOTAL: R$ 900.000,00

OESCRIGAD DO IMOVEL 3

«Agaits pasmaty » Agus

* b * Redie shbbica

* Sats e watny > Sala s fanter

 Gigha da TV ¥ St

* % Cruatorsd * 3 Vags{s} de garagens
x Casroha * W

* Bogo attesiang « Pt

CONTATO COM O ANUNCIANTE %

Chhtwa locaizada nos lodes Ua s sspmtiva, possut
50902 (melo heciaie} com tuas Tasas, senda una
walis, & outa Mas BOva (03 QAo RoRU ROgH
tesians, sovigia wiéliee, cani, Srvates tutiferas ente g
tuleas benterionan, chiicars toda oprcada, & de ol mﬁ"“s
B08550, DAY B TRIBAR, ¥a6 A pena confirs VB,

Sokicite msis i shes ou faga posta s pste i

VI tindvels L0 555 <
i & | Ofh, Clostacy de obter mals informagins sobte exty
OBSERVACOES ¥ CRECE BBl Insbeet qus estion Vo (v rmase 1o tnfolnidusis
Fungns daign esporiva o, St PR S B, 190 | Aguards seu contate, abrigadola).
Rinpardenns, B M6 000 Dojnesucontins mit neais) St Bitg o e PR £ 1
Avpita cans e Ribes du Rie Pards comp
ke o pagatrs {301 osuit)
L oy . 4 g Vetteofanety) B3 Geiviaria de rensar Lo obipi Satse teio

s

Prefeitura Municipal de Ribas do Rlo Parde
Rua Conceigho do Rio Pardo, 1725 - Centro

fibos do Rio Pardo « M8 | CER 79180~000
www.ribasdoriopardo ms.govbr

0800 BOS 178




AMOSTRA 03)
PRECO: R$ 700.000,00
AREA: 5 hectares

FONTE: https://www.infoimoveis.com.br/imovel/venda-chacara-zona-rural/589752

Chacara 5000m?® com toda infraestrutura

* *® P .« &
» infoimoveis
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Batny Zoarn St

Aresa tolal 5.000,00 02

VALOR TOTAL: R$ 700.000,00
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ASSINAM: ROSELI CODOGNATTO, SECRETARIA MUNICIPAL DE GESTAO DE GOVERNO E ALLAN MACHADO
KOVALSCKI, REPRESENTANTE LEGAL.

Camila Matoso Ramos

Geréncia de Contratos

EXTRATO DO PRIMEIRO TERMO ADITIVO A ATA DE REGISTRO DE PREGOS N° 006/2025

PROCESSO LICITATORIO N©119/2024
PREGAO ELETRONICO N2 002/2025

DA FUNDAMENTAGCAO: Art. 82 da Lei Federal n° 14.133/2021; art. 28, §3° do Decreto Federal n° 11.462/2023; item 9.3 da
Ata de Registro de Pregos n® 006/2025; Parecer Juridico n® 865/2025/P]/PM/RRP/MS e demais documentos constantes no
processo.

DO OBJETO: Assuncéo do item originalmente registrado pela empresa COSTA & SILVA COMERCIAL LTDA - ME, inscrita no
CNPJ sob n® 28.111.315/0001-25, cujo registro foi cancelado através do Terceiro Termo de Cancelamento a Ata de Registro de
Precos n® 006/2025, firmado em 06 de novembro de 2025.

DA ASSUNCAO DO ITEM: A empresa signatdria do termo assume o fornecimento do item 8, nas seguintes condigoes:

. . . Valor
Item | Descrigao do Produto/Servico | Unid. | Quant | Marca Unitario Valor Total
8 PAO DE FORMA MINIMO 400 G | PCT | 2710 gﬁggENTO 8,35 22.628,50

DATA DA ASSINATURA: 16 de dezembro de 2025.

ASSINAM: Luiz Antonio dos Reis, Secretério Municipal de Desenvolvimento Econémico; Tiago Nossa Friosi, Secretario
Municipal de Satide; Eliane da Silva Moura Rocha, Secretaria Municipal de Assisténcia Social; José Renato Moura Collis,
Secretario Municipal de Educacdo; Charlin Castro Camilo, Secretario Municipal de Juventude, Esporte e Lazer; Jeferson
Sandro Machado, Secretario Municipal de Obras e Servigos Publicos (Representantes legais do orgdo gerenciador)
UILLIAN MARQUES DA SILVA - ME, CNPJ n? 27.560.148/0001-37 (Representante legal do fornecedor registrado).

Ribas do Rio Pardo/MS, 17 de dezembro de 2025.

Erica Jurado Fernandes
Geréncia de Gestao de Atas

.

DECRETO N¢. 205, DE 17 DE DEZEMBRO DE 2025

“Declara interesse social para fins de desapropriagdo amigdvel ou judicial, as dreas transcritas sob n. 59.535,
situadas no Municipio de Ribas do Rio Pardo, MS, e da outras providéncias”.

O Prefeito do Municipio de Ribas do Rio Pardo/MS, no uso de suas atribui¢ées legais, com fulcro no artigo 80, incisos VI
e VII, da Lei Organica do Municipio, e artigos 19, e 29, incisos VII e VIII, da Lei Federal n° 4.132, de 10 de setembro de 1962.



Considerando que a desapropriagdo para casos de interesse social é um instituto juridico que permite ao poder publico
intervir na propriedade privada para condicionar seu uso ao bem-estar social;

Considerando que o ato expropriatério é remédic legal para aquisi¢do origindria da propriedade por ato administrativo
discricionario de exclusiva conveniéncia do poder Publico, visando promover o bem comum;

Considerando que o art. 52 inciso XXIV, da Constituigdo Federal, prevé a “desapropriacdo por necessidade ou utilidade
publica, ou por interesse social, mediante justa e prévia indenizacdo em dinheiro”; e

Considerando, a previsao da criagdo do Parque Linear da Lagoa, possibilitando contengdo de enchentes, a preservacao da
area e a recuperagao da area degradada.

DECRETA:

Art. 1°. Declara de INTERESSE SOCIAL, para fins de DESAPROPRIACAO, amigéavel ou judicial, pelo preco fixo e
irreajustavel de R$ 168.631,33 (cento e sessenta e oito mil, seiscentos e trinta e um reais e trinta e trés centavos), objeto de
devida e regular avaliagdo administrativa, 3 (trés) areas urbanas, totalizando de 1,2 ha (um virgula dois hectares),conforme
mapa anexo, constando o perimetro compreendido e descritos nos marcos, vértices, distAncias, coordenadas descritas no
Processo Administrativo n2. 6.457/2025, assim descritas:

I - Area de 1,2 ha (quatro mil metros quadrados), LOTES 08, 44 E 45 DA QUADRA 03 - conforme transcrigao no livro 03-
AY, folhas 84 Numero de Ordem 59.535 do Cartério de Registro de Imdveis da 12 Circunscri¢do, Comarca de Campo Grande,
MS, pertencente a FRANCISCO SOARES, CPF n° 005.674.261-49 cujas qualificacées e partes ideais das areas encontram-se
na referida transcri¢io e no Memorial Descritivo anéxo, ao preco de R$ 168.631,33 (cento e sessenta e oito mil, seiscentos e
trinta e um reais e trinta e trés centavos).

Art. 2°. A desapropriacdo de que trata o presente Decreto é declarada de natureza urgente para efeito de imissdo proviséria
de posse em processo judicial de desaproprla(;ao desde logo autorizado, nos termos do artigo 15 do Decreto-Lei n@.
3.365/1941.

Art. 3°. O objetivo da desapropriagdo tem como escopo dar fiel cumprimento ao plano de governo, com a criagao do Parque
Linear da Lagoa, possibilitando a contengdo de enchentes, a preservagdo da drea (fauna e flora existentes) e a recuperacao da
area degradada.

Art. 42 Deverd o Chefe do Poder Executivo Municipal requerer a devida autorizagdo ao Digno Poder Legislativo Municipal
para legitimar o ato de desapropriagao.

Art. 52, Fica autorizada a despesa no valor de R$ 168.631,33 (cento e sessenta e oito mil, seiscentos e trinta e um reais e
trinta e trés centavos), a conta da seguinte dotagdo or¢camentaria: 02 - Poder Executivo; 02.14 - Secretaria de Infraestrutura
Publica (SEINFRA); 02.14.01 - Secretaria de Infraestrutura Publica (SEINFRA); 15 - Urbanismo; 15.451 - Infraestrutura
Urbana; 15.451.1003 - Infraestrutura Moderna, Cidade Eficiente; 15.451.1003.2014.0000 - Manutencao das Acdes da
Secretaria de Obras; 4 - Despesas de Capital; 4.4 - Investimentos; 4.4.90.00.00 - Aplicacoes Diretas, destinado ao
atendimento do objeto ora autorizado..

Art. 62. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagao.

Registre-se, publique-se, comunique-se os interessados e cumpra-se!

Ribas do Rio Pardo, 17 de dezembro de 2025.

Roberson Luiz Moureira

Prefeito Municipal

RESUMO DIARIO - SEFIP
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DECRETO N¢. 205, DE 17 DE DEZEMBRO DE 2025

Republica-se por incorregao

“Declara interesse social para fins de desapropriacdo amigdvel ou judicial, as dreas transcritas sob n. 59.535,
situadas no Municipio de Ribas do Rio Pardo, MS, e da outras providéncias”.

O Prefeito do Municipio de Ribas do Rio Pardo/MS, no uso de suas atribui¢des legais, com fulcro no artigo 80, incisos VI
e VII, da Lei Organica do Municipio, e artigos 19, e 29, incisos VII e VIII, da Lei Federal n® 4.132, de 10 de setembro de 1962.

Considerando que a desapropriacéo para casos de interesse social € um instituto juridico que permite ao poder publico
intervir na propriedade privada para condicionar seu uso ao bem-estar social;

Considerando que o ato expropriatério é remédio legal para aquisi¢do originaria da propriedade por ato administrativo
discricionario de exclusiva conveniéncia do poder Plblico, visando promover o bem comum;

Considerando que o art. 52 inciso XXIV, da Constituicdo Federal, prevé a “desapropriagao por necessidade ou utilidade
publica, ou por interesse social, mediante justa e prévia indenizagao em dinheiro”; e

Considerando, a previsdo da criacdo do Parque Linear da Lagoa, possibilitando contengéo de enchentes, a preservagao da
area e a recuperacao da area degradada.

DECRETA:

Art. 1¢. Declara de INTERESSE SOCIAL, para fins de DESAPROPRIACAO, amigavel ou judicial, pelo prego fixo e
irreajustavel de R$ 168.631,33 (cento e sessenta e oito mil, seiscentos e trinta e um reais e trinta e trés centavos), objeto de
devida e regular avaliacdo administrativa, 3 (trés) areas urbanas, totalizando de 1,2 ha (um virgula dois hectares),conforme
mapa anexo, constando o perimetro compreendido e descritos nos marcos, vértices, distancias, coordenadas descritas no
Processo Administrativo n®. 6.457/2025, assim descritas:

I - Area de 1,2 ha (um virgula dois hectares), LOTES 08, 44 E 45 DA QUADRA 03 - conforme transcrigao no livro 03-AY,
folhas 84 Numero de Ordem 59.535 do Cartério de Registro de Iméveis da 12 Circunscri¢ao, Comarca de Campo Grande, MS,
pertencente a FRANCISCO SOARES, CPF n° 005.674.261-49 cujas qualificagdes e partes ideais das areas encontram-se na
referida transcrigdo e no Memorial Descritivo anexo, ao prego de R$ 168.631,33 (cento e sessenta e oito mil, seiscentos e
trinta e um reais e trinta e trés centavos).

Art. 22, A desapropriacao de que trata o presente Decreto é declarada de natureza urgente para efeito de imissdo provisoria
de posse em processo judicial de desapropriacdo, desde logo autorizado, nos termos do artigo 15 do Decreto-Lei n®.



i@

3.365/1941.

Art. 32. O objetivo da desapropriagao tem como escopo dar fiel cumprimento ao plano de governo, com a criagao do Parque
Linear da Lagoa, possibilitando a contengao de enchentes, a preservacgdo da érea (fauna e flora existentes) e a recuperagao da
area degradada.

Art. 4°. Deverd o Chefe do Poder Executivo Municipal requerer a devida autorizagdo ao Digno Poder Legislativo Municipal
para legitimar o ato de desapropriacdo.

Art. 52, Fica autorizada a despesa no valor de R$ 168.631,33 (cento e sessenta e oito mil, seiscentos e trinta e um reais e
trinta e trés centavos), a conta da seguinte dotagdo orgamentdria: 02 - Poder Executivo; 02.14 - Secretaria de Infraestrutura
Publica (SEINFRA); 02.14.01 - Secretaria de Infraestrutura Publica (SEINFRA); 15 - Urbanismo; 15.451 - Infraestrutura
Urbana; 15.451.1003 - Infraestrutura Moderna, Cidade Eficiente; 15.451.1003.2014.0000 - Manutenc¢do das Agoes da
Secretaria de Obras; 4 - Despesas de Capital; 4.4 - Investimentos; 4.4.90.00.00 - Aplicagoes Diretas, destinado ao
atendimento do objeto ora autorizado..

Art. 62. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacao.

Registre-se, publique-se, comunique-se os interessados e cumpra-se!

Ribas do Rio Pardo, 17 de dezembro de 2025.

Roberson Luiz Moureira

Prefeito Municipal

EXTRATO DE EMPENHO

INEXIGIBILIDADE N¢ 004/2022
PROCESSO N2 096/2022

Objeto: Credenciamento de empresas especializadas, para prestagéo de servigos de exames laboratoriais de analises clinicas
em geral, para atendimento especifico de usuarios do Sistema Unico de Satde - SUS.

Empenho N.2 2058

Partes: Fundo Municipal de Satide e LABORATORIO DE ANALISES CLINICAS ROSSETTO & BARROS
Valor: R$ 121.752,11

Dotagédo orgamentaria: 020601.10.302.0010.2087.0000.3.3.90.39.99

Data do empenho: 11/12/2025

Ribas do Rio Pardo, 17 de dezembro de 2025.

AGDA CHRISTY SOUZA ZANETTIN

Secretaria Municipal de Satide

EXTRATO DE EMPENHO



Ribas do Rio Pardo/MS, em 18 de dezembro de 2025.
NOTIFICAGAO EXTRAJUDICIAL

NOTIFICANTE: MUNICIPIO DE RIBAS DO RIO PARDOIMS, pessoa
juridica de direito pUblico interno, inscrito no CNPJ sob o n® 03.501 .541/0001-91,
com sua sede administrativa situada a Rua Concei¢ao do Rio Pardo, 1.725,
centro, nesta cidade, com endereco eletronico pgm@ribasdoriopardo.ms.gov.br,
por seu representante legal Sr. ROBERSON LUIZ MOUREIRA, Prefeito
Municipal, portador do RG n° 020.078 SSP/MS e CPF sob o n° 250.259.291-72,
com enderego funcional no Pago Municipal supracitado.

NOTIFICADO: ESPOLIO DE FRANCISCO SOARES, representado pela
inventariante LUZIA SILVA SOARES, RG. 289.101 SSP/MS, CPF. 366.064.301-
78 com endereco residencial @ Rua Meriti, n® 37, Vila Moreninha Il, CEP 79065-
206 em Campo Grande/MS, c/copia ao patrono Osorio Caetano de Oliveira
OAB/MS 2.324, endereco eletronico: osooliveira@yahoo.com.br.

Tendo em vista o contido no processo n. 6.457/2025, servimo-nos da
presente para NOTIFICAR Vossa Senhoria, nos termos do Decreto Municipal n.
205/2025. de 17 de dezembro de 2025, que a &rea constituida pela transcrigao
no livro 03-AY, folhas 84 Numero de Ordem 59.535 do Cartorio de Registro de
Imoveis da 12 Circunscricdo, Comarca de Campo Grande, MS, Lotes 08, 44 e 45
da Quadra 03, pertencente ao monte mor da Agéo de Inventario n° 0800605~
81.2017.8.12.0041, foi declarada de interesse social, para fins de
desapropriagdo amigavel ou judicial, destinada a criagdo do Parque Linear da
Lagoa, possibilitando a contengao de enchentes, a preservagéao da area (fauna
e flora existentes) e a recuperagao da area degradada..

A 4rea mencionada foi avaliada em R$ 168.631,33 (cento e sessenta e
oito mil, seiscentos e trinta @ um reais e trinta e trés centavos), de acordo com o
Laudo de Avaliacéo elaborado pela Comissao Municipal de Avaliagéo Imobiliaria,
em anexo.

Assim sendo, o Municipio de Ribas do Rio Pardo/MS, visando uma
desapropriacao amigavel, propbe pagar o prego da avaliagao do imovel, em
parcela Gnica, prego fixo e irreajustavel de R$ 168.631,33 (cento e sessenta e
oito mil, seiscentos e trinta e um reais e trinta e trés centavos), sendo gue a
outorga da escritura de desapropriagao amigavel sera efetuada na data da
concordancia da presente proposta e de seu pronto pagamento, bem como da
lavratura dos documentos pertinentes a esta transagao.

N ¢

Zzé

- prefeitura Municipal de Ribas do Rio Pardo
Ruga Conceigdo do Rio Pardo, 1726 ~ Centro

Ribas do Rio Pardo ~ MS | CEP: 78180-000
www.ribasdoriopardoms.gov.br

0800 808 176
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Diante do exposto, juntamos cépia integral do procedimento
administrativo que culminou com o ato desapropriatério, e na forma do Art. 10-
A, IV, do Decreto-Lei n. 3.365/1941, aguardamos a vossa manifesta¢éo no prazo
de 15 (quinze) dias contados do recebimento desta notificagéo, para aceitar ou
rejeitar a oferta, cujo siléncio sera considerado comg rejeigao.

Cordialmente,

Prefeitura Municipal de Ribas do Rio Pardo
Rua Conceigao do Rio Pardo, 17256 ~ Centro

Ribas do Rio Pardo - MS | CEP: 79180-000
www.ribasdoriopardo.ms.gov.br

0800 808 1176




Zimbra pgm@ribasdoriopardo.ms.gov.br

Notificacao Extrajudicial - Proposta de Desapropriacao Amigavel

De : Paulo Rogério de Souza Bernardes qui., 18 de dez. de 2025 17:47
<pgm@ribasdoriopardo.ms.gov.br> £ 2 anexos

Assunto : Notificagcao Extrajudicial - Proposta de
Desapropriacao Amigavel
Para : osooliveira <osooliveira@yahoo.com.br>

Responder para : Paulo Rogério de Souza bernardes
<pgm@ribasdoriopardo.ms.gov.br>

Prezado Sr.-Osorio Caetano de Oliveira,

Encaminho em anexo Notificagdo Extrajudicial com proposta de acordo em desapropriacéo,
bem como todos os documentos constantes do Processo Administrativo n® 6.457/2025,
relativo ao Espolio de Francisco Soares, do qual

Vossa Exceléncia é o patrono legalmente constituido de todos os herdeiros em Acéo de
inventario e Partilha.

Enviamos, via Correios, a proposta a inventariante, Sra Luzia Silva Soares.

Aguardamos manifestagédo no prazo legal de 15 (quinze) dias.

Cordialmente,

Paulo Rogerio de Souza Bernardes
Procurador-Geral do Municipio - Portaria n. 004/2025

OAB/MS n. 27.093

== 9 - Notificacdo Espdlio.pdf
1 MB

15 MB




Zimbra pgm@ribasdoriopardo.ms.gov.br

Re: Notificacdo Extrajudicial - Proposta de Desapropriacao Amigavel

De : Osdrio Caetano de Oliveira qua., 07 de jan. de 2026 15:56
<osooliveira@yahoo.com.br>

Assunto : Re: Notificacao Extrajudicial - Proposta de
Desapropriagdao Amigavel

Para : Paulo Rogério de Souza Bernardes
<pgm@ribasdoriopardo.ms.gov.br>

£ 4 anexos

llustre Procurador Paulo Rogério de Souza Bernardes

Prefeitura Municipal de Ribas do Rio Pardo- MS

Estou enviando a resposta a Notificagdo Extrajudicial encaminhada para a inventariante dos Espolios de
Francisco Soares

e Francisca Rosa Soares - inventario n. 0800605-81.2017.8.12.0041 - 1a. Vara de Sucessodes desta Capital.
Os arquivos anexados correspondem.
1. Resposta do Espolio; 2. Termo de Inventariante; 3. Art. Ass. 4. Resposta por Laudo Técnico.

Espero, que chegue através desse sistema de e-mail, ao fim desejado.

Atenciosamente

Osorio Caetano de Oliveira - adv OABMS 2324

Em quinta-feira, 18 de dezembro de 2025 as 17:48:29 AMT, Paulo Rogério de Souza Bernardes
<pgm@ribasdoriopardo.ms.gov.br> escreveu:

Prezado Sr. Osodrio Caetano de Oliveira,

Encaminho em anexo Notificagdo Extrajudicial com proposta de acordo em desapropriagao,
bem como todos os documentos constantes do Processo Administrativo n° 6.457/2025,
relativo ao Espolio de Francisco Soares, do qual

Vossa Exceléncia é o patrono legalmente constituido de todos os herdeiros em Agao de
inventario e Partilha.

Enviamos, via Correios, a proposta a inventariante, Sra Luzia Silva Soares.

Aguardamos manifestagao no prazo legal de 15 (quinze) dias.

Cordialmente,

Paulo Rogerio de Souza Bernardes
Procurador-Geral do Municipio - Portaria n. 004/2025
OAB/MS n. 27.093

Espolio de Francisco Soares e Francisca Rosa Soares - resposta a Notificacao
= Extrajudicial do Municipio de Ribas do Rio Pardo - MS.pdf

211 KB

Termo de Inventariante Luzia Silva Soares - Espdlio de Franisco Soares e

25 KB



ART ASS DG - COMPLEMENTO DO LAUDO DO ENGENHEIRO NELSON
" QUELHO.pdf
641 KB

LAUDO TECNICO - RESPOSTA AO DECRETO EXPROPRIATORIO DO MUNICIPIO
T DE RIBAS DO RIO PARDO - MS E LAUDO APRESENTADO. PRINCIPAL.pdf
327 KB
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CANG DE OLIVEIRA
VOGADS. 03

AO MUNICIPIO DE RIBAS DO RIO PARDO - MS.

RESPOSTA A NOTIFICACAO EXTRAJUDICIAL ENVIADA AOS ESPOLIOS
ABAIXO, QUALIFICADOS.
Ao Decreto Municipal n° 205/2025 — de 17/12/2025

O ESPOLIO DE FRANCISCO SOARES e FRANCISCA ROSA
SOARES, inscrito no CPF-MF sob n° 005.674.261-49, falecido em 30 de novembro de
1994 ¢ esposa FRANCISCA ROSA SOARES, falecida em 21 se setembro de 1993, em
Campo Grande - MS, inscrita no CPF-ItrlF,714.425.051-21, representados por sua
inventariante Luzia Silva Soares, brasileira, solteira, aposentada, inscrita no CPF-MF,
sob n° 366.064.301-78, com enderego a rua Meriti, n° 37, Bairro Moreninha II, Campo
Grande — MS, CEP. 79.065.206, através dos seus advogados, infra-assinado, com
inscri¢do na OAB-MS, sob n° 2324 ¢ 16.266, CPF-MF, n°275.653.949-04 ¢ 922.095.991-
72, com escritorio a rua Arthur Jorge, n° 1096, 2°. andar, conjunto 22, centro, nesta Capital
conforme autos de Inventario, sob n° 0800605.81.2017.8.12.0041, da 1% Vara de
Sucessdes de Campo Grande - MS., vem com 0 maximo acatamento perante Vossa
Exceléncia, responder e manifestar, no prazo legal a NOTIFICACAO
EXTRAJUDICIAL, do MUNICIPIO DE RIBAS DO RIO PARDO - MS, pessoa
juridica de direito publico interno, inscrito no CNPJ sob n°03.501.541/0001-91, com sua
sede administrativa situada a rua Conceigiio do Rio Pardo, n® 1725, centro, representado
pelo seu Prefeito Municipal, sr. ROBSON LUIZ MOREIRA, portador da cédula de
identidade n° 020.078 — SSP-MS e CPF-MF n° 250.259.291-72, encaminhada via
Procurador Geral do Municipio, aos Espélios acima nominados, dai, expendendo suas
razdes para que possa produzir o devido efeito legal.

Os Espolios ndo foram intimados dessa notificagio extrajudicial, representados pela sua
inventariante LUZIA SILVA SOARES, acima qualificada, respondida pelos seus
advogados, devendo a inventariante ser intimada, de acordo art. 618 e seguintes do
CPC/2015.

R. Dr. Arthur Jorge, 1096, 2° andar, sala 22 - Centro, Campo Grande - MS, CEP 79002-450, Tel.
(67) 3042-0800, e-mail: osooliveira@yahoo.com.br; evelizegoliveira@hotmail.com



. CAELANO DE QLIVEIRA
N ADVOGAROS ASEOCIADCS

SINTESE DA NOTIFICACAO.

Os notificados foram surpreendidos com notificagdo extrajudicial fundamentada no
Decreto Municipal n® 205/2025 — de 17/12/2025 — Municipio de Ribas do Rio Pardo
-MS.

Que declara que os imdveis constantes das matriculas do 1° oficio do Registro de Imoveis
de Campo Grande — MS, descritos como de utilidade publica e interesse social, para fins
de desapropriagdo amigavel, para criacdo do Parque Linear da Lagoa, possibilitando a
conteng@o de enchentes e preservagdo da area (fauna e flora existentes) e a recuperagio
da area degradada, indicando valor indenizatorio apurado unilateralmente pela
Administragdo Municipal, de R$ 168.631,33 (cento e sessenta e oito mil, seiscentos e
trinta € um reais e trinta e trés centavos).

Todavia, a notificagdo e o decreto que lhe ddo suporte padecem de vicios materiais e
formais, os quais comprometem sua validade juridica, razdo pela qual se apresenta a
presente manifestaco.

Relata o Senhor Prefeito Municipal de Ribas do Rio Pardo, neste Estado, que “Tendo em
vista o contido no processo n. 6.457/2025, servimo-nos da presente para NOTIFICAR
Vossa Senhoria, nos termos do Decreto Municipal n. 205/2025, de dezembro de 2025,
que a area constituida pela transcrigdo no livro 03-AY, folhas 84 Numero de Ordem
59.535 do Cartério do Registro de Imdveis da 1% Circunscrigdo, Comarca de Campo
Grande, MS, Lotes, 08, 44, ¢ 45 da Quadra 03, pertencente ao monte mor da Ag¢do de
Inventario n° 0800605.81.2017.8.12.0041, foi declarada de interesse social, para fins de
desapropriagdo amigavel ou judicial, destinada a criagdo do Parque Linear da Lagoa,
possibilitando a contengdo de enchentes, a preservagdo da area (fauna e flora existentes)
e a recuperagdo da area degradada.”

“A mencionada area foi avaliada em R$ 168.631,33 (cento e sessenta e oito mil,
seiscentos e trinta e um reais e trinta e trés centavos), de acordo com o Laudo de Avaliagédo
elaborado pela Comissdo Municipal de Avaliagdo Imobilidria, em anexo. Assim sendo, o
Municipio de Ribas do Rio Pardo — MS, visando uma desapropriagdo amigavel, propde
pagar o prego da avaliagdo do imével, em parcela Ginica, pre¢o fixo e irreajustavel de
R$168.631,33 (cento e sessenta e oito mil, seiscentos e trinta e um reais e trinta e trés
centavos), sendo que a outorga da escritura de desapropriagdo amigavel serd efetuada na
data da concordéancia da presente proposta e de seu pronto pagamento, bem como da
lavratura dos documentos pertinentes a esta transagdo”

“Diante do exposto, juntamos codpia integral do procedimento administrativo que
culminou como ato desapropriatério, € na forma do Art. 10 A, IV, do Decreto-Lei n.
3.365/1941, aguardamos a vossa manifestagdo no prazo de 15 (quinze) dias contados do
recebimento desta notificagdo, para aceitar ou rejeitar a oferta, cujo siléncio sera
considerado como rejei¢do. Assinado Roberson Luiz Moureira — Prefeito Municipal.

R. Dr. Arthur Jorge, 1096, 2° andar, sala 22 - Centro, Campo Grande - MS, CEP 79002-450, Tel.
(67) 3042-0800, e-mail: osooliveira@yahoo.com.br; evelizegoliveira@hotmail.com
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I1 - DA AUSENCIA DE MOTIVACAO CONCRETA E DA GENERALIDADE DO
DECRETO.

O decreto expropriatorio limita-se a afirmar genericamente a existéncia de “interesse
ptblico”, sem demonstrar de forma concreta e individualizada a real necessidade da
desapropriagdo do imovel especifico, violando.

1.0 artigo 5°, XXIV, da Constitui¢cdo Federal;

2. 0 artigo 2° do Decreto-Lei n. 3.365/41.

3. os principios da legalidade, motivagdo e razoabilidade.

A jurisprudéncia é firme no sentido de que a simples invocagio abstrata de interesse
piiblico nio supre o dever de motivagio, especialmente quando ha restri¢do severa no
direito de propriedade.

III - DO LAUDO DE AVALIACAO INCONSISTENTE E UNILATERAL.
O valor indicado na notificagio baseia-se em laudo técnico unilateral, que apresenta
falhas graves, dentre as quais:

a) inexisténcia de critérios claros de avaliacdo;

b) auséncia de comparagio com imoéveis equivalentes bem préoximos no perimetro

urbano central;
¢) desconsiderago de benfeitorias, potencial construtivo e localizagdo;
d) auséncia de data-base atualizada.

Tal pratica viola o principio da justa indenizagao, que deve ser prévia, justa e
em dinheiro, nio se admitindo valor arbitrado de forma unilateral pela
Administragdo.

IV — DA IMPOSSIBILIDADE DE IMPOSICAO EXTRAJUDICIAL DA
DESAPROPRIACAO.

A desapropriagdo nio se aperfei¢oa por decreto ou notificaciio, sendo imprescindivel:
1. acordo formal como proprietério ou

2. ajuizamento da competente agio de desapropriagio, com contraditorio pleno e pericia
judicial.

Qualquer tentativa de constrangimento indireto, imissdo antecipada ou pressdo
administrativa configura abuso de poder e pode gerar responsabilidade do ente publico.

V — DA NECESSIDADE DE OBSERVANCIA DO DEVIDO PROCESSO LEGAL.
A notificag¢do ignora garantias minimas do administrado, como:

1 .direito ao contraditério efetivo;

2.direito a prévia discussdo do valor;

3.direito a produgdo de prova técnica independente.

Sem tais garantias, nio ha base juridica valida para prosseguimento da medida
expropriatoria.

R. Dr. Arthur Jorge, 1096, 2° andar, sala 22 - Centro, Campo Grande - MS, CEP 79002-450, Tel.
(67) 3042-0800, e-mail: osooliveira@yahoo.com.br; evelizegoliveira@hotmail.com
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VI -DOS REQUERIMENTOS
Diante do exposto, requer-se ao Municipio de Ribas do Rio Pardo -MS.

1.0 reconhecimento da nulidade da notificag@o extrajudicial e dos atos dela decorrentes
¢ da auséncia de intimac¢éo valida da inventariante representante legal dos Espdlios

2.A suspensio imediata de qualquer tentativa de imissiio na posse ou restri¢do ao uso
do imovel, enquanto ndo sanado os vicios apontados no laudo do Engenheiro/Perito
Nelson Quelho, juntado anexo e assegurado o devido processo legal.

3.Caso haja interesse real do Municipio, que seja instaurado procedimento regular, com:
1.nova avaliacdo técnica fundamentada;

2.possibilidade de contraditorio;

3.observancia integral do Decreto-Lei n. 3.365/41;

4. Que todas as comunicagdes futuras sejam realizadas por escrito, identificagdo do
responsavel técnico e juridico.

5°. Por fim, que nenhum ato judicial ou administrativo seja adotado com base no laudo
impugnado, sob pena de nulidade e futura responsabilizag@o.

Nestes termos, respeitosamente, pede deferimento.

De Campo Grande, para Ribas do Rio Pardo, em 06 de janeiro de 2026.

Osorio Caetano de Oliveira
Advogado — OABMS 2324.

Anexos:

Procuragéo anexa da inventariante do Esp6lio para os advogados do inventério
Termo de inventariante.

Laudo Técnico — resposta a Notificagdo Extrajudicial.

R. Dr. Arthur Jorge, 1096, 2° andar, sala 22 - Centro, Campo Grande - MS, CEP 79002-450, Tel.

(67) 3042-0800, e-mail: osooliveira@yahoo.com.br; evelizegoliveira@hotmail.com
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Poder Judiciario do Estado de Mato Grosso do Sul  #s.320
Comarca de Campo Grande
52 Vara de Familia e Sucessoes

I TERMO DE INVENTARIANTE

Autos: 0800605-81.2017.8.12.0041

Ac¢ao: Inventario - Inventario e Partilha
Inventariante (Ativo): Rosa Soares da Silva e outros
Inventariado (Passiva): Francisco Soares e outro

No dia 3 de novembro de 2021, nesta cidade ¢ Comarca de Campo
Grande (MS), expediu-se o presente em favor de Luzia Silva Soares, CPF
366.064.301-78, a quem foi deferido o compromisso de inventariante, nos termos da Lei
e de acordo com a decisdio de f. 313-314 destes autos de Inventario sob n°
0800605-81.2017.8.12.0041, onde sdo inventariados Francisco Soares, CPF
309.256.731-53, ¢ Francisca Rosa Soares, CPF 714.425.061-21, em tramite por este
juizo e cartdrio, assumindo a obrigagdo de exercer a fung¢do e as atribui¢des previstas
nos arts. 618 e 619 do CPC, sujeitando-se as penas da Lei. Dispensada a assinatura da
parte nos termos da Portaria TIMS n. 1.726, de 24 de margo de 2020, da Portaria TIMS
n. 1.746, de 24 de abril de 20202 ¢ da Portaria TIMS n. 1.828, de 21 de agosto de 2020°.

Eu, Jessica Lima Miguel da Fonseca, Analista Judiciario, digitei. Campo Grande
(MS), 3 de novembro de 2021.

Mario José Esbalqueiro Junior

Juiz de Direito
(Assinado por Certificagdo Digital)

/lesaj.tjims.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0800605-81.2017.8.12.0041 e cédigo AggeiaMy.

I Consolida normas e estabelece, no dmbito do Poder Judicidrio de Mato Grosso do Sul, o regime de
Plantdo Extraordindrio, no periodo emergencial decorrente da pandemia do Coronavirus — COVID-19,
na forma da Resolugdo n° 313, de 19 de margo de 2020, do Conselho Nacional de Justiga.

2 Prorroga o Regime de Plantdo Extraordindrio e estabelece novas regras de suspensdo dos prazos dos
processos judiciais, durante o periodo emergencial decorrente da pandemia do Coronavirus —
COVID-19, na forma da Resolugdo n° 314, de 20 de abril de 2020, do Conselho Nacional de Justi¢a.

3 Estabelece, no ambito do Poder Judicidrio do Estado de Mato Grosso do Sul, medidas para retomada
gradual dos servigos presenciais, observadas as agdes necessdrias para prevengdo de contdgio pelo novo
coronavirus — COVIDI9.

|, assinado digitalmente por MARIO JOSE ESBALQUEIRO JUNIOR, liberado nos autos em 03/11/2021 as 18:10 .

Esle uucuncinu & copia do original
Para conferir o original, acesse o site https

Modelo 500458 -M 18892 -
Endereco: Rua da Paz, 14, 2° andar - Bloco II, Jardim dos Estados - CEP 79002-919, Fone: 3317-3519,
Campo Grande-MS - E-mail: cgr-vsuces@tjms.jus.br
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Anotagao de Responsabilidade Técnica-  CREA-MS ART DE OBRA/SERVICO

;‘_ ART Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 1320250165995

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do MS

1. Resp avel Técnico.

NELSON NOGUEIRA QUELHO

RNP: 1203893370

Titulo Profissional: ENGENHEIRO CIVIL Registro: MT1578

Empresa Contratada: Registro:

2. Dados do Contrato

Contratante: LUZIA SILVA SOARES CPF/CNPJ: 366.064.301-78

Rua: RUA MERITI

Bairro: VILA MORENINHA Il Numero: 37
Cidade: CAMPO GRANDE UF: MS Pais: Brasil
Contrato: Celebrado em: 28/12/2025 CEP: 79.065-206
Valor: R$ 2.000,00 Tipo de Contratante: PESSOA FiSICA Vinculado a ART:

Agéo Institucional

3. Dados Obra/Servig

Logradouro Bairro

. Numero Complemento Cidade Coordenada
AVENIDA NELSON LYRIO NOSSA SENHORA DA SN | ESQ. COM RUA RIBAS DO RIO PARDO 'MS  BRA 179.180-150
CONCEICAO BENJAMIM DE
OLIVEIRA

Data de Inicio: 28/12/2025 Previsdo Término: 29/12/2025 Coadigo:

Tipo Proprietario: PESSOA FiSICA Proprietario: LUZIA SILVA SOARES CPF/CNPJ: 366.064.301-78

Finalidade: OUTRO - ANALISE DOCUMENTAL DO PROCESSO N. 6.457/2025 REFERENTE A NOTIFICAGAO JUDICIAL SOBRE A DESAPROPRIAGAO DOS LOTES 08, 44 E 45 - QUADRA 03 —

RIBAS DO RIO PARDO/MS, COM EMISSAO DE LAUDO TECNICO. AVALIAGAO DOS LOTES EM EPIGRAFE, PARA FINS DE ATUALIZAGAO DE VALORES DE MERCADO DOS MESMOS.

4. Atividades Té

| Execugao Quantidade Unidade

Analise Construcdo Civil -; Ediﬁcgﬁes -> de tiuo eavagéo de custos 1,0000 unidade (un}
Avaliagio Constr;lqio Civil -> Edificagdes ~> de imdveis ;e'::ano, lote ou 1,0000 unidade (un)
Avaliacdo Construgdo Civil -> Edificagdes -> de imoveis :;:bea“o’ lote ou 12‘000'003 metro quadrado (m?2)
Laudo Construcio Civil -> Edificacdes -> de quadro de avaliacido de custos 1,0000 unidade (un)

Apos a concluséo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagd

. Declaragoes

Acessibilidade: Declaro atendimento as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagéo especifica e no Decreto n° 5.296, de 2 de dezembro de 2004.

7. Entidade de Classe
15.435.878/0001-27 - AEACG

1

J (e 9, Infformacdes

A ART é valida te q do quitad di apr gdo do comprovante do
pagamento ou conferéncia no site do Crea.
8. Assinaturas A autenticidade deste documento pode ser verificada no site www.creams.org.br ou
www.confea.org.br.
Declaro serem verdadeiras as informagbes acima. A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional e do

/ / contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

Local Assinado de forma digital por NELSON NoGueiriata
NELSON NOGUEIRA QUELHO:10892168153, QUELH010892168153

Dados: 2025.12.30 15:19:53 -04'00"
108.921.681-53 - NELSON NOGUEIRA QUELHO

www.creams.org.br creams@creams.org.br
366.064.301-78 - LUZIA SILVA SOARES Tel: (67)3368-1000 / 0800-368-1000 . c A-

'Conseiho Regional de Engenharia ¢ Agronomia de
Malo Grosso do Sul

Valor ART: R$ 103,03 Registrada em 29/12/2025 Valor Pago: R$ 103,03 Nosso Numero: 00030859500001889965
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Nelson Nogueira Quelho
ENGENHEIRO CIVIL
CREA 1578/D-MT, VT 322/MS

LAUDO TECNICO

NOTIFICACAO JUDICIAL
ANALISE DOCUMENTAL

Proprietario:

ESPOLIO DE FRANCISCO SOARES
INVENTARIANTE:
LUZIA SILVA SOARES
CPF 366.064.301-78

Local: Lotes 08, 44 e 45 — Quadra 03 —
Ribas do Rio Pardo/MS

Dezembro/2025



Nelson Nogueira Quelho
ENGENHEIRO CIVIL
CREA 1578/D-MT, VT 322/MS

1 - Apresentagao

1.1 - NELSON NOGUEIRA QUELHO, Engenheiro Civil, Crea 1578/D-MT, Visto
322/MS, estabelecido na Rua Theotonio Rosa Pires n° 338 - V. Rezende,
Celular 67-9-9981-6630 em Campo Grande — MS - CEP 79004-340, atendendo
pedido da Sra. Luzia Silva Soares, CPF 366.064.301-78, Inventariante do
Espolio de Francisco Soares, representada pelo patrono Osério Caetano de
Oliveira, OAB/MS 2.232, procedeu a analise documental do Processo n.
6.457/2025 referente a Notificagdo Judicial sobre a desapropriagdo dos Lotes
08, 44 e 45 — Quadra 03 — Ribas do Rio Pardo/MS e manifesta-se através
deste laudo seu parecer técnico sobre a avaliagdo constante no processo em
epigrafe.

1.2 - Descrigdo do imovel:

Trata-se de 03 Lotes, denominados Lotes 08, 44 e 45 — Quadra 03 —
Ribas do Rio Pardo/MS, localizados na area central da Cidade, com area total
de 1,20ha ou 12.000,00m?.

2 - Introdugao

A Prefeitura Municipal de Ribas do Rio Pardo, através do Sr. Prefeito
Municipal Roberson Luiz Moureira, emitiu uma Notificagcdo Extrajudicial de
desapropriagdo amigavel ou judicial dos lotes em epigrafe.

3- Finalidade

Realizar analise Técnica da parte técnica inclusive a Avaliagdo em
anexo a Notificacdo Extrajudicial de desapropriacao amigavel ou judicial dos
lotes em epigrafe.

4 — Analise
A analise documental ocorreu nos dias 26, 27, 29 e 30 de dezembro de 2025.

Foram analisados o laudo técnico que consta no Decreto n® 205, de 17 de
dezembro de 2025 e verificamos e constatamos que:



Nelson Nogueira Quelho
ENGENHEIRO CIVIL
CREA 1578/D-MT, VT 322/MS

1 —Foram apresentadas somente 3 elementos comparativos, sendo que o
minimo seria 5 elementos.

2 -As amostras coletadas sao bem divergentes e nao foram colocados os
fatores para cada elemento, para servir de parametros de avaliagédo, tais como:
localizagéao, testada, area, conservagao, benfeitorias, etc...

3 — Foram considerados parametros 1 para valor unitario de cada elemento,
isto €, ndo houve homogeneizagdo dos elementos comparativos, houve uma
média aritmética dos valores obtidos.

4 — A conversado de m2 para hectare e foi feita de maneira errada.

Conversao certa: 10.000,00 m? = 1ha
5.000,00m? = 0,5ha

Vista do exposto acima, ficou constatado que os elementos
comparativos ndo foram tratados pelos parametros que sao utilizados no
Método comparativo de mercado ou outro método conforme as Normas
Tecnicas, observamos que houve somente uma divisdo do valor do imével pela
area, gerando um calculo da média aritmétrica dos elementos obtidos, sem uso
das Normas Técnicas, foi também calculado de forma errbnea os valores
unitarios, por exemplo na tabela do Anexo I:

No processo temos:

1 - O primeiro elemento da planilha foi feito o calculo por ha:
Valor da oferta = 9.010.000,00

Area = 88,70ha

Preco do hectare = R$ 101.578,35/ha.

O calculo por hectare foi certo porem todo elemento que diverge da media dos

demais elementos em mais de mais ou menos 30% e tem que ser eliminado.

2 - O segundo elemento foi calculado na tabela do processo:
Valor da oferta = 900.000,00
Area = 5ha

900.000,00/5ha=180.000,00/ha

L

VY



Nelson Nogueira Quelho
ENGENHEIRO CIVIL
CREA 1578/D-MT, VT 322/MS

Porem a area em oferta no site tem 5.000,00m? ou seja 0,50ha.
O calculo certo seria: 900.000,00/5.000,00=180,00/m?

Valor de oferta do imével avaliando:

Area do terreno= 1,20ha ou 12.000,00m?

Calculo: 12.000,00m2X180,00=2.160.000,00

Ou 1,20haX180.000,00= 2.160.000,00

3 — O terceiro Elemento foi calculado na tabela do processo:
700.000,00/5ha=140.000,00/ha

O certo seria: 700.000,00/5.000,00=140,00/m?

Valor de mercado do imével avaliando:

Area do terreno= 1,20ha ou 12.000,00m?

Calculo: 12.000,00m?X140,00= 1.680.000,00

Ou 1,20haX140.000,00= 1.680.000,00

Calculamos a média aritmética dos elementos homogeneizados e excluimos os

elementos extremos que sejam menores que 70% ou maiores que 130% da

média.

Se formos fazer os calculos dos elementos fornecidos, descartando o elemento
01, e fazendo somente a media aritmétrica sem fazer nenhuma depreciagao, o

valor do imével avaliando ficaria em:

Valor do imével = (2.160.000,00+1.681.000,00)/2 = 1.920.000,00



Nelson Nogueira Quelho
ENGENHEIRO CIVIL
CREA 1578/D-MT, VT 322/MS

5 - CONCLUSAO:

Conforme ja relatado no Item 4, verificamos erros de calculos do valor de
m?, considerando 5.000,00m? como 5ha, conforme também ficou constatado
acima, ndo foi utilizado o método comparativos de Mercado e sim uma média
aritmética dos elementos utilizados.

Fizemos os calculos com os elementos fornecidos da mesma forma que
foi feito no processo e descartamos 1 item que ndo era coerente com o local
em epigrafe e chegamos ao seguinte resultado:

Valor do imével = (2.160.000,00+1.681.000,00)/2 = 1.920.000,00

Ribas do Rio Pardo/MS, 30 de dezembro de 2025

Em Anexo:

ART do Crea MS



