TERMO DE AVALIACAO ADMINISTRATIVA

PROPRIETARIO DO IMOVEL: Oeste Propriedades e Participagdes S.A

01. SOLICITANTE: Procuradoria Geral

02. OBJETIVO DA AVALIACAO

Identificar o valor de mercado do imovel, a ser considerado pela Administragédo

Publica Municipal para fins de desapropriagéo.
03. DADOS DA AREA

e Numero da Matricula: 26.029

e Denominagio: AREA 03 DESMEMBRADA DA MATRICULA 26.029
Area a ser Desapropriada: 25.084,96 m?; Perimetro Total: 1.673,26 m

e Cartorio: Servigo Registral e Tabelionato de Protestos da Comarca de Ribas do
Rio Pardo MS.

e Area do terreno: 25.084,96 m?

03.01. Resumo da descrigiio da Area em sua matricula n. 26.029 E

Descricdo Perimétrica: Inicia-se a descrido deste perimetro no vértice P-09, de
coordenadas E 213480,29 m e N 7735106,55 m; deste segue confrontando com Esténcia
Alvorada - Area 02, propriedade de Oeste Propriedades e Participagdes S/A com distancia
de 474,77 m e o azimute de 77°06'39" até o vértice P-10, de coordenadas E 213943.,094
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m e N 7735212,455 m; deste segue confrontando com o mesmo confrontante com
distdncia de 105,65 m em curva com raio de 518,50 m até o vértice P-11, de coordenadas
E 214047,766 m e N 7735225,403 m; deste segue confrontando com o mesmo
confrontante com distincia de 219,62 m e o azimute de 88°47'08" até o vértice P-01, de
coordenadas E 214267,332 m e N 7735230,057 m; deste segue confrontando com parte
da Area Remanescente, propriedade de Oeste Propriedades e Participagdes S/A, matricula
26027 com distancia de 37,03 m e o azimute de 176°33'39" até o vértice P-02, de
coordenadas E 214269,554 m e N 7735193,096 m; deste segue confrontando com
Estancia Alvorada - Area 04, propriedade de Oeste Propriedades e Participagdes S/A com
distancia de 221,05 m e o azimute de 268°47'08" até o vértice P-03, de coordenadas E
214048,55 m e N 7735188,411 m; deste segue confrontando com o mesmo confrontante
com distancia de 98,11 m em curva com raio de 481,50 m até o vértice P-04, de
coordenadas E 213951,348 m e N 7735176,387 m; deste segue confrontando com o
mesmo confrontante com distancia de 125,39 m e o azimute de 257°06'40" até o vértice
P-05, de coordenadas E 213829,116 m e N 7735148,417 m; deste segue confrontando
com parte da Area Remanescente, propriedade de Oeste Propriedades e Participagdes
S/A, matricula 26027 com distancia de 96,26 m e o azimute de 266°33'21" até o vértice
AA1-M-10961, de coordenadas E 213733,026 m e N 7735142,633 m; deste segue
confrontando com Chéacara Super Sol e Chdcara Super Sol II, propriedade de
Incorporadora Silva & Cia LTDA, matricula 21.843 com distancia de 2,93 m e 0 azimute
de 349°54'54" até o vértice AA1-M-6153, de coordenadas E 213732,513 m e N
7735145,518 m; deste segue confrontando com o mesmo confrontante com disténcia de
264,55 m e o azimute de 255°22'30" até o vértice CL4-M-2049, de coordenadas E
213476,533 m e N 7735078,721 m; deste segue confrontando com parte do Espago Livre
de Uso Publico B, propriedade de Loteamento Vale do Sol SPE LTDA, matricula 19.728
com distancia de 28,08 m e o azimute de 7°41'19" até o vértice P-09, ponto inicial da

descri¢do deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas

ao Sistema Geodésico Brasileiro, ¢ encontram-se representadas no sistema UTM, tendo %/
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como o Datum SIRGAS 2000 Zona 228S. Todos os azimutes e distancias, rea e perimetro

foram calculadas no plano de projecdo UTM.

04. IDENTIFICACAO DO VALOR DO IMOVEL:

Com base em cotag¢des do valor médio praticado na atualidade em éareas semelhantes
a avaliada e nas proximidades, havendo uma margem de varia¢éo entre um prego e outro,
chegamos ao valor médio do m? em R$ 33,00 conforme anexo 1.

Valor do m? R$ 33,00

Valor total da area (Valor do m? x 4rea): 33,00 X 25.084,96 = R$ 827.803,68

05. CONCLUSAO:

Diante o exposto foi identificado o valor avaliado do imével:

AREA AVALIADA
» Numero da Matricula: 26.029
» Area do terreno: 25.084,96 m?

Valor obtido na presente avaliag¢do

RS 827.803,68
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COMISSAO DE AVALIACAO:

A rnis A
anaina Rocha Ferreira
A@e de Fiscalizagdo (Mat.1627-2)
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ANEXO I

PRECOS DE OFERTA DE IMOVEIS SEMELHANTES AO IMOVEL AVALIANDO
LOCALIZADOS EM RIBAS DO RIO PARDO - MS

PRECO DE IMOVEIS URBANOS SEMELHANTES E PROXIMOS AO IMOVEL AVALIANDO

EM RIBAS DO RIO PARDO - MS

Area Preco Area Ano da
P
rese em m? do m? edificada Envigreco Transag¢ao
Estrada do Mimoso 3Km Esq;
1 | R$90.000,00 | 1.800 | R$ 50,00 0,00 Lk silry Eiigrrif Altas da 2024
(Quadra 4, Lote D-4 parte)

2 | RS 700.000,00 | 50.000 | RS 14,00 0,00 4 km dg emiro 2024
Préximo ao Polo
Estrada Vacinal B,

3 | RS 700.000,00 | 20.000 RS 35,00 0,00 Setor 17, lote 09 2024

FONTES DAS AMOSTRAS:

01) Amostra 1

Valor: R$ 90.000,00
Area: 1.800 m?
Prego do M2: R$ 50,00

Enderego: Estrada do Mimoso 3Km Esq; 1 Km dir, Bairro Altos do Estoril (Quadra 4, Lote D-4 parte)

Ano da Transagdo: 2024
Fonte: Matricula do imovel
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02) Amostra 2

Valor: R$ 700.000,00
Area: 5.000 m?

Fonte: https://www.infoimoveis.com.br/imovel/venda-chacara-zona-rural/589752
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03) Amostra 3

Valor: R$ 700.000,00

Area: 20.000 m?

Pre¢o do M2 R$ 35,00

Enderego: Estrada Vacinal B, Setor 17, lote 09
Ano da Transagédo: 2024

Fonte: Matricula do imo6vel
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