TERMO DE AVALIACAO ADMINISTRATIVA

PROPRIETARIO DO IMOVEL: Oeste Propriedades e Participagdes S.A

01. SOLICITANTE: Procuradoria Geral
02. OBJETIVO DA AVALIACAO

Identificar o valor de mercado do imovel, a ser considerado pela Administracdo

Publica Municipal para fins de desapropriagéo.

03. DADOS DA AREA

e Numero da Matricula: 26.033

e Denominagio: AREA 13 DESMEMBRADA DA MATRICULA 26.033
Area a ser Desapropriada: 89.063,39 m?; Perimetro Total: 1.668,18 m

e Cartorio: Servigo Registral e Tabelionato de Protestos da Comarca de Ribas do

Rio Pardo MS.
e Area do terreno: 89.063,39 m?

03.01. Resumo da descri¢iio da 4rea em sua matricula n. 26.033

Descricdo Perimétrica: Inicia-se a descri¢do deste perimetro no vértice P-12, de
coordenadas E 214603,754 m e N 7735649,961 m; deste segue confrontando com
Estancia Alvorada - Area 12, propriedade de Oeste Propriedades e Participagdes S/A com

distancia de 122,63 m e o azimute de 86°46'29" até o vértice P-11, de coordenadas E
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214726,195 m e N 7735656,861 m; deste segue confrontando com parte da Estancia
Alvorada de propriedade do municipio de Ribas do Rio Pardo, matricula 12.975 com
distancia de 709,54 m e o azimute de 178°51'01" até o vértice AA1-M-9838, de
coordenadas E 214740,431 m e N 7734947,468 m; deste segue confrontando com o
mesmo confrontante com distancia de 128,98 m e o azimute de 268°00'14" até o vértice
AA1-M-9839, de coordenadas E 214611,524 m e N 7734942,975 m; deste segue
confrontando com parte da Area Remanescente, propriedade de Oeste Propriedades e
Participagdes S/A, matricula 26.031 com distancia de 707,03 m e o azimute de 359°22'13"
até o vértice, ponto inicial da descri¢do deste perimetro. Todas as coordenadas aqui
descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, € encontram-se
representadas no sistema UTM, tendo como o Datum SIRGAS 2000 Zona 228S. Todos os

azimutes e distancias, drea e perimetro foram calculadas no plano de proje¢do UTM.

04. IDENTIFICACAO DO VALOR DO IMOVEL:

Com base em cotac¢des do valor médio praticado na atualidade em areas semelhantes
a avaliada e nas proximidades, havendo uma margem de variagdo entre um preco e outro,
chegamos ao valor médio do m? em R$ 33,00 conforme anexo I.

Valor do m? R$ 33,00

Valor total da 4rea (Valor do m? x area): 33,00 X 89.063,39 = R$ 2.939.091,87
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05. CONCLUSAO:

Diante o exposto foi identificado o valor avaliado do imével:

AREA AVALIADA
» Numero da Matricula: 26.033
» Area do terreno: 89.063,39 m?

Valor obtido na presente avaliagéo

R$ 2.939.091,87

Ribas do Rio Pardo - MS, 10 de Setembro de 2025
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Engenheira

naina Rocha Ferreira

Agente dg Fiscalizagdo (Mat.1627-2)
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ANEXO 1

PRECOS DE OFERTA DE IMOVEIS SEMELHANTES AO IMOVEL AVALIANDO
LOCALIZADOS EM RIBAS DO RIO PARDO - MS

PRECO DE IMOVEIS URBANOS SEMELHANTES E PROXIMOS AO IMOVEL AVALIANDO

EM RIBAS DO RIO PARDO - MS

—_— Area Preco Area — Ano da
¢ em m? do m? edificada ¢ Transacdo
Estrada do Mimoso 3Km Esq;
1 | R$90.000,00 | 1.800 | R$50,00 0,00 1 Kenalr, Ez:(';rrif Alios:de 2024
(Quadra 4, Lote D-4 parte)

2 | R$ 700.000,00 | 50.000 | R$ 14,00 0,00 2 ey el Centro 2024
Préximo ao Polo
Estrada Vacinal B,

3 | R$ 700.000,00 | 20.000 RS 35,00 0,00 Setor 17, lote 09 2024

FONTES DAS AMOSTRAS:

01) Amostra 1

Valor: R$ 90.000,00
Area: 1.800 m?
Prego do M2 R$ 50,00

Enderego: Estrada do Mimoso 3Km Esq; 1 Km dir, Bairro Altos do Estoril (Quadra 4, Lote D-4 parte)
Ano da Transagdo: 2024
Fonte: Matricula do imével

02) Amostra 2

Valor: R$ 700.000,00
Area: 5.000 m?
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03) Amostra 3

Valor: R$ 700.000,00
Area: 20.000 m?
Preco do M2 R$ 35,00

R$ 700.000,00
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Enderego: Estrada Vacinal B, Setor 17, lote 09

Ano da Transagdo: 2024
Fonte: Matricula do imével
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