TERMO DE AVALIACAO ADMINISTRATIVA

FINALIDADE: DESAPROPRIACAO PARA IMPLANTACAO DE PROJETO
VIARIO

IDENTIFICACAO

Imdvel: Fazenda Sdo Pedro — Gleba A
Matriculas: 16.438/16.437 (1 de 2)
Avrea total do imével: 79,507 ha

Area desapropriada

o Area: 0,1129 ha (1.129,00 m?)
o Perimetro: 432,652 m
e Municipio: Ribas do Rio Pardo/MS

FINALIDADE

O presente Termo de Avaliacdo Administrativa tem por finalidade determinar o valor de
mercado da area objeto de desapropriacdo destinada a implantacdo da Estrada
Municipal de Acesso a UHE Sdo Domingos, visando subsidiar a Administracdo Publica
na fixagdo da justa indenizag&o, em conformidade com o art. 5°, inciso XXIV, da
Constituicao Federal e com o Decreto-Lei n° 3.365/1941.

FUNDAMENTAGCAO TECNICA E NORMATIVA
A presente avaliagéo foi elaborada com fundamento:

o na Constituicdo Federal;

e no Decreto-Lei n° 3.365/1941;

o na ABNT NBR 14.653 — Avaliacédo de Bens;

e nos principios da Engenharia de Avaliagdes;

« em levantamentos de mercado da regido de Ribas do Rio Pardo/MS;

e em critérios tecnicos compativeis com desapropriacdes destinadas a implantacao
de infraestrutura viéria.
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ENQUADRAMENTO DA INTERVENCAO

A area objeto da presente avaliacao integra o Projeto Executivo de Engenharia para
Implantacdo e Pavimentacdo da Estrada Municipal de Acesso a UHE S&o Domingos,
com extensdo aproximada de 12,20 km.

A desapropriag8o destina-se a constituicdo da faixa de dominio necessaria a
implantacdo da infraestrutura viaria, caracterizando intervencao de utilidade publica.

LOCALIZACAO E GEORREFERENCIAMENTO

A area encontra-se devidamente caracterizada em memorial descritivo e planta
georreferenciada, elaborados no Sistema Geodeésico Brasileiro — SIRGAS 2000,
contendo todos os Vvértices, coordenadas e confrontagdes necessarias a perfeita
identificacdo da area desapropriada.

METODOLOGIA DE AVALIACAO

Foi adotado 0 Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, previsto na ABNT
NBR 14.653, utilizando-se como referéncia valores praticados para terras rurais com
caracteristicas semelhantes na regi&o.

Considerando tratar-se de:

» desapropriacdo parcial de imovel rural;

o area de pequena extensao;

» faixa estreita destinada exclusivamente a constituicdo de dominio publico;
o inexisténcia de benfeitorias indenizaveis;

« limitacdo de uso econdmico isolado da parcela desapropriada;

foi adotada avaliacéo técnica fundamentada, baseada em valores de mercado regional
para terra nua.

CARACTERIZACAO DA AREA
A area desapropriada apresenta as seguintes caracteristicas:

e imdvel rural integrante de propriedade maior;

« uso predominante voltado a atividade agropecuaria;

e auséncia de benfeitorias relevantes;

 terreno destinado a implantacdo de faixa de dominio rodoviéria;
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« configuracdo geométrica linear e estreita, tipica de obras de infraestrutura viéria.

CRITERIOS DE VALORACAO
Na determinagdo do valor da indenizacgéo foram considerados:
« valor médio da terra nua na regiao;
« localizacdo do imovel;
o aptiddo agricola;
 caracteristicas fisicas da area;

e impacto decorrente da desapropriacao parcial;
« restricdo de aproveitamento econémico da faixa desapropriada.

Considerando que a area possui configuracdo linear e reduzida dimenséo, destinada
exclusivamente a implantacéo de faixa de dominio rodoviaria, adotou-se fator de ajuste
de 0,80, em razdo da limitacdo de utilizacdo independente da parcela, da reducédo de sua
liquidez no mercado imobiliario rural e da padronizacdo técnica adotada nas demais
avaliacdes integrantes do mesmo empreendimento viario.

VALOR DE REFERENCIA

Considerando os levantamentos de mercado realizados na regido, adota-se como valor
unitario da terra nua:

R$ 40.000,00 (quarenta mil reais) por hectare.

MEMORIA DE CALCULO

Area desapropriada: 0,1129 ha

Valor unitario: R$ 40.000,00 por hectare

Valor bruto: 0,1129 x R$ 40.000,00 = R$ 4.516,00

Aplicacéo do fator de ajuste (0,80): R$ 4.516,00 x 0,80 = R$ 3.612,80

CONCLUSAO

Apos analise técnica, considerando as caracteristicas fisicas da area, sua destinagcdo
exclusiva para implantacéo da faixa de dominio e os valores praticados no mercado
regional de terras rurais, conclui-se que o valor da indenizacdo corresponde a:
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R$ 3.612,80 (trés mil seiscentos e doze reais e oitenta centavos).

O valor apurado é considerado justo, razoavel e compativel com o mercado local,
atendendo ao principio constitucional da justa indenizacao.

DECLARACAO TECNICA
A Comissao de Avaliacdo declara que o presente laudo foi elaborado de forma

imparcial, observando critérios técnicos e normas aplicaveis, refletindo a melhor
estimativa de mercado disponivel na data da avaliacéo.

LIMITACOES

o A presente avaliagdo baseia-se nas condigdes verificadas na data da vistoria;
« Refere-se exclusivamente ao valor da terra nua;

« Na&o considera eventual valorizagdo futura decorrente da obra publica;

« Podera ser revista caso surjam novos elementos técnicos relevantes.

ENCERRAMENTO

Ribas do Rio Pardo/MS, 16 de junho de 2026.

COMISSAO DE AVALIACAO IMOBILIARIA

ELIZANDRA CAROLINA GODOY
Engenheira Civil - CREA/MS 64592

JANAINA ROCHA FERREIRA

HUDSON GARCIA BARBOZA
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MUNICIPIO DE RIBAS DO RIO PARDO

RUA CONCEICAO DO RIO PARDO, N° 1725 - CENTRO - CNPJ: 03.501.541/0001-91
RIBAS DO RIO PARDO/MS - CEP 79.180-033

FONE: (67) 3238 1175

CODIGO DE ACESSO
459EF76E15D94F0E913C0C507BE6GD305

VERIFICAGAO DAS ASSINATURAS

Este documento foi assinado digitalmente/eletronicamente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas

& Assinante: ELIZANDRA CAROLINA GODOY em 16/06/2026 09:52:36
CPE:*** ***. 061-76
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