TERMO DE AVALIACAO ADMINISTRATIVA

PROPRIETARIO DO IMOVEL: Oeste Propriedades e Participagdes S.A

01. SOLICITANTE: Procuradoria Geral
02. OBJETIVO DA AVALIACAO

Identificar o valor de mercado do imovel, a ser considerado pela Administragéo

Publica Municipal para fins de desapropriagéo.
03. DADOS DA AREA

e Numero da Matricula: 26.027
e Denominagao: AREA 06 DESMEMBRADA DA MATRICULA 26.027
Area a ser Desapropriada: 63.836,97 m? Perimetro Total: 2.334,73 m

e Cartdrio: Servigo Registral e Tabelionato de Protestos da Comarca de Ribas do
Rio Pardo MS.
e Areado terreno: 63.836,97 m?

03.01. Resumo da descri¢iio da 4rea em sua matricula n. 26.027

Descri¢do Perimétrica: Inicia-se a descri¢do deste perimetro no vértice P-09, de
coordenadas E 214418,597 m e N 7735700,915 m; deste segue confrontando com parte
da Area Desmembrada, propriedade de Oeste Propriedades e Participagdes S/A, Mat
26.026 com distancia de 57,23 m e o azimute de 83°52'33" até o vértice P-10, de
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coordenadas E 214475,498 m e N 7735707,02 m; deste segue confrontando com Estancia

Alvorada - Area 07, propriedade de Oeste Propriedades e Participa¢des S/A com distancia
de 14,81 m em curva com raio 10,00 m até o vértice P-11, de coordenadas E 214466,567
m e N 7735696,901 m; deste segue confrontando com o mesmo confrontante com
distancia de 61,13 m e o azimute de 178°59'29" até o vértice P-12, de coordenadas E
214467,643 me N 7735635,776 m; deste segue confrontando com o mesmo confrontante
com distancia de 26,20 m e o azimute de 83°52'33" até o vértice P-13, de coordenadas E
214493,698 m e N 7735638,571 m; deste segue confrontando com parte da Area
Remanescente, propriedade de Oeste Propriedades e Participagdes S/A, matricula 26.031
com distancia de 402,28 m e o azimute de 178°54'29" até o vértice AA1-M-6156, de
coordenadas E 214501,364 m e N 7735236,368 m; deste segue confrontando com o
mesmo confrontante com distancia de 377,17 m e o azimute de 178°54'06" até o vértice
AA1-M-9905, de coordenadas E 214508,594 m e N 7734859,269 m; deste segue
confrontando com o mesmo confrontante com distancia de 63,86 m e o azimute de
180°09'43" até o vértice AA1-M-9906, de coordenadas E 214508,413 me N 7734795,407
m; deste segue confrontando com parte do Quinhdo n® 03 - Sec¢do n°s 03 e 07,
propriedade de Juarez Aparecido Matoso, matricula 25.924 com distancia de 70,87 me o
azimute de 241°4020" até o vértice P-14, de coordenadas E 214446,027 m e N
7734761,776 m; deste segue confrontando com Estancia Alvorada - Area 08, propriedade
de Oeste Propriedades e Participagdes S/A com distancia de 390,09 m e o azimute de
358°59'28" até o vértice P-15, de coordenadas E 214439,159 m e N 7735 151,807 m; deste
segue confrontando com o mesmo confrontante com distancia de 37,54 m em curva com
raio 95,00m até o vértice P-16, de coordenadas E 214431,218 m e N 7735188,244 m;
deste segue confrontando com o mesmo confrontante com distncia de 7,68 m em curva
com raio 10,00m até o vértice P-17, de coordenadas E 214425.861 m e N 7735193,486
m; deste segue confrontando com o mesmo confrontante com distancia de 14,40 m em
curva com raio 35,00m até o vértice P-18, de coordenadas E 21441 1,8meN 7735196,111

m; deste segue confrontando com 0 mesmo confrontante com distancia de 142,28 m e o

azimute de 268°47'09" até o vértice P-02, de coordenadas E 214269,554 m e N
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7735193,096 m; deste segue confrontando com parte da Area Remanescente, propriedade
de Oeste Propriedades e Participagdes S/A, matricula 26.029 com distancia de 37,03 m e
o azimute de 356°33'39" até o vértice P-01, de coordenadas E 214267,332 m ¢ N
7735230,057 m; deste segue confrontando com Estancia Alvorada - Area 09, propriedade
de Oeste Propriedades e Participagdes S/A com distancia de 125,47 m e o azimute de
88°47'09" até o vértice P-03, de coordenadas E 214392,776 m e N 7735232,716 m; deste
segue confrontando com o mesmo confrontante com distancia de 37,71 m em curva com
raio 95,00 até o vértice P-04, de coordenadas E 214429,339 m e N 7735240,88 m; deste
segue confrontando com o mesmo confrontante com distancia de 7,53 m em curva com
raio 10,00m até o vértice P-05, de coordenadas E 214434,489 m e N 7735246,123 m;
deste segue confrontando com o mesmo confrontante com distancia de 14,62 m em curva
com raio 35,00m até o vértice P-06, de coordenadas E 214437,248 m e N 7735260,373
m; deste segue confrontando com o mesmo confrontante com distancia de 371,50 m e o
azimute de 358°59'28" até o vértice P-07, de coordenadas E 214430,707 m e N
7735631,813 m; deste segue confrontando com o mesmo confrontante com distancia de
59,34 m e o azimute de 358°59'28" até o vértice P-08, de coordenadas E 214429,662 m e
N 7735691,148 m; deste segue confrontando com o mesmo confrontante com distancia
de 16,60 m em curva com raio 10,00 m até o vértice P-09, ponto inicial da descrigdo deste
perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema
Geodésico Brasileiro, e encontram-se representadas no sistema UTM, tendo como o
Datum SIRGAS 2000 Zona 22S. Todos os azimutes e distancias, area e perimetro foram

calculadas no plano de projegdo UTM.
04. IDENTIFICACAO DO VALOR DO IMOVEL:

Com base em cotag¢des do valor médio praticado na atualidade em éareas semelhantes
a avaliada e nas proximidades, havendo uma margem de variagdo entre um prego € outro,
chegamos ao valor médio do m? em R$ 33,00 conforme anexo L.

Valor do m% R$ 33,00 ‘y
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Valor total da area (Valor do m? x area): 33,00 X 63.836,97 = R$ 2.106.620,01

05. CONCLUSAO:

Diante o exposto foi identificado o valor avaliado do imovel:

AREA AVALIADA
» Numero da Matricula: 26.027
» Area do terreno: 63.836,97 m?

Valor obtido na presente avaliag¢@o

R$ 2.106.620,01

Ribas do Rio Pardo - MS, 10 de Setembro de 2025

COMISSAO DE AVALIACAO:

prefeitura Municipal de Ribas do Rio Pardo
fug Concelgdo do Rio Pardo, 1728 - Centro

Ribos do Rio Pardo ~ MS | CEP: 78180000

www sibasdoriopardo.ms.govbr

Q800 808 W76




anaina Rocha Ferreira

Agente de Fiscalizagdo (Mat.1627-2)

ANEXO I
PRECOS DE OFERTA DE IMOVEIS SEMELHANTES AO IMOVEL AVALIANDO
LOCALIZADOS EM RIBAS DO RIO PARDO - MS

PRECO DE IMOVEIS URBANOS SEMELHANTES E PROXIMOS AO IMOVEL AVALIANDO
EM RIBAS DO RIO PARDO - MS
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Setor 17, lote 09

Preco Area Ehd Ano da
do m? edificada SEE Transagdo
Estrada do Mimoso 3Km Esq;
1 | R$90.000,00 | 1.800 | R$ 50,00 0,00 A Koo sl EB‘:"".CI’ dilis e 2024
stori
(Quadra 4, Lote D-4 parte)
2 | R$ 700.000,00 | 50.000 | RS 14,00 0,00 2 KmidoCentie 2024
Préximo ao Polo
3 | R$ 700.000,00 | 20.000 | R$ 35,00 0,00 Esifieraivas vk, 2024

FONTES DAS AMOSTRAS:

01) Amostra 1

Valor: R$ 90.000,00

Area: 1.800 m?

Preco do M2: R$ 50,00

Endereco: Estrada do Mimoso 3Km Esq; 1 Km dir,
Ano da Transagdo: 2024

Fonte: Matricula do imével

02) Amostra 2

Valor: R$ 700.000,00
Area: 5.000 m?

Bairro Altos do Estoril (Quadra 4, Lote D-4 parte)

Fonte: https://www.infoimoveis.com.br/imovel/venda-chacara-zona-rural/589752
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03) Amostra 3

Valor: R$ 700.000,00

Area: 20.000 m?

Prego do M2 R$ 35,00

Enderego: Estrada Vacinal B, Setor 17, lote 09
Ano da Transagdo: 2024

Fonte: Matricula do imével
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