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PREFEITURA MUNICIPAL DE SONORA
Estado de Mato Grosso do Sul
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MENSAGEM N° 580 Sonora - MS, 22 de setembro de 2022
Senhor Presidente da Camara Municipal de Sonora,

Senhores Vereadores,

Encaminhamento

E com muita honra e satisfacdo que submeto a esta Casa de Leis
o Projeto de Lei n° 468, que ‘DISPOE SOBRE A REGULARIZACAO FUNDIARIA
URBANA NO AMBITO DO MUNICIPIO DE SONORA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.”

O presente projeto de Lei, valendo-se das regras instituidas
também pela Lei Federal e Decreto Federal que se relaciona ao assunto, visa dar
dignidade ao cidadao de Sonora — MS

Ainda no més de junho deste ano o executivo ja tinha
encaminhado o PL n° 455/2023 que, de comum acordo com os vereadores, foi retirado
para serem discutidas algumas alteracées sugeridas inicialmente pela comissao de
Constituicao e Justica dessa casa.

Nosso municipio, talvez seja um caso impar tem todo o restante
do Pais, pois aqui € excegcdo as pessoas que tem devidamente registrado em seu

nome os proprios iméveis.

Esta na hora de resolvermos tal solugéo €, com apoio e orientagao
do Ministério Publico Estadual, que nos abriu os olhos para a possibilidade do
procedimento do Reurb, e da disposicédo das geréncias e da Procuradoria Juridica do
Municipio, pensamos em dar maior efetividade a questdo e ambicionamos possibilitar
a regularizacao de todos os lotes do municipio, ao menos daquilo que for possivel, a

todo o cidaddo do municipio de Sonora.
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Pois o cidadao precisa ter o direito de ser regularizado naquilo

que, em seu intimo, ja chame de seu, em razdo da posse efetivada ha anos.

Nesse objetivo, encaminhamos o presente Projeto de Lei para a
votagdo e aprovacéo pelos ilustres pares que compdem essa Egrégia Casa de Leis

para analise.
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PROJETO DE LEI N2 468 DE 22 DE SETEMBRO DE 2023.

Dispde sobre a regularizagdo fundiaria urbana no
ambito do municipio de Sonora e da outras
providéncias

O PREFEITO MUNICIPAL DE SONORA, ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL,
no uso das atribuicdes que lhe sdo conferidas por Lei, faz saber que a Camara
Municipal aprovou e ele sanciona a seguinte Lei Complementar:

DAS DISPOSICOES GERAIS
Dos conceitos e definicdes aplicaveis

Art. 1° A presente Lei estabelece as normas e os procedimentos para a Regularizacdo
Fundiaria Urbana — Reurb de nucleos urbanos consolidados no Municipio de Sonora - MS, com
fundamento nas diretrizes e principios estabelecidos na Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho
de 2017.

Art. 2° No Municipio de Sonora - MS a Reurb abrange medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais necessarias a incorporagao dos nucleos urbanos consolidados e nucleos
urbanos de vinculacdo ao ordenamento territorial urbano e a titulagdo de seus ocupantes,
vinculando-se em seus principios, diretrizes e objetivos a Politica de Habitacdo Social e a
Politica de Desenvolvimento Econdmico Sustentavel do Municipio de Sonora - MS.

Paragrafo Primeiro. O processamento e aprovagdo da Reurb ficara atribuidos a
Comissao Especial de Regularizagao Fundiaria, que devera ser composta por agentes publicos
municipais, designados pelo Executivo Municipal, cujas atividades nos nucleos urbanos deve
preferencialmente privilegiar os horarios ndo comerciais, a fim de facilitar a melhor participacdo
dos moradores.

Paragrafo Segundo. A comissdo Especial de Regularizacdo Fundiaria podera ser
composta por varias equipes, cada uma delas com no minimo:

a) 1 advogado, que sera o lider da respectiva equipe, cuja presenca é fundamental
para acompanhar a regularidade do requerimento apresentado pelo interessado, da
analise dos documentos e preservacao da regularidade dos procedimentos, fazer os
esclarecimentos aos cidadaos e ao restante da equipe, a fim de garantir a maior
celeridade e eficiéncia do processo;

b) 3 assessores, preferencialmente indicados ao chefe do executivo pelo lider da
equipe, 0s quais serdo responsaveis pela distribuicdo dos convites, conferéncia e
digitalizagao dos documentos apresentados e outros servicos assessorios;
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Art. 3° A Reurb dos nucleos urbanos consolidados devera submeter-se aos principios
que regem a Politica de Desenvolvimento Urbano e o do municipio, que deverdo ser
interpretados a partir dos seguintes critérios:

| - a fungao social da cidade;

Il - a funcéo social da propriedade urbana e da posse;

Il - a equidade e a inclus&o social e territorial;

IV - o direito a cidade e ao meio ambiente ecologicamente equilibrados;

V - a gestdo democratica da cidade.

Art. 4° Tem-se, para efeitos desta Lei, as seguintes definigdes para nucleo urbano:

| - nucleo urbano: o assentamento humano ou a area destinada a assentamento humano
com uso e caracteristicas urbanas, ainda que situado em area qualificada ou inscrita como
rural, localizado em areas publicas ou privadas, com no minimo 10 unidades imobiliarias;

Il - nacleo urbano consolidado: aquele de dificil reversdo, considerados o tempo da
ocupacgdo, a natureza das edificagbes, a localizacdo das vias de circulacdo e a presenga de
equipamentos publicos, podendo ser nucleos urbanizados, loteamentos,
conjuntos/empreendimentos habitacionais, vilas, entre outras circunstancias a serem avaliadas
pelo Municipio;

Il - nucleo urbano de uso nao residencial: assentamento caracterizado pelo
parcelamento do solo em que ha predominio da destinagdo n&o residencial, tais como
estabelecimentos industriais, institucionais, comerciais, de servigos, centros comunitarios e
templos de qualquer culto, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio;

IV - nucleo urbano de vinculagido: areas ocupadas ou vazias onde seja necessaria
abertura de matricula ou correcdo de sua base tabular, indicadas para:

a) promogao de provisdo habitacional de interesse social e/ ou habitagdo de mercado
popular vinculadas a programas habitacionais geridos ou em parceria com o poder publico;

b) reassentamento de familias em funcéo de obras de urbanizagdo, de remog&o por risco
ou para atendimento de demanda cadastrada.

§1° A Reurb podera ser promovida para legitimacao de posse, bem como legitimacé&o
fundiaria:

§2° A Reurb promovida mediante legitimacao fundiaria somente podera ser aplicada para
os nucleos urbanos informais comprovadamente existentes, na forma desta Lei, até 22 de
dezembro de 2016.
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§3° A Reurb promovida sobre nucleos urbanos preexistentes a esta Lei dispensara as
exigéncias relativas ao percentual e as dimensoes de areas destinadas ao uso publico ou ao
tamanho dos lotes regularizados, assim como a outros parametros urbanisticos e edilicios.

§4° Poderdo ser regularizados os nucleos urbanos independentes do tipo de
zoneamento estabelecido pelo Municipio no Plano Diretor e Lei de Parcelamento, Uso e
Ocupacéao do Solo vigentes ou as que vierem substitui-las.

§5° O numero de unidades imobiliarias previstas no caput deste artigo podera ser menor
desde que justificado pela equipe técnica do Setor de Habitagdo do Municipio de Sonora - MS,
responsavel pela Reurb.

§6° Nao sendo possivel a aplicacdo da legitimacao fundiaria, poderao ser utilizados na
Reurb todos os institutos e instrumentos juridicos previstos na legislacdo federal, além de
outros destes decorrentes.

Art. 5° Para os fins desta Lei, consideram-se:

| - Regularizacdo Fundiaria Urbana de Interesse Social (Reurb-S): procedimento
aplicavel ao nucleo urbano para fins de moradia, ocupado predominantemente por populacdo
de baixa renda e classificado pelo Municipio como de interesse social.

Il - Regularizacdo Fundiaria Urbana de Interesse Especifico (Reurb-E): procedimento
aplicavel ao nucleo urbano néo classificado como de interesse social;

Il - Infraestrutura Essencial: infraestrutura a ser executada no ambito da Reurb, antes da
expedicdo da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria, ou mediante apresentacdo de termo de
compromisso de execugao de obras acompanhado de cronograma, quando as obras forem
pontuais, nao caracterizando urbanizacdo integral e desde que ndo haja alteragdo do
parcelamento;

IV - Beneficiario: pessoa a quem se destina a constituigdo dos direitos reais;

V - Projeto de Regularizacdo Fundiaria: documento que contempla o conjunto de
elementos necessarios a regularizacao fundiaria do nucleo urbano, incluindo o diagnoéstico da
situagdo juridica, urbanistica, ambiental e social, a indicacdo das agbes necessarias para a
regularizacéo e o respectivo projeto urbanistico;

VI - Certiddo de Regularizacéo Fundiaria — CRF: documento que certifica a aprovagéo da
Reurb, constituido pelo Projeto de Regularizacdo Fundiaria e, sempre que possivel,
acompanhado da listagem dos beneficiarios com a respectiva indicagao dos direitos reais que
lhes sdo atribuidos, ainda que parcial, bem como pelo termo de compromisso de execugéo de
obras e cronograma fisico de implantacdo de obras de infraestrutura essencial, quando for
necessario, além de outras exigéncias apontadas pelo Projeto de Regularizagao Fundiaria.
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Dos objetivos da Reurb
Art. 6° Sao objetivos da Reurb:

| - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populacdo de baixa renda, de modo a
garantir a permanéncia dos moradores nos préprios nucleos urbanos consolidados que vierem

a ser regularizados, assegurada a habitabilidade e a melhoria das condigdes urbanisticas,
sociais e ambientais;

Il - articulacdo entre a Politica de Habitacdo, de Meio Ambiente, de Saneamento Basico
e de Mobilidade Urbana, nos diferentes niveis de governo e com as iniciativas publicas e
privadas, voltada a integracéo social e a geracéo de emprego e renda;

Il - a participacao dos interessados em todas as fases da Reurb;
IV - estimular a resolucao extrajudicial de conflitos;

V - integrar os nucleos urbanos consolidados objeto de regularizagdo as redes de
infraestrutura instaladas e aos servigos disponiveis na cidade;

VI - garantir o direito a moradia digna e as condigées de vida adequadas;

VII - incentivar o comércio e os servicos locais, especialmente os instalados em fachadas
ativas, junto as ruas;

VIII - garantir aos beneficidrios da Reurb o direito de propriedade pelo instrumento de
legitimagdo da posse ou legitimagao fundiaria ou, na sua impossibilidade, a seguranca da
posse através dos demais instrumentos previstos nesta Lei, valendo-se de listagem, ainda que
parcial, para fins de titulacdo dos beneficiarios dos nucleos urbanos consolidados;

Paragrafo Unico — O municipio devera prevenir e tomar toda as medidas necessarias
para desestimular a formacéo de novos nucleos urbanos informais.

Art. 7° A Reurb de nicleos urbanos de uso nao residencial e entidades religiosas
organizadas na forma da lei deverd ser analisado cuidadosamente, a fim de comprovar o
preenchimento dos objetivos previsto no artigo 3°, e devera ser feita na forma de Reurb-E.

Dos instrumentos da Reurb:

Art. 8° Sao instrumentos de constituicdo de direitos reais aos beneficiarios da Reurb, a
serem utilizados pelo Poder Publico Municipal de acordo com a situacdo de cada nucleo
urbano, aqueles definidos no Estatuto da Cidade — Lei n® 10.257, de 11 de julho de 2011,
na Medida Provisoria n® 2.220, de 4 de setembro de 2001, e na Lei Federal n® 13.465, de 11 de
iutho de 2017.

§1° A Regularizacdo Fundiaria, no ambito do municipio de Sonora — MS, em qualquer de
suas modalidades, ficara condicionada a apresentacdo de certiddo de débitos de IPTU
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relacionado ao imovel, bem como a vinculacdo do beneficiado no minimo na condigdo de
corresponsaveis, quando disser respeito ao proprio legitimado.

§2° A Legitimacao Fundiaria € o instrumento prioritario a ser outorgado pelo Municipio
aqueles que, no ambito da Reurb de nucleos urbanos, constituidos sobre area publica,
particular ou mista, atenderem aos requisitos do § 1° do art. 23 da Lei Federal n° 13.465, de 11
de julho de 2017.

§3° A Legitimacdo Fundiaria constituidos sobre area particular ou mista, dependera de
prévia e necessaria manifestacao do proprietario que conste na matricula do imével.

Art. 9. Fica o Executivo Municipal autorizado a alienar por decreto, de forma onerosa,
aos beneficiarios da Reurb-E, os lotes resultantes da regularizacdo fundiaria de nucleos
urbanos implantados em areas publicas municipais, dispensados os procedimentos exigidos
pela Lei Federal n® 8.666. de 21 de junho de 1993.

Paragrafo Primeiro: O valor da alienacdo mencionado acima podera ser parcelado nas
condigées previstas na Lei Completar 24/2006, ou em legislagdo que a vier substituir, caso n&o
haja outras norma especial.

Paragrafo Segundo: O valor das parcelas deverdo ser corrigidas mensalmente pelo
IGPM;

Paragrafo Terceiro: Em caso de atraso devera ser acrescido de juros de 0,5% a.m;

Paragrafo Quarto: O atraso injustificado de 5 parcelas consecutivas determinara a
resciséo da alienacdo com consequente reversdo ao municipio, sem direito a retengdo ou
indenizacgao;

Art. 10. Sao institutos e instrumentos juridicos previstos na Lei n® 13.465, de 11 de julho
de 2017, e na Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade, que poderdo ser
empregados, nos termos do §§4° e 5° do artigo 8 desta lei, entre outros, no Municipio de
Sonora - MS:

I - legitimacao fundiaria e a legitimacéo de posse, nos termos desta Lei;

Il - a usucapiao, nos termos dos arts. 1.238 a 1.244 da Lei Federal n° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002 — Cdédigo Civil, dos arts. 9° a 14 da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de
2001, e do art. 216-A da Lei Federal n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973;

Ill - a desapropriacdo por interesse social, nos termos do inciso IV do art. 2° da Lei
Federal n® 4.132, de 10 de setembro de 1962;

IV - a desapropriacéo em favor dos possuidores, nos termos dos §§ 4° e 5°, do art. 1.228
da Lein® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 — Codigo Civil;
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V - 0 consorcio imobiliario, nos termos do art. 46 da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho
de 2001;

VI - a arrecadacéo de iméveis abandonados, nos termos dos arts. 1.276 da Lei Federal
n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 — Cédigo Civil, e 64 e 65 da Lei n°® 13.465, de 11 de julho
de 2017;

VIl - o direito de preempcéo, nos termos do inciso | do art. 26 da Lei Federal n® 10.257,
de 10 de julho de 2001,

VIII - a transferéncia do direto de construir, nos termos do inciso Ill do art. 35 da Lei
Federal n® 10.257, de 10 de jultho de 2001;

IX - a alienacao de imovel pela administracdo publica diretamente para seu detentor, nos
termos da alinea “f’ do inciso | do art. 17 da Lei Federal n® 8.666, de 21 de junho de 1993;

X - a intervengao do poder publico em parcelamento clandestino ou irregular, nos termos
do art. 40 da Lei Federal n® 6.766. de 19 de dezembro de 1979;

XI - a requisicdo, em caso de perigo publico iminente, nos termos do § 3° do art. 1.228
da Lei Federal n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 — Cédigo Civil;

XIl - a concessao de uso especial para fins de moradia;
XIII - a concessao de direito real de uso;

XIV - a doacéo; e

XV - a compra e venda.

Art. 11. Para fins de Reurb de nucleos urbanos fica dispensada a desafetacéo das areas
publicas municipais que integrem o perimetro do nucleo urbano.

Das atribuicbes do Departamento Municipal de Habitacao

Art. 12. O processamento e aprovacédo da Reurb ficam atribuidos a Comissao Especial
Municipal devendo:

| - notificar os proprietarios, confrontantes e eventuais terceiros interessados sobre o
processamento da Reurb;

Il - aprovar a Reurb;
Il - dar publicidade aos atos envolvendo o processamento da Reurb;

IV - consultar, quando necessario, outros 6rgaos do Municipio.
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Art. 13. Cabe a Procuradoria Juridica do Municipio:

| - Analisar os procedimentos a regularizacdo para Reurb-S, bem como os pedidos
Reurb-E;

Il — prestar auxilio, quando solicitado, ao Departamento Municipal de Habitagdo, aos
Assistentes Sociais do quadro do municipio e eventuais outros atores, a quem compete definir
o nucleo urbano como Reurb-S ou Reurb-E, bem como julgar os requerimento nos termos do §
2° do art. 30 da Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017;

lIl - analisar os documentos apresentados pelo requerente, e elaborar “comunique-se”,
se necessario;

IV~ expedir a CRF;

§1° A Procuradoria do Municipio, podera, caso assim determinado por quem de direito,
nos casos de Reurb-S, promover os atos necessarios, devendo solicitar apoio de todas as
geréncias e departamentos que entender importante, para que os nucleos estejam inseridos no
planejamento estratégico e orcamentario previsto, cabendo elaborar todos os elementos
técnicos necessarios para a sua promocao, dentre eles:

| - o Projeto de Regularizagao Fundiaria, com os estudos técnicos necessarios previstos
nesta Lei e na Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017;

Il - cadastramento, quando necessario, dos beneficiarios do nucleo urbano a serem
atendidos pela regularizacao, com elaboracéo da respectiva listagem;

Ill - os atos para registro da Certiddo de Regularizacdo Fundidria — CRF da Reurb-S,
junto a respectiva Serventia de Registro de Iméveis.

§2° Nos casos de nucleos com incidéncia ambiental determinar a elaboracdo do Estudo
Técnico Ambiental que subsidie a aprovacdo ambiental da Reurb.

§3° Nos casos em que se verificar a existéncia de risco e/ ou necessidade de obras de
urbanizacdo, nos nucleos de Reurb-S, o processo serd encaminhado ao 6rgdo técnico da
Gerencia de Obras para vistoria, avaliagdo e indicacdo no planejamento estratégico e
orgcamentario respectiva.

§4° Nos casos de nucleos com incidéncia ambiental determinar a elaboracdo do Estudo
Técnico Ambiental que subsidie a aprovacdo ambiental da Reurb.

§5° Devera o prefeito encaminhar projeto de lei para garantir o direito de
retribuicdo pecuniaria ao trabalho dos advogados envolvidos no cumprimento do objetivo da
presente lei, em respeito as garantias do artigo 7° da Constituicdo Federal.

§6° Nos casos de regularizagdo fundiaria sobre nucleo urbano com matriculas
individualizadas, ficam dispensados os estudos técnicos ndo imprescindiveis.
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§7° A Reurb, se houver nucleos informais em que se constatar areas de risco e/ou
necessaria urbanizagao integral, devera estar acompanhadas das correspondentes medidas de
urbanizacéo inseridas em pauta no planejamento estratégico e orcamentario para deliberagéo,
sem prejuizo do disposto no §32° do art. 39, mediante o seguinte encaminhamento:

| - nos nucleos de Reurb-S, o processo sera encaminhado ao 6rgéo técnico de
engenharia da geréncia de Obras para vistoria do nucleo, avaliagdo e indicagdo no
planejamento estratégico e orcamentario;

Il - nos nucleos de Reurb-S ou Reurb-E com projetos apresentados pelos requerentes
legitimados, no qual estes tenham se responsabilizado pela implantagdo da infraestrutura
essencial, cabera ao 6rgao técnico da Geréncia de Obras a analise e avaliagdo, bem como o
acompanhamento do cumprimento do Termo de Responsabilidade pela Reurb — TRR.

§8° Cabera a Comissao Especial em parceria com o setor de habitacdo a andlise e
avaliacdo dos projetos apresentados pelos requerentes, bem como o acompanhamento do
cumprimento do Termo de Compromisso.

§9° O Termo de Compromisso para Execucéo de Obras devera ser firmado entre o
requerente da Reurb e Geréncia de Obras.

§10 O Projeto de Regularizagdo Urbana, nos casos da presente Lei, ndo se limita aos
nucleos urbanos residenciais, também podendo se estender aos nao residenciais originados de
acoes de urbanizagado promovidas pelo Poder Publico ou por seus delegados, bem como de
nucleos urbanos consolidados residenciais para fins de evitar ou mitigar danos de natureza
urbanistica ou ambiental, observando-se, em qualquer hipétese, o dever de prévia notificagdo
dos interessados para que promovam o procedimento as suas expensas e a obrigatoriedade
da restituicdo dos valores despendidos pelo Poder Publico no processo, em caso de restar
infrutifera a apontada notificacao.

DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO DA REURB

Das fases do procedimento da Reurb

Art. 14. O procedimento da Reurb devera observar as seguintes fases:
| - requerimento do legitimado;

Il - autuacéo do processo administrativo;

Il - analise preliminar com emissdo de documento de diretrizes e prazo para
cumprimento;

IV - analise para a classificagdo em Reurb-S ou Reurb-E, ou indeferimento;
V - analise de meérito e elaboracao dos elementos técnicos;

VI - notificacdo dos proprietarios, dos confrontantes e eventuais terceiros interessados,
conforme previsto nesta Lei;
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VIl - elaboracdo do Projeto de Regularizagdo Fundiaria, quando se tratar de Nucleo
Informal;

VIII - elaboracdo do estudo técnico ambiental com emissdo de parecer sobre a
viabilidade da regularizacéo, exclusivamente nos casos de nucleos com incidéncia ambiental,
quando se tratar de imovel ou nucleo urbano nao registrado no respectivo CRI,

IX - saneamento do processo, com emissao de “comunique- -se”, se for o caso;

X - despacho do érgdo competente pela Reurb, autorizando ou indeferindo a emissdo da
CREF, nos termos do paragrafo Unico deste artigo;

XI - expedicado da CRF pelo 6rgdo competente pela Reurb, acompanhada da listagem de
titulagéo, se for o caso;

XII - registro da CRF junto ao Oficial de Registro de Imoveis competente;

XIIl - notificacdo do legitimado da Reurb-E para retirar e protocolizar a CRF perante o
Oficial de Registro de Iméveis competente;

XIV - despacho declarando o cumprimento do Termo de Compromisso de Execucdo de
Obras, quando houver, acompanhado de laudo de vistoria.

§ 1° O processo de Reurb sera iniciado por provocacao dos legitimados ou, nos casos de
Reub-S, até por ato de oficio pelo Municipio, através seus advogados.

§ 2°. O despacho previsto no inciso X do caput deste artigo contera:

| - declaracdo de que as notificagdes dos proprietarios, confrontantes e terceiros
interessados foram realizadas;

Il - indicacédo da necessidade ou ndo da execucéo de obras;

Ill - aprovacao da constituicdo dos direitos reais em favor dos beneficiarios, se for o
caso;

IV - determinacao da expedicao ou indeferimento da CRF.

Art. 15. Os beneficiarios dos nucleos urbanos consolidados objeto da Reurb deveréo ter
sua participacdo assegurada por meio de diferentes formas de representacéo social, inclusive
pela indicacdo de representantes para acompanhamento do processo de regularizagéo
fundiaria.

Paragrafo unico. A indicacéo dos representantes prevista neste artigo n&o prejudica a
aplicacéo do disposto no art. 48 da Lei n° 16.050, de 31 de julho de 2014 —~ PDE.

Art. 16. A ordem de regularizagao fundiaria do Municipio de Sonora — MS, devera seguir
cronograma desenvolvido pela Procuradoria Juridica, que devera iniciar pelos bairros Sol
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Nascente, Jardim dos Estados | e ll, conforme Termo de Ajuste de Conduta firmado com o
Ministério Publico Estadual.

Paragrafo Unico: Nos casos em que houver requerimento de no minimo 10 (dez)
beneficiarios integrante da mesma quadra de determinado nucleo urbano, com preenchimento
de todos os documentos obrigatorios, a procuradoria juridica do municipio podera da
andamento nos respectivos processos de regularizagdo, independentemente da ordem do
cronograma desenvolvido;

Art. 17. No requerimento de instauracdo da Reurb devera constar a qualificagdo
completa de seu subscritor, acompanhado dos elementos necessarios para a delimitacdo e
identificacdo do nucleo urbano, com a indicacdo do histérico de formagdo e dos provaveis
responsaveis pela sua implantagéo, bem como da sugestao de classificacdo acompanhada, se
for o caso, dos elementos caracterizadores do interesse social.

Paragrafo unico. O requerimento apresentado por pessoa juridica devera ser instruido
com seus atos constitutivos e demais documentos comprobatoérios da sua regularidade e da
legitimidade do requerente, aléem de sua qualificacdo completa.

Art. 18. O legitimado requerente que protocolar seu pedido de Reurb-S declarando ter
apresentado todos os elementos técnicos indicados nesta Lei tera seu pedido analisado pelo
6rgao responsavel pela Reurb, devendo ser comunicado, preferencialmente por whatsapp, com
comprovagéo do recebimento, ou na impossibilidade por meio de correspondéncia, quanto a
decis&o da classificacdo do nucleo urbano ou, quanto a necessidade de eventuais ajustes ou
complementacao da documentacgao apresentada, ou quanto ao seu indeferimento.

§ 1° O néo atendimento pelo legitimado proponente do comunicado para ajuste ou
complementacdo da documentagao no prazo de 60 (sessenta) dias acarretara no indeferimento
e arquivamento do pedido.

§ 2° Respondido o comunicado pelo legitimado proponente, o érgdo responsavel pela
Reurb deliberara a classificacéo do nucleo urbano ou indeferira o pedido, justificadamente.

§ 3° Nos casos em que houver a classificacdo do nucleo urbano como Reurb-E, mas as
condigdes sociais demonstrar que o beneficiario seja hipossuficiente, sera adotado os
procedimentos proprios para Reurb-S, inclusive no que se refere a possibilidade de elaboragéo
e conducao por parte dos advogados do municipio.

Art. 19. Na Reurb-E o legitimado proponente sera responsavel pela produgéo de todos
os elementos necessarios ao Projeto de Regularizagao Fundiaria previstos nesta Lei, inclusive
pelos custos de execucdo de eventuais obras ou qualquer outra medida compensatéria que o
Municipio julgar necessaria para a aprovacao da Reurb-E.

Art. 20. A promocao da Reurb-E devera ser promovida e custeada por seus legitimados.

§ 1° Nao requerida a Reurb-E, podera o Municipio, se for de seu interesse e pelo érgdo
competente, com a identificagdo do responsavel pela formagdo do nucleo urbano informal
classificado como Reurb-E, de seus ocupantes ou da associagdo que os congregue, expedir
notificacdo para que qualquer um destes promova a Reurb, no prazo de 180 (cento e oitenta)
dias.
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§ 2° Néo iniciada a Reurb-E no prazo acima , o Municipio podera promové-la, devendo o
custeio de todo o projeto de regularizacdo fundiaria, desde os custos com contraprestagao do
servigo juridico, plano urbanistico, assim como, caso necessarios o estudo técnico ambiental e
a implantacéo da infraestrutura essencial, serem objeto de cobranca aos seus beneficiarios, a
ser reajustado monetariamente entre as datas de seus dispéndios e a data de seu pagamento,
além de juros a taxa de 12% (doze por cento) ao ano incidentes no mesmo periodo.

§ 3° A inércia dos qualificados para a promocdo da Reurb-E, no prazo estabelecido no §
1° deste artigo, podera implicar na aplicacdo das sancoes devidas pelas infragdes urbanisticas,
edilicias e ambientais existentes no nucleo urbano informal, inclusive indenizacdo por tais
danos, na forma da Lei, independentemente de estar sendo promovida pelo Municipio.

§ 4° O simples requerimento solicitando o inicio do processo de Reurb-E sem a
apresentacédo dos elementos técnicos desta Lei e do Termo de Responsabilidade pela Reurb —
TRR ndo afastara a responsabilidade prevista no caput deste artigo e nem a incidéncia das
penalidades previstas pelas infracdes existentes.

Art. 21. A fixacdo da modalidade da Reurb de nucleo urbano consolidado preexistente a
esta Lei por quaisquer dos legitimados garante aos ocupantes das areas publicas a serem
regularizadas a permanéncia em suas respectivas unidades imobiliarias, preservando-se as
situacdes de fato ja existentes, até a conclusdo da Reurb, excetuadas eventuais remocdes
necessarias a implantacdo da infraestrutura essencial e/ou obras complementares de
urbanizacéo do nucleo urbano informal, desde que tecnicamente justificadas.

Paragrafo Unico: N&o se aplica a regra do caput nos casos de invasdo de area pubica de
forma isolada, como, por exemplo, sobre area verde de forma isolada.

Classificagao da Reurb

Art. 22. A classificacdo da Reurb sera efetuada pelo ¢érgdo competente pela Reurb de
acordo com as seguintes modalidades:

| - Regularizagao Fundiaria de Interesse Social (Reurb-S): aplicavel aos nucleos urbanos
de vinculacédo ou aos nucleos urbanos para fins de moradia ocupados, predominantemente, por
populagdo de baixa renda, considerados os casos de renda familiar até o quintuplo do salario
minimo vigente;

a) de areas publicas ou particulares destinadas a instalagdo de conjuntos residenciais;

b) de areas publicas ou particulares, declaradas de interesse social para fins de
regularizagao fundiaria;

Il - Regularizacao Fundiaria de Interesse Especifico (Reurb- -E): aplicavel aos nucleos
urbanos para fins de residenciais ocupados por populagdo nio qualificada na modalidade
caracterizada no inciso | deste artigo, ou aos casos de uso nao residencial;

Il - A declaracéo de interesse social prevista na alinea “b” do inciso | do art. 22 desta Lei
sera firmada pelo Chefe do Executivo, apos fundamentacdo da equipe técnica, para nucleos
urbanos ocupados predominantemente por populagéo de baixa renda.
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Art. 23. A classificacdo do nucleo urbano como Reurb-S n&o implica na sua incluséo
automatica no planejamento estratégico e orcamentario da respectiva geréncia municipal,
porém a coloca em prioridade em relacéo a qualquer outra.

Art. 24. No mesmo nucleo urbano poderdo haver unidades imobiliarias classificadas
como Reurb-S ou Reurb-E, independentemente da classificagao geral do nicleo.

Art. 25. Para fins desta Lei, consideram-se como infraestrutura essencial:
| - sistema de abastecimento de agua potavel;

Il - rede de energia elétrica domiciliar;

Il - limpeza urbana e coleta de residuos solidos;

V - solugdes de drenagem, quando necessarias;

VI - pavimentacao, quando necessarias.

Art. 26. Os padrées dos memoriais descritivos, das plantas e das demais
representacdes graficas, inclusive as escalas adotadas e outros detalhes técnicos, bem como o
cronograma de execucao das obras, seguirao as diretrizes técnicas gerais expedidas pela setor
de engenharia da geréncia de Obras.

Da Notificacdo dos Interessados e do Nucleo de Solugéo de Conflitos

Art. 27. Cabera ao setor de habitagdo notificar os titulares de dominio, o loteador quando
identificado, os confrontantes e os terceiros eventualmente interessados para, se desejarem,
apresentar impugnacao no prazo de 10 (dez) dias corridos, contados da data do recebimento
da notificagéo.

§ 1° A notificacao sera feita no endereco que constar no processo administrativo, na
matricula ou transcricdo, e na base cadastral municipal, com comprovagéo de recebimento.

§ 2° A notificacdo sera feita por edital, no site oficial do municipio, no qual devera
constar, de forma resumida, a descricdo da area a ser regularizada, com prazo de 30 (trinta)
dias corridos, contados da data da publicacdo, quando os indicados no caput deste artigo se
recusarem a receber a mesma ou nao forem localizados.

§ 3° A auséncia de impugnagao dos indicados neste artigo sera interpretada como
concordancia com o processo da Reurb.

§ 4° Ficam dispensadas as notificagdes dos proprietarios e dos confinantes previstas
neste artigo, caso ja tenham sido realizadas no ambito do procedimento de demarcacédo
urbanistica ou caso ja tenham, por qualquer meio, manifestado anuéncia.

Art. 28. Na hipotese de apresentacdo de impugnacdo dentro do prazo especificado
nesta Lei, cabera a Comissdo Especial responsavel pela regularizagao fundiaria, analisar e
apreciar os motivos da impugnacao, decidindo sobre o prosseguimento da Reurb.
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Paragrafo unico. Somente serd admitida impugnacdo fundamentada, subscrita por
legitimo interessado com sua completa identificacao, qualificagdo e comprovacéo de domicilio.

Art. 29. Serdo consideradas infundadas as impugnacdes que:
| - ndo contenham exposicao dos motivos da discordancia manifestada;
II - indicarem matéria absolutamente estranha ao procedimento de Reurb.

§ 1° Rejeitada a impugnacéo e transcorrido o prazo de 30 (trinta) dias corridos da
notificacdo do impugnante sem que este apresente recurso, a regularizagéo prosseguira.

§ 2° Em caso de apresentagdo de recurso, ndo sendo o Municipio o legitimado
proponente da Reurb, o respectivo legitimado sera intimado a apresentar contrarrazées no
prazo de 30 (trinta) dias.

§ 3° Admitida a impugnagdo ou no caso de apresentacdo de recurso, havendo
viabilidade de acordo, devera ser encaminhado o caso para o procedimento extrajudicial de
solucao de conflitos.

Art. 30. O Nucleo de Solugéo de Conflitos podera ser acionado para apoio a resolugéo
consensual das impugnacdes apresentadas pelos notificados e dos conflitos entre os possiveis
beneficiarios do procedimento de titulacdo no ambito da Reurb.

Da Constituicdo dos Direitos Reais aos Beneficiarios
Da Expedicdo da CRF

Art. 31. A Certidao de Regularizacdo Fundiaria — CRF é o documento que materializa a
aprovacao do Projeto de Regularizacdo Fundiaria, e devera conter:

| - 0o nome e a localizacédo do nucleo urbano;

Il - a modalidade da regularizagéo;

Il - o numero de lotes do nucleo urbano;

IV - a indicacdo da existéncia de infraestrutura essencial;

V - a indicagdo dos responsaveis pela execucdo das obras e servicos constantes no
cronograma, se for o caso.

Paragrafo unico. A CRF devera ser acompanhada dos seguintes documentos:
| - Projeto de Regularizacdo Fundidria, quando se tratar de unidade informal,

Il - Despacho final de aprovacao do Projeto de Regularizagdo Fundiaria, devidamente
publicado no Diario Oficial do Municipio;
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111 - Listagem de titulacéo dos beneficiarios, quando for o caso.

Art. 32. A CRF e os documentos que a acompanham serdo levados a registro junto ao
Oficial de Registro de Imoveis competente, no prazo de até 30 (trinta) dias de sua expedig&o.

Paragrafo unico. No caso de Reurb-E, o legitimado proponente sera notificado a retirar a
CRF para protocola-ia perante o Oficial de Registro de Imoveis no prazo de 60 (sessenta) dias
contados da notificacdo, devendo apresentar o protocolo ao 6rgéo competente pela Reurb, sob
pena de cancelamento da CRF.

DOS INSTRUMENTOS ESPECIFICOS DA REURB

Da arrecadacéo de imoveis abandonados

Art. 33. Nos termos dos arts. 84 e 85 da Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017, o
imovel que o proprietario abandonar, com a intencdo de ndo mais o conservar em seu

patriménio, podera ser arrecadado, como bem vago, e apés 3 (trés) anos ser incorporado a
propriedade do Municipio.

Art. 34. A intengao referida no caput do artigo anterior sera presumida quando, cessados
os atos de posse, houver inadimpléncia com o pagamento dos tributos municipais incidentes
sobre a propriedade imoével por 5 (cinco) anos, ou quebra de acordo de pagamento durante
esse periodo.

Art. 35. O procedimento de arrecadagao de imoveis urbanos abandonados obedecera
ao disposto nesta Lei e observara, no minimo:

| - abertura de processo administrativo para tratar da arrecadagao;
Il - comprovacéo do tempo de abandono e de inadimpléncia fiscal;

Il - notificag&o ao titular do dominio para, querendo, apresentar impugnacéo no prazo de
15 (quinze) dias Uteis, contados da data de recebimento da notificacéo;

IV - a auséncia de manifestacdo do titular do dominio sera interpretada como
concordancia com a arrecadacao.

§ 1° Finalizado o procedimento acima sem que haja oposigdo do titular de dominio, o
imovel sera declarado adjudicado por decreto.

§ 2° Na hipotese de o proprietario reivindicar a posse do imoével declarado abandonado,
no transcorrer do triénio a que alude o art. 1.276 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 —
Cédigo Civil, fica assegurado ao Poder Executivo Municipal o direito ao ressarcimento prévio, e
em valor atualizado, de todas as despesas em que eventualmente houver incorrido, inclusive
tributarias e manutencdo, em razéo do exercicio da posse proviséria.
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§ 3° Passados os 3 (trés) anos da data da arrecadacgéo, o Poder Publico devera declarar
por meio de Decreto o imével adjudicado ao patrimonio municipal e procedera o registro do
mesmo em seu nome junto a serventia imobiliaria competente, com copia de todo o processo
administrativo e decreto de adjudicacao.

Art. 36. Apds o procedimento de arrecadagéo prevista no art. 35 desta lei, o imével
poderd ser empregado diretamente pela Administracdo para programas de habitacdes de
interesse social, de regularizagdo fundiaria, instalacdo de equipamentos publicos sociais ou de
quaisquer outras finalidades urbanisticas.

DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 37. De acordo com o previsto no art. 74, da Lei n® 13.465, de 11 de julho de 2017,
poderéo ser regularizados os nucleos urbanos consolidados envolvidos em demanda judicial
que verse sobre direitos reais de garantia ou constricdes judiciais, bloqueios e
indisponibilidades, ressalvada a hipétese de decisao judicial especifica que impeca a analise, a
aprovacao e o registro do projeto de regularizacédo fundiaria urbana.

Art. 38. Na eventual manifestacdo do Municipio para fins dos arts. 213, inciso |l, ou 216-
A, § 3° daLei Federal n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, serdo observados os prazos
neles estabelecidos, considerando-se como divisa do logradouro aquele efetivamente adotado
na sua implantagéo, prevalecendo esse sobre o originalmente previsto na planta.

Paragrafo Unico. Em caso de aparente sobreposicao de prédios objeto da Reurb, quando
do confronto da planta apresentada com aquelas de posse da administracdo, em especial, se
elaboradas com base em levantamentos aerofotogramétricos, deverdo, previamente a
manifestacdo do Municipio, ser realizadas diligéncias junto ao imovel para a constatagdo da
situacéo real, podendo ser aceitas, para tanto, as diligéncias e verificagdes feitas pelo Oficial
de Registro de Imodveis nos termos dos arts. 213, § 12, e 216-A, § 15, da Lei Federal n® 6.015,
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de 31 de dezembro de 1973.

Art. 39. Fica o Executivo Municipal autorizado a criar programas:

| - para que a iniciativa privada execute pequenas obras de adequacéo de infraestrutura
essencial ou melhorias ambientais e urbanisticas em nucleos objeto de Reurb, a serem
indicados pelo Poder Publico, bem como elaborar todos os elementos técnicos necessarios ao
Projeto de Regularizacdo Fundiaria, incluindo cadastramento socioeconémico dos beneficiarios
e demais necessarios a conclusao da Reurb;

Il - para reforma de habitagdes localizadas em areas regularizadas como Reurb-S.

Art. 40. - Para fins de atendimento aos objetivos desta lei o municipio podera, dentre
outras medidas, propor demarcagao urbanistica, solicitar abertura de matricula de area publica
municipal, retificar, unificar, entre outros atos registrais imprescindiveis a viabilizacdo da
matricula necessaria a incorporacdo de empreendimento habitacional de interesse social ou a
sua regularizacao.

Art. 41. As despesas com a execugdo desta Lei correrdo por conta das dotagbes
orgamentarias proprias, suplementadas se necessario.
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Art. 42. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Art. 43. Revogam-se todas as disposi¢cdes em sentido contrario.
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