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ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE CARACOL
GABINETE DO PREFEITO - PROCURADORIA JURIDICA

OFICIO N°. 065/2021/GAB/PJM/PMC

Caracol/MS, 21 de setembro de 2021.

Excelentissima Senhora
Vereadora Magaly da Silva Godoy
Presidente da Camara Municipal de Caracol/MS e dignos pares

Assunto: Encaminhamento de Projeto de Lei n. 015/2021

Senhora Presidente,

Senhores(a) Vereadores(a),

Submetemos a elevada apreciacédo dessa egregia Camara Municipal
o incluso Projeto de Lei n° 015/2021 que “Institui o Sistema Municipal de
Regularizagao Fundiaria Urbana de Caracol/MS nos moldes da Lei Federal n.
13.465, de 11 de julho de 2017, e da outras providéncias”.

A informalidade urbana ocorre em quase todas as cidades
brasileiras. Embora nédo exclusivamente, a irregularidade €, em sua maior parte,
associada a ocupagdes de populagédo de baixa renda, que nao possui recursos para
arcar com as despesas de regularizacao de imovel. E morar irregularmente significa
estar em condi¢ao de inseguranca permanente, de modo que, além de um direito
social, pode-se afirmar que a moradia regular € condi¢do para a realizagao integral

de outros direitos constitucionais, como o trabalho, o lazer, a educagéao e a saude.

A Lei Federal n2 13.465, sancionada em 11 de julho de 2017 &€ um

marco regulatoério no pais que visa estabelecer os procedimentos relativos a
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Regularizacao Fundiaria Urbana denominada REURB que & o processo que inclui
medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais com a finalidade de incorporar
os nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a titulagao de seus
ocupantes.

O regramento modifica diversos procedimentos, entre eles a redugao
de custos das agdes de regularizacéo para os futuros proprietarios. Pelo texto, para
facilitar o registro de propriedade, foi criada a legitimagdo fundiaria. Nesta
modalidade, o processo tradicional de regularizacédo titulo a titulo sera substituido
por um reconhecimento de aquisi¢cao originaria de propriedade, a partir de cadastro
aprovado pelo poder publico. No entanto, para que seja possivel, os municipios
deverdo reconhecer, a partir de estudos, ocupacdes urbanas como consolidadas e

irreversiveis, localizadas em areas publicas ou particulares.

Ainda de acordo com o texto, também havera dois tipos de
enguadramento para a regularizagdo: interesse social (Reurb-S) e interesse
especifico (Reurb-E). No primeiro, serao incluidas as ocupacdes por pessoas de
baixa renda, com finalidade residencial, que receberéao gratuitamente o registro do
imovel e toda a infraestrutura basica por conta do poder publico. No segundo caso, o
particular devera custear toda a infraestrutura a ser definida no projeto de

regularizacao da regiao.

O objetivo do presente projeto € dar possibilidade aos cidadaos de
regularizarem seus imoveis, e ao Municipio de construir novas praticas de gestéo

urbana eficaz.

Assim, a fim de combater tal situagcéo, o presente Projeto de Lei
pretende efetivar o direito constitucionalmente consagrado de moradia, por meio da
assisténcia técnica publica e gratuita para a regularizacdo fundiaria das areas
irregularmente ocupadas. Note-se, ademais, que além de transformar a perspectiva
de vida das familias beneficiadas, o referido projeto também interferira positivamente
na gestdo dos territérios urbanos, ja que, regularizados, os loteamentos passam-a
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fazer parte dos cadastros municipais, permitindo, por conseguinte, o acesso da
populagado a servigos publicos essenciais, tais como instalagdes regulares de agua,

esgoto e energia elétrica, dando, com isso, dignidade as familias.

Pelo exposto, submetemos o presente Projeto de Lei, em carater de

urgéncia para apreciacao dos Nobres Vereadores dessa Casa de Leis.

Ao ensejo, renovamos nossos protestos de elevada estima e distinta
consideracao.

Atenciosamente,

Carlo ”’berto.)Painosa
Prefeite-Municipal

Avenida Libindo Ferreira Leite n. 251, Centro
CEP: 79.270-000 - Fone/Fax (67) 3495 1107 - Caracol/MS



ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL ¢ ABAZE

PREFEITURA MUNICIPAL DE CARACOL mmmm— mm—
Gabinete do Prefeito

PROJETO DE LEI MUNICIPAL N° 15, DE 21 DE SETEMBRO DE 2021

Institui o Sistema  Municipal de
Regularizacdo Fundiaria Urbana de
Caracol/MS nos moldes da Lei Federal n.
13.465, de 11 de julho de 2017, e da
outras providéncias.

Carlos Humberto Pagliosa, Prefeito Municipal de Caracol, Estado de Mato Grosso
do Sul, no uso de suas atribuigées que Ihe sdo conferidas por lei,

FACO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL DE CARACOL/MS APROVOU E EU
PROMULGO E SANCIONO A SEGUINTE LEI:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Ficam instituidas no territério do Municipio de Caracol, normas e
procedimentos aplicaveis a Regularizacéo Fundiaria Urbana (Reurb), a qual abrange
medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a incorporagdo dos
nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a titulacédo de seus
ocupantes.

§ 1° Os poderes publicos formulardo e desenvolverao no espago urbano as politicas
de suas competéncias de acordo com os principios de sustentabilidade econémica,
social e ambiental e ordenacéo territorial, buscando a ocupagao do solo de maneira
eficiente, combinando seu uso de forma funcional.

§ 2° A Reurb promovida mediante legitimacao fundiaria somente podera ser aplicada
para os nucleos urbanos informais comprovadamente existentes, na forma desta Lei,

até 22 de dezembro de 2016.

Art. 2° Constituem objetivos da Reurb, a serem observados pelo Municipio:
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| - identificar os nacleos urbanos informais que devam ser regularizados, organiza-los
e assegurar a prestagdo de servigos publicos aos seus ocupantes, de modo a
melhorar as condi¢des urbanisticas e ambientais em relagdo a situagéo de ocupagéo
informal anterior,;

Il - criar unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento territorial urbano e
constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

[l - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populagéo de baixa renda, de modo a
priorizar a permanéncia dos ocupantes nos proprios nucleos urbanos informais
regularizados;

IV - promover a integragéo social e a geragdo de emprego e renda,

V - estimular a resolucao extrajudicial de conflitos, em refor¢co a consensualidade e a
cooperagéo entre Estado e sociedade;

VI - garantir o direito social a moradia digna e as condi¢des de vida adequadas;
VIl - garantir a efetivagédo da fungéo social da propriedade;

VIl - ordenar o pleno desenvolvimento das fungbes sociais da cidade e garantir o
bem-estar de seus habitantes;

IX - concretizar o principio constitucional da efici€ncia na ocupagao e no uso do solo;
X - prevenir e desestimular a formagéo de novos nucleos urbanos informais;
X| - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

Xll - franquear participagdo dos interessados nas etapas do processo de
regularizagao fundiaria.

Art. 3° Para fins desta Lei, consideram-se:

| - nucleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas,
constituido por unidades imobilidrias de area inferior a fracdo minima de
parcelamento prevista na Lei n° 5868, de 12 de dezembro de 1972,
independentemente da propriedade do solo, ainda que situado em area qualificada ou
inscrita como rural, -
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Il - ntcleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual nao foi possivel
realizar, por qualquer modo, a titulagcdo de seus ocupantes, ainda que atendida a
legislagéo vigente a época de sua implantagéo ou regularizagéo;

Il - ntcleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversao, considerados o
tempo da ocupacdo, a natureza das edificagdes, a localizagao das vias de circulagao
e a presenga de equipamentos publicos, entre outras circunstdncias a serem
avaliadas pelo Municipio;

IV - demarcacao urbanistica: procedimento destinado a identificar os iméveis publicos
e privados abrangidos pelo nucleo urbano informal e a obter a anuéncia dos
respectivos titulares de direitos inscritos na matricula dos imdveis ocupados,
culminando com averbacdo na matricula destes imdveis da viabilidade da
regularizagao fundiaria, a ser promovida a critério do Municipio;

V - Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF): documento expedido pelo Municipio
ao final do procedimento da Reurb, constituido do projeto de regularizacéo fundiaria
aprovado, do termo de compromisso relativo a sua execugdo e, no caso da
legitimacao fundiaria e da legitimacgao de posse, da listagem dos ocupantes do nucleo
urbano informal regularizado, da devida qualificagéo destes e dos direitos reais que
Ihes foram conferidos;

VI - legitimagao de posse: ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meio do
qual fica reconhecida a posse de imovel objeto da Reurb, conversivel em aquisigéo
de direito real de propriedade na forma desta Lei, com a identificacdo de seus
ocupantes, do tempo da ocupagéao e da natureza da posse;

VIl - legitimagdo fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisi¢éo originaria do
direito real de propriedade sobre unidade imobiliaria objeto da Reurb;

VII - ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fragdo ideal de terras
publicas ou privadas em nucleos urbanos informais.

§ 1° Para fins da Reurb, o Municipio podera dispensar as exigéncias relativas ao
percentual e as dimensdes de areas destinadas ao uso publico ou ao tamanho dos
lotes regularizados, assim como a outros parametros urbanisticos e edilicios.

§ 2° Constatada a existéncia de nucleo urbano informal situado, total ou parcialmente,
em area de preservacgdo permanente ou em area de unidade de conservacao de uso
sustentavel ou de protecdo de mananciais definidas pela Unido, Estados ou
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Municipio, a Reurb observara, também, o disposto nos arts. 64 e 65 da Lei n® 12.651,
de 25 de maio de 2012, hipotese na qual se torna obrigatéria a elaboragao de estudos
técnicos, no ambito da Reurb, que justifiquem as melhorias ambientais em relagéo a
situagdo de ocupacdo informal anterior, inclusive por meio de compensacées
ambientais, quando for o caso.

§ 3° No caso de a Reurb abranger area de unidade de conservagdo de uso
sustentavel que, nos termos da Lei n° 9.985, de 18 de julho de 2000, admita
regularizacdo, sera exigida também a anuéncia do 6rgao gestor da unidade, desde
que estudo técnico comprove que essas intervencdes de regularizacao fundiaria
implicam a melhoria das condicbes ambientais em relagao a situagao de ocupacao
informal anterior.

§ 4° Aplicam-se as disposi¢des desta Lei aos imoveis localizados em area rural, desde
qgue a unidade imobiliaria tenha area inferior a fragdo minima de parcelamento
prevista na Lei n° 5.868, de 12 de dezembro de 1972.

Art. 4° A Reurb compreende duas modalidades:

| - Reurb de Interesse Social (Reurb-S) - regularizagao fundiaria aplicavel aos nucleos
urbanos informais ocupados predominantemente por populagcdo de baixa renda, que
para os fins desta Lei serdo classificados os cidadaos com renda mensal da unidade
familiar inferior a 03 (trés) salarios minimos; e

Il - Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) - regularizagao fundiaria aplicavel aos
nlcleos urbanos informais ocupados por populacédo nao qualificada na hipétese de
que trata o inciso | deste artigo.

§ 1° Serao isentos de custas e taxas municipais os atos procedimentais relacionados
a Reurb-S, nele sendo enquadrados, independentemente do critério de renda, os
loteamentos sociais implementados pelo Poder Publico Municipal.

§ 2° Os atos de que trata este artigo independem da comprovagao do pagamento de
tributos ou penalidades tributarias, sendo vedado exigir sua comprovagao.

§ 3° Tratando-se de REURB-E, para as areas publicas ou privadas, sera cobrada taxa
administrativa no valor de R$ 50,00 (cinquenta) reais que sera paga no ato do
protocolo sendo que o reajuste sera feito anualmente por meio de portaria, pelo indice
do IPCA-E.
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§ 4° Na Reurb, o Municipio podera admitir o uso misto de atividades como forma de
promover a integracéo social e a geracédo de emprego e renda no nucleo urbano
informal regularizado.

§ 5° A classificacao do interesse visa exclusivamente a identificacdo dos responsaveis
pela implantacdo ou adequagdo das obras de infraestrutura essencial e ao
reconhecimento do direito a gratuidade das custas e emolumentos notariais e
registrais em favor daqueles a quem for atribuido o dominio das unidades imobiliarias
regularizadas.

§ 6° Os cartoérios que ndo cumprirem o disposto neste artigo, que retardarem ou nao
efetuarem o registro de acordo com as normas previstas nesta Lei, por ato nao
justificado, ficardo sujeitos as sangdes previstas no art. 44 da Lei n® 11.977, de 7 de
julho de 2009, observado o disposto nos §§ 3°-A e 3°-B do art. 30 da Lei n® 6.015, de
31 de dezembro de 1973.

§ 7° A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para prestagao de
servigo publico de abastecimento de agua, coleta de esgoto, distribuicado de energia
elétrica, ou outros servigcos publicos, € obrigatorio aos beneficiarios da Reurb realizar
a conexao da edificagdo a rede de agua, de coleta de esgoto ou de distribuicao de
energia elétrica e adotar as demais providéncias necessarias a utilizagao do servigo,
salvo disposicdo em contrario na legislagédo municipal.

Art. 5° Poderéo requerer a Reurb:

| - a Unido, os Estados, o Distrito Federal e o Municipio, diretamente ou por meio de
entidades da administracdo publica indireta;

Il - os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de
cooperativas habitacionais, associacées de moradores, fundagbes, organizagoes
sociais, organizactes da sociedade civil de interesse publico ou outras associagdes
civis que tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou
regularizacao fundiaria urbana;

Il - os proprietarios de imoveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;
IV - a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e

V - o Ministério Publico.
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§ 1° Os legitimados poderao promover todos os atos necessarios a regularizagao
fundiaria, inclusive requerer os atos de registro.

§ 2° Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de condominio
informal, empreendidos por particular, a conclusao da Reurb confere direito de
regresso aqueles que suportarem os seus custos e obrigagbes contra os
responsaveis pela implantagao dos nucleos urbanos informais.

§ 3° O requerimento de instauragéo da Reurb por proprietarios de terreno, loteadores
e incorporadores que tenham dado causa a formacao de nucleos urbanos informais,
ou 0S seus sucessores, ndo os eximira de responsabilidades administrativa, civil ou
criminal.

CAPITULO I
DOS INSTRUMENTOS DA REURB

Art. 6°. Poderao ser empregados, no ambito da Reurb, sem prejuizo de outros que se
apresentem adequados, os seguintes institutos juridicos:

| - a legitimacao fundiaria e a legitimagéo de posse, nos termos desta Lei;
Il - a usucapido, nos termos dos arts. 1.238 a 1.244 da Lei n° 10.406, de 10 de

janeiro de 2002 (Cddigo Civil), dos arts. 9° a 14 da Lei n® 10.257, de 10 de julho
de 2001, e do art. 216-A da Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro de 1973,

Ill - a desapropriagédo em favor dos possuidores, nos termos dos §§ 4° e 5° do art.
1.228 da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cddigo Civil);

IV- a arrecadacao de bem vago, nos termos do art. 1.276 da Lei n® 10.406, de 10 de
janeiro de 2002 (Caodigo Civil),

V - o consorcio imobiliario, nos termos do art. 46 da Lei n® 10.257, de 10 de julho de
2001,

VI - a desapropriagdo por interesse social, nos termos do inciso |V do art. 2° da Lei n°
4.132, de 10 de setembro de 1962;

VIl - o direito de preempg¢ao, nos termos do inciso | do art. 26 da Lei n® 10.257, de 10
de julho de 2001,

VIII - a transferéncia do direito de construir, nos termos do inciso Ill do art. 35 da Lei

n°® 10.257, de 10 de julho de 2001; X
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IX - a requisicdo, em caso de perigo publico iminente, nos termos do § 3odo art. 1.228
da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cddigo Civil);

X - a intervencdo do poder publico em parcelamento clandestino ou irregular, nos
termos do art. 40 da Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

XlI - a alienacao de imovel pela administragao publica diretamente para seu detentor,
nos termos da alinea f do inciso | do art. 17 da Lei n°® 8.666, de 21 de junho de 1993;

Xll - a concessao de uso especial para fins de moradia;
XIII - a concesséo de direito real de uso;

XV - a doacgéao; e

XV - a compra e venda.

Art. 7°. Na Reurb-E, promovida sobre bem publico, havendo solugao consensual, a
aquisicdo de direitos reais pelo particular ficara condicionada ao pagamento, pelo
beneficiario, o justo valor de R$ 70,00 (setenta reais) por metro quadrado, sendo este
valor atualizado anualmente mediante portaria, € pelo indice do IPCA-E.

Paragrafo Unico. As areas de propriedade do poder publico registradas no Registro
de Imoveis, que sejam objeto de agao judicial versando sobre a sua titularidade,
poderao ser objeto da Reurb, desde que celebrado acordo judicial ou extrajudicial, na
forma desta Lei, homologado pelo juiz.

Art. 8°. Na Reurb-S promovida sobre bem publico, o registro do projeto de
regularizacao fundiaria e a constituicdo de direito real em nome dos beneficiarios
poderao ser feitos em ato Unico, a critério do ente publico promovente.

Paragrafo Unico. Nos casos previstos no caput deste artigo, serdo encaminhados ao
cartorio o instrumento indicativo do direito real constituido, a listagem dos ocupantes
que serdo beneficiados pela Reurb e respectivas qualificagbes, com indicagéo das
respectivas unidades, ficando dispensadas a apresentacédo de titulo cartorial
individualizado e as copias da documentagédo referente a qualificagdo de cada
beneficiario.
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Art. 9°. O Municipio podera instituir como instrumento de planejamento urbano Zonas
Especiais de Interesse Social (ZEIS), no ambito da politica municipal de ordenamento
de seu territorio.

§ 1° Para efeitos desta Lei, considera-se ZEIS a parcela de area urbana instituida
pelo plano diretor ou definida por outra lei municipal, destinada preponderantemente
a populacao de baixa renda e sujeita a regras especificas de parcelamento, uso e
ocupacao do solo.

§ 2° A Reurb nao esta condicionada a existéncia de ZEIS.

Art. 10. A legitimagao fundiaria constitui forma originaria de aquisicdo do direito real
de propriedade conferido por ato do poder publico, exclusivamente no ambito da
Reurb, aguele que detiver em area publica ou possuir em area privada, como sua,
unidade imobiliaria com destinagao urbana, integrante de nucleo urbano informal
consolidado existente em 22 de dezembro de 2016.

§ 1° Apenas na Reurb-S, a legitimagao fundiaria sera concedida ao beneficiario,
desde que atendidas as seguintes condigoes:

| - o beneficiario ndo seja concessionario, foreiro ou proprietario exclusivo de imével
urbano ou rural;

Il - o beneficiario ndao tenha sido contemplado com legitimag¢ao de posse ou fundiaria
de imovel urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em nucleo urbano
distinto; e

Ill - em caso de imével urbano com finalidade n&o residencial, seja reconhecido pelo
poder publico o interesse publico de sua ocupagéo.

§ 2° Por meio da legitimacao fundiaria, em qualquer das modalidades da Reurb, o
ocupante adquire a unidade imobiliaria com destinacdo urbana livre e
desembaragada de quaisquer Onus, direitos reais, gravames ou inscrigoes,
eventualmente existentes em sua matricula de origem, exceto quando disserem
respeito ao proprio legitimado.

§ 3° Deverao ser transportadas as inscrigoes, as indisponibilidades ou os gravames
existentes no registro da area maior originaria para as matriculas das unidades
imobiliarias que ndo houverem sido adquiridas por legitimagé&o fundiaria.
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§ 4° Na Reurb-S de imoveis publicos, o Municipio e as suas entidades vinculadas,
quando titulares do dominio, ficam autorizados a reconhecer o direito de propriedade
aos ocupantes do nucleo urbano informal regularizado por meio da legitimacao
fundiaria.

§ 5° Nos casos previstos neste artigo, o poder publico encaminhara a CRF para
registro imediato da aquisicéo de propriedade, dispensados a apresentagéo de titulo
individualizado e as cépias da documentacgéao referente a qualificacdo do beneficiario,
o projeto de regularizagdo fundiaria aprovado, a listagem dos ocupantes e sua devida
qualificacao e a identificagao das areas que ocupam.

§ 6° Podera o poder publico atribuir dominio adquirido por legitimacao fundiaria aos
ocupantes que ndo tenham constado da listagem inicial, mediante cadastramento
complementar, sem prejuizo dos direitos de quem haja constado na listagem inicial.

Art. 11. A legitimacdo de posse, instrumento de uso exclusivo para fins de
regularizagdo fundiaria, constitui ato do poder publico destinado a conferir titulo, por
meio do qual fica reconhecida a posse de imével objeto da Reurb, com a identificagao
de seus ocupantes, do tempo da ocupagdo e da natureza da posse, o qual &
conversivel em direito real de propriedade, na forma desta Lei.

§ 1° A legitimacao de posse podera ser transferida por causa mortis ou por ato inter
VIvoS.

§ 2° A legitimag&o de posse nao se aplica aos imoveis urbanos situados em area de
titularidade do poder publico.

Art. 12. Sem prejuizo dos direitos decorrentes do exercicio da posse mansa e pacifica
no tempo, aquele em cujo favor for expedido titulo de legitimagao de posse, decorrido
o prazo de cinco anos de seu registro, tera a conversao automatica dele em titulo de
propriedade, desde que atendidos os termos e as condigbes do art. 183 da
Constituicdo Federal, independentemente de prévia provocagéo ou pratica de ato
registral.

§ 1° Nos casos nao contemplados pelo art. 183 da Constituicdo Federal, o titulo de
legitimagdo de posse podera ser convertido em titulo de propriedade, desde que
satisfeitos os requisitos de usucapido estabelecidos na legislagdo em vigor, a
requerimento do interessado, perante o registro de imoveis competente.

§ 2° A legitimagdo de posse, apos convertida em propriedade, constitui forma
originaria de aquisicao de direito real, de modo que a unidade imobiliaria &
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destinacao urbana regularizada restara livre e desembaracada de quaisquer 6nus,
direitos reais, gravames ou inscricdes, eventualmente existentes em sua matricula de
origem, exceto quando disserem respeito ao proprio beneficiario.

Art. 13. O titulo de legitimacado de posse podera ser cancelado pelo poder publico
emitente quando constatado que as condi¢bes estipuladas nesta Lei deixaram de ser

satisfeitas, sem que seja devida qualquer indenizagédo aquele que irregularmente se
beneficiou do instrumento.

CAPITULO Il
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

Secaol |
Disposi¢coes gerais

Art. 14. A Reurb obedecera as seguintes fases:
| - requerimento dos legitimados;

Il - processamento administrativo do requerimento, no qual sera conferido prazo para
manifestacdo dos titulares de direitos reais sobre o imével e dos confrontantes;

Il - elaboracéo do projeto de regularizagéo fundiaria;
IV - saneamento do processo administrativo;

V - decisdo da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se dara
publicidade;

VI - expedicao da CRF pelo Municipio; e

VIl - registro da CRF e do projeto de regularizagao fundiaria aprovado perante o
oficial do cartério de registro de imoveis em que se situe a unidade imobiliaria com
destinacao urbana regularizada.

Paragrafo unico. Ndo impedira a Reurb, na forma estabelecida nesta Lei, a
inexisténcia de lei municipal especifica que trate de medidas ou posturas de interesse
local aplicaveis a projetos de regularizagéo fundiaria urbana.
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Art. 15. A fim de fomentar a efetiva implantagcédo das medidas da Reurb, o municipio
podera celebrar convénios ou outros instrumentos congéneres com o Ministério das
Cidades ou Agéncias Estaduais, com vistas a cooperar para a fiel execugédo do
disposto nesta Lei.

Art. 16. Compete ao Municipio, no qual estao situados os nucleos urbanos informais
a serem regularizados:

| - classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb;
Il - processar, analisar e aprovar os projetos de regularizacao fundiaria; e

Il - emitir a CRF.

§1° O Municipio devera classificar e fixar, no prazo de até cento e oitenta dias, uma
das modalidades da Reurb ou indeferir, fundamentadamente, o requerimento.

§2° A inércia do Municipio implica a automatica fixacdo da modalidade de
classificacdo da Reurb indicada pelo legitimado em seu requerimento, bem como o
prosseguimento do procedimento administrativo da Reurb, sem prejuizo de futura
reviséo dessa classificacao pelo Municipio, mediante estudo técnico que a justifique.

Art. 17. Instaurada a Reurb, o Municipio devera proceder as buscas necessarias para
determinar a titularidade do dominio dos imoveis onde esta situado o nucleo urbano
informal a ser regularizado.

§ 1° Tratando-se de iméveis publicos ou privados, cabera ao Municipios notificar os
titulares de dominio, os responsaveis pela implantagao do nucleo urbano informal, os
confinantes e os terceiros eventualmente interessados, para, querendo, apresentar
impugnacgao no prazo de trinta dias, contado da data de recebimento da notificag&o.

§ 2° Tratando-se de imodveis publicos municipais, o Municipio devera notificar os
confinantes e terceiros eventualmente interessados, para, querendo, apresentar
impugnagao no prazo de trinta dias, contado da data de recebimento da notificacao.

§ 3° A notificagdo do proprietario e dos confinantes sera feita por via postal, com
aviso de recebimento, no enderego que constar da matricula ou da transcrigao,
considerando-se efetuada quando comprovada a entrega nesse enderego.
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§ 4° A notificagdo da Reurb também sera feita por meio de publicagao de edital, com
prazo de 30 (trinta dias), do qual devera constar, de forma resumida, a descricao da
area a ser regularizada, nos seguintes casos:

| - quando o proprietario e os confinantes nao forem encontrados; e
Il - quando houver recusa da notificagéo por qualquer motivo.

§ 5° A auséncia de manifestacao dos indicados neste artigo sera interpretada como
concordancia com a Reurb.

§ 6° Caso algum dos imoéveis atingidos ou confinantes nao esteja matriculado ou
transcrito na serventia, o Municipio realizara diligéncias perante as serventias
anteriormente competentes, mediante apresentagdo da planta do perimetro
regularizado, a fim de que a sua situagao juridica atual seja certificada, caso possivel.

§ 7° O requerimento de instauragao da Reurb ou, na forma de regulamento, as
manifestagbes de interesse nesse sentido por parte de qualquer dos legitimados
garantem perante o poder publico aos ocupantes dos nucleos urbanos informais
situados em areas publicas a serem regularizados a permanéncia em suas
respectivas unidades imobiliarias, preservando-se as situagtes de fato ja existentes,
até o eventual arquivamento definitivo do procedimento.

§ 8° Fica dispensado o disposto neste artigo, caso adotados os procedimentos da
demarcagéao urbanistica.

§ 9° Havendo divergéncia entre os confrontantes e o interessado e, ndao havendo
composicao entre as partes, a Reurb sera indeferida.

Art. 18. A Reurb sera instaurada por decisao do Municipio, por meio de requerimento,
por escrito, de um dos legitimados de que trata esta Lei.

Paragrafo Gnico. Na hipotese de indeferimento do requerimento de instauragéo da
Reurb, a decisdao do Municipio devera indicar as medidas a serem adotadas, com
vistas a reformulacéo e a reavaliacado do requerimento, quando for o caso.

Art. 19. Instaurada a Reurb, compete ao Municipio aprovar o projeto de regularizagao
fundiaria, do qual deveréo constar as responsabilidades das partes envolvidas.

§ 1°. A elaboracgao e o custeio do projeto de regularizacéo fundiaria e da implantacao
da infraestrutura essencial obedecerao aos seguintes procedimentos: .
YR
\J
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| - na Reurb-S:

a) operada sobre area de titularidade de ente publico, cabera ao referido ente publico
ou ao Municipio promotor a responsabilidade de elaborar o projeto de regularizagéo
fundiaria nos termos do ajuste que venha a ser celebrado e a implantacido da
infraestrutura essencial, quando necessaria; e

b) operada sobre area titularizada por particular, cabera ao Municipio a
responsabilidade de elaborar e custear o projeto de regularizacao fundiaria e a
implantacao da infraestrutura essencial, quando necessaria;

| - na Reurb-E, a regularizagdo fundiaria sera contratada e custeada por seus
potenciais beneficiarios ou requerentes privados;

Il - na Reurb-E sobre areas publicas, se houver interesse publico, o Municipio podera
proceder a elaboracdo e ao custeio do projeto de regularizagcao fundiaria e da
implantacdo da infraestrutura essencial, com posterior cobrangca aos seus
beneficiarios.

§ 2° Na Reurb-S, fica facultado aos legitimados promover, as suas expensas, 0s
projetos e os demais documentos técnicos necessarios a regularizacao de seu imovel.

Secaol ll
Do Projeto de Regularizagao Fundiaria

Art. 20. O projeto de regularizagao fundiaria contera, no minimo:

| - levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por
profissional competente, acompanhado de Anotagdo de Responsabilidade Técnica
(ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstrara as
unidades, as construgdes, o sistema viario, as areas publicas, os acidentes
geograficos e os demais elementos caracterizadores do nucleo a ser regularizado;

Il - planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstragdo das matriculas
ou transcricdes atingidas, quando for possivel;

Ill - estudo preliminar das desconformidades e da situag&o juridica, urbanistica e
ambiental,

IV - projeto urbanistico;
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V - memoriais descritivos;

VI - proposta de solugbes para questdes ambientais, urbanisticas e de
reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

VIl — estudo técnico para situagéo de risco, quando foro caso;
VIII - estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei, quando for o caso;

IX - cronograma fisico de servigos e implantagéo de obras de infraestrutura essencial,
compensagbes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por
ocasiao da aprovagao do projeto de regularizacao fundiaria; e

X - termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados,
pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste artigo.

Paragrafo dnico. O projeto de regularizagdo fundiaria devera considerar as
caracteristicas da ocupacéo e da area ocupada para definir parametros urbanisticos e
ambientais especificos, alem de identificar os lotes, as vias de circulagéo e as areas
destinadas a uso publico, quando for o caso.

Art. 21. O projeto urbanistico de regularizagédo fundiaria devera conter, no minimo,
indicagao:

| - das areas ocupadas, do sistema viario e das unidades imobiliarias, existentes ou
projetadas;

Il - das unidades imobiliarias a serem regularizadas, suas caracteristicas, area,
confrontacdes, localizagdo, nome do logradouro e nimero de sua designagao

cadastral, se houver;

Il - quando for o caso, das quadras e suas subdivisdes em lotes ou as fragdes ideais
vinculadas a unidade regularizada;

IV - dos logradouros, espagos livres, areas destinadas a edificios publicos e outros
equipamentos urbanos, quando houver,;

V — de eventuais areas ja usucapidas;

VI - das medidas de adequagdo para corregao das desconformidades, quando
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VIl - das medidas de adequacdo da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e
relocacao de edificagcdes, quando necessarias;

VIll- das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias;

IX - de outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio.

§ 1° Para fins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial os seguintes
equipamentos:

| - sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual;

Il - sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou individual;
lll — rede de energia elétrica domiciliar;

IV - solugdes de drenagem, quando necessario; e

V - outros equipamentos a serem definidos pelos Municipios em funcédo das
necessidades locais e caracteristicas regionais.

§ 2° A Reurb pode ser implementada por etapas, abrangendo o nucleo urbano
informal de forma total ou parcial, e o os equipamentos urbanos essenciais poderao
ser dispensados de projeto ou cronograma mediante decisao fundamentada do(a)
Prefeito(a) Municipal.

§ 3° As obras de implantacdo de infraestrutura essencial, de equipamentos
comunitarios e de melhoria habitacional, bem como sua manutencéo, podem ser
realizadas antes, durante ou apos a conclusao da Reurb.

§ 4° O Municipio definira os requisitos para elaboragao do projeto de regularizacgéo,
no que se refere aos desenhos, ao memorial descritivo e ao cronograma fisico de
obras e servicos a serem realizados, se for o caso.

§ 5° A planta e o memorial descritivo deverao ser assinados por profissional
legalmente habilitado, dispensada a apresentacéo de Anotagéo de Responsabilidade
Técnica (ART) no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (Crea) ou de
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura e
Urbanismo (CAU), quando o responsavel técnico for servidor ou empregado publico. P
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Art. 22. Na Reurb-S, cabera ao poder publico competente, diretamente ou por meio
da administragdo publica indireta, implementar a infraestrutura essencial, os
equipamentos comunitarios e as melhorias habitacionais previstos nos projetos de
regularizagé@o, assim como arcar com os 6nus de sua manutengao.

Art. 23. Na Reurb-E, o Municipio devera definir, por ocasido da aprovacao dos
projetos de regularizagdo fundiaria, nos limites da legislagdo de regéncia, os
responsaveis pela:

| — implantacao dos sistemas viarios;

Il - implantacao da infraestrutura essencial e dos equipamentos publicos ou
comunitarios, quando for o caso; e

Il - implementacdo das medidas de mitigacdo e compensagao urbanistica e
ambiental, e dos estudos técnicos, quando for o caso.

§ 1° As responsabilidades de que trata o caput deste artigo poderéao ser atribuidas
aos beneficiarios da Reurb-E.

§ 2° Os responsaveis pela adogdo de medidas de mitigagdo e compensagao
urbanistica e ambiental deverao celebrar termo de compromisso com as autoridades
competentes como condigédo de aprovacao da Reurb-E.

Secao lll
Iméveis em Area de Preservagao Permanente

Art. 24. Para aprovagéo da Reurb de nucleos urbanos informais, ou de parcela deles,
situados em areas de riscos geotécnicos, de inundagbées ou de outros riscos
especificados em lei, estudos técnicos deverdo ser realizados, a fim de examinar a
possibilidade de eliminacdo, de corregdo ou de administragéo de riscos na parcela
por eles afetada.

§ 1° Na hipotese do caput deste artigo, € condig¢éo indispensavel a aprovagao da
Reurb a implantacado das medidas indicadas nos estudos técnicos realizados.

§ 2° Na Reurb-S que envolva areas de riscos que nado comportem eliminagéo,
corregdo ou administragdo, o Municipio devera proceder a realocagéo dos ocupantes
do nucleo urbano informal a ser regularizado.
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Art. 25. Para regularizagao dos imoveis situado, total ou parcialmente, em area de
preservacao permanente ou em area de unidade de conservagcdo de uso sustentavel
ou de protegado de mananciais definidas pela Uniao, Estados ou Municipio, aplica-se o
disposto nesta Lei e do Art. 64, Lei Federal n® 12.651, de 25 de maio de 2012, para
REURB - S e o Art. 65 da Lei Federal n° 12.651, de 25 de maio de 2012, para
REURB - E, €& obrigatério a apresentagdo do Estudo Técnico Ambiental, para a
aprovacao, pelo Municipio, juntamente com o Projeto de Regularizagao Fundiaria.

Paragrafo Unico. No caso de a Reurb abranger area de unidade de conservagao de
uso sustentavel que, nos termos da Lei n°® 9.985, de 18 de julho de 2000, admita
regularizacao, sera exigida também a anuéncia do 6rgao gestor da unidade, desde
que estudo técnico comprove que essas intervengbes de regularizagéao fundiaria
implicam a melhoria das condicdes ambientais em relagao a situacédo de ocupacao
informal anterior.

Art. 26. Na Reurb-S dos nlcleos urbanos informais que ocupam Areas de
Preservagcao Permanente, a regularizagdo fundiaria sera admitida por meio da
aprovagao do projeto de regularizagao fundiaria, na forma da lei especifica de
regularizacao fundiaria urbana.

§ 1° O projeto de regularizagao fundiaria de interesse social devera incluir estudo
técnico que demonstre a melhoria das condi¢gées ambientais em relagao a situagao
anterior com a adogéo das medidas nele preconizadas.

§ 2° O estudo técnico mencionado no § 1° devera conter, no minimo, os seguintes
elementos:

| - caracterizagao da situagcado ambiental da area a ser regularizada;
Il - especificagao dos sistemas de saneamento basico;

Il - proposigao de intervencgdes para a prevencgao e o controle de riscos geotécnicos e
de inundagdes;

IV - recuperagédo de areas degradadas e daquelas nao passiveis de regularizacgao;

V - comprovacdo da melhoria das condigdes de sustentabilidade urbano-ambiental,
considerados o uso adequado dos recursos hidricos, a ndo ocupagao das areas de
risco e a protegao das unidades de conservagao, quando for o caso;

VI - comprovagao da melhoria da habitabilidade dos moradores propiciada pela

regularizagcao proposta; e
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VIl - garantia de acesso publico as praias e aos corpos d'agua.

Art. 27. Na Reurb-E dos nucleos urbanos informais que ocupam Areas de
Preservacdo Permanente nado identificadas como areas de risco, a regularizacéo
fundiaria serd admitida por meio da aprovagéo do projeto de regularizagao fundiaria,
na forma da lei especifica de regularizacdo fundiaria urbana.

§ 1° O processo de regularizagao fundiaria de interesse especifico devera incluir
estudo técnico que demonstre a melhoria das condigbes ambientais em relacdo a
situagao anterior e ser instruido com os seguintes elementos:

| - a caracterizagao fisico-ambiental, social, cultural e econédmica da area;

Il - a identificagcao dos recursos ambientais, dos passivos e fragilidades ambientais e
das restricoes e potencialidades da area;

Il - a especificagao e a avaliacao dos sistemas de infraestrutura urbana e de
saneamento basico implantados, outros servigos e equipamentos publicos;

IV - a identificacdo das unidades de conservacao e das areas de protegao de

mananciais na area de influéncia direta da ocupacao, sejam elas aguas superficiais
ou subterraneas;

V - a especificagdo da ocupacgao consolidada existente na area;

VI - a identificac@o das areas consideradas de risco de inundagdes e de movimentos
de massa rochosa, tais como deslizamento, queda e rolamento de blocos, corrida de
lama e outras definidas como de risco geotécnico;,

VIl - a indicagdo das faixas ou areas em que devem ser resguardadas as
caracteristicas tipicas da Area de Preservagdo Permanente com a devida proposta de
recuperacao de areas degradadas e daquelas nao passiveis de regularizacao;

VIl - a avaliagcdo dos riscos ambientais;

IX - a comprovagao da melhoria das condigbes de sustentabilidade urbano-ambiental
e de habitabilidade dos moradores a partir da regularizacéo; e

X - a demonstracdo de garantia de acesso livre e gratuito pela populagao as praias e
aos corpos d’agua, quando couber.
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§ 2° Para fins da regularizacdo ambiental prevista no caput, ao longo dos rios ou de
qualquer curso d'agua, sera mantida faixa ndo edificavel com largura minima de 15
(quinze) metros de cada lado.

§ 3° Em areas urbanas tombadas como patriménio historico e cultural, a faixa nao
edificavel de que trata o § 2° podera ser redefinida de maneira a atender aos
parametros do ato do tombamento.

Da Conclusdo da Reurb

Art. 28. O pronunciamento da autoridade competente que decidir o processamento
administrativo da Reurb devera:

| - indicar as intervencdes a serem executadas, se for o caso, conforme o projeto de
regularizacao fundiaria aprovado;

Il - aprovar o projeto de regularizacao fundiaria resultante do processo de
regularizagao fundiaria; e

Il - identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobiliaria com destinacao
urbana regularizada, e os respectivos direitos reais.

Art. 29. A Certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF) &€ o ato administrativo de
aprovagao da regularizagdo que devera acompanhar o projeto aprovado e devera
conter, no minimo:

I- 0 nome do nucleo urbano regularizado;

Il — a localizagéo;

lll - a modalidade da regularizagéo;

IV - as responsabilidades das obras e servicos constantes do cronograma;
V- a indicagdo numeérica de cada unidade regularizada, quando houver,

VI - a listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva
unidade, por titulo de legitimagao fundiaria ou mediante ato Unico de registro, bem
como o estado civil, a profissdo, o numero de inscricdo no cadastro das pessoas
fisicas do Ministério da Fazenda e do registro geral da cédula de identidade e a
filiagao.
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CAPITULO IV
Do Registro da Regularizagao Fundiaria

Art. 30. O registro da CRF e do projeto de regularizacédo fundiaria aprovado sera
requerido diretamente ao oficial do cartdério de registro de imoéveis da situagdo do
imovel e sera efetivado independentemente de determinacgéo judicial ou do Ministério
Publico.

Paragrafo Unico. Em caso de recusa do registro, o oficial do cartério do registro de
imoveis expedira nota devolutiva fundamentada, na qual indicarda os motivos da
recusa e formulara exigéncias nos termos desta Lei.

Art. 31. Na hipotese de a Reurb abranger imoéveis situados em mais de uma
circunscri¢do imobiliaria, o procedimento sera efetuado perante cada um dos oficiais
dos cartorios de registro de imoveis.

Paragrafo Unico. Quando os imoveis regularizados estiverem situados na divisa das
circunscricdes imobiliarias, as novas matriculas das unidades imobiliarias seréo de
competéncia do oficial do cartério de registro de imoveis em cuja circunscricdo estiver
situada a maior por¢ao da unidade imobiliaria regularizada.

Art. 32. Recebida a CRF, cumprira ao oficial do cartorio de registro de imoveis
prenota-la, autua-la, instaurar o procedimento registral e, no prazo de quinze dias,
emitir a respectiva nota de exigéncia ou praticar os atos tendentes ao registro.

§ 1° O registro do projeto Reurb aprovado importa em:
| - abertura de nova matricula, quando for o caso;

Il - abertura de matriculas individualizadas para os lotes e areas publicas resultantes
do projeto de regularizagao aprovado; e

IlI- registro dos direitos reais indicados na CRF junto as matriculas dos respectivos
lotes, dispensada a apresentacao de titulo individualizado.

§ 2° Quando o nucleo urbano regularizado abranger mais de uma matricula, o oficial
do registro de imdveis abrird nova matricula para a area objeto de regularizacao,
conforme previsto no inciso | do § 1° deste artigo, destacando a area abrangida na
matricula de origem, dispensada a apuragao de remanescentes.
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§ 3° O registro da CRF dispensa a comprovagdo do pagamento de tributos ou
penalidades tributarias de responsabilidade dos legitimados.

§ 4° O registro da CRF aprovado independe de averbagao prévia do cancelamento do
cadastro de imoével rural no Instituto Nacional de Colonizagao e Reforma Agraria
(Incra).

§ 5° O procedimento registral devera ser concluido no prazo de sessenta dias,
prorrogavel por até igual periodo, mediante justificativa fundamentada do oficial do
cartorio de registro de imoveis.

§ 6° O oficial de registro fica dispensado de providenciar a notificagao dos titulares de
dominio, dos confinantes e de terceiros eventualmente interessados, uma vez
cumprido esse rito pelo Municipio.

§ 7° O oficial do cartério de registro de imdveis, ap0s o registro da CRF, notificara o
Incra, o Ministério do Meio Ambiente e a Secretaria da Receita Federal do Brasil para
qgue esses Orgdos cancelem, parcial ou totalmente, os respectivos registros existentes
no Cadastro Ambiental Rural (CAR) e nos demais cadastros relacionados a imoével
rural, relativamente as unidades imobiliarias regularizadas.

Art. 33. Os padrées dos memoriais descritivos, das plantas e das demais
representagdes graficas, inclusive as escalas adotadas e outros detalhes técnicos,
seguirdo as diretrizes estabelecidas pela autoridade municipal ou distrital competente,
as quais serao consideradas atendidas com a emissao da CRF.

Paragrafo tnico. Nao serdo exigidos reconhecimentos de firma nos documentos que
compdem a CRF ou o termo individual de legitimagéao fundiaria quando apresentados
pela Unido, Estados, Distrito Federal, Municipios ou entes da administragéo indireta.

Art. 34. O registro da CRF produzira efeito de instituicdo e especificacdo de
condominio, quando for o caso, regido pelas disposi¢bes legais especificas, hipotese
em que fica facultada aos condéminos a aprovagéo de convengéo condominial.

Art. 35. O registro da CRF sera feito em todas as matriculas atingidas pelo projeto de
regularizagdo fundiaria aprovado, devendo ser informadas, quando possivel, as
parcelas correspondentes a cada matricula.

Art. 36. Qualificada a CRF e nao havendo exigéncias nem impedimentos, o oficial do
cartério de registro de iméveis efetuara o seu registro na matricula dos iméveis cujas
areas tenham sido atingidas, total ou parcialmente.

Avenida Libindo Ferreira Leite, n2 251, Centro — Caracol — MS L<§)J/

CEP: 79270-000 — Fone (67) 3495-1107



ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL ¢ AQAFOL

PREFEITURA MUNICIPAL DE CARACOL e —
Gabinete do Prefeito

Paragrafo unico. Nao identificadas as transcricbes ou as matriculas da area
regularizada, o oficial do cartério de registro abrira matricula com a descricdo do
perimetro do nucleo urbano informal que constar da CRF e nela efetuara o registro.

Art. 37. Registrada a CRF, sera aberta matricula para cada uma das unidades
imobiliarias regularizadas.

Paragrafo Unico. Para os atuais ocupantes das unidades imobiliarias objeto da Reurb,
0s compromissos de compra e venda, as cessdes e as promessas de cessao valerao
como titulo habil para a aquisicdo da propriedade, quando acompanhados da prova
de quitagao das obrigagdes do adquirente, e serao registrados nas matriculas das
unidades imobiliarias correspondentes, resultantes da regularizacao fundiaria.

Art. 38. Com o registro da CRF, serdo incorporados automaticamente ao patriménio
publico as vias publicas, as areas destinadas ao uso comum do povo, os prédios
publicos e os equipamentos urbanos, na forma indicada no projeto de regularizagéo
fundiaria aprovado.

Paragrafo unico. A requerimento do Municipio, o oficial de registro de imoveis abrira
matricula para as areas que tenham ingressado no dominio publico.

Art. 39. As unidades desocupadas e nado comercializadas alcangadas pela Reurb
terdao as suas matriculas abertas em nome do titular originario do dominio da area.

Paragrafo unico. As unidades nao edificadas que tenham sido comercializadas a
qualquer titulo terdo suas matriculas abertas em nome do adquirente, conforme
procedimento previsto nos arts. 84 e 98 desta Lei.

CAPITULO V
Dos Conjuntos Habitacionais

Art. 40. Serao regularizados como conjuntos habitacionais os nucleos urbanos
informais que tenham sido constituidos para a alienagdo de unidades ja edificadas
pelo proprio empreendedor, publico ou privado.

§ 1° Os conjuntos habitacionais podem ser constituidos de parcelamento do solo com
unidades edificadas isoladas, parcelamento do solo com edificagées em condominio,
condominios horizontais ou verticais, ou ambas as modalidades de parcelamento e
condominio.
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§ 2° As unidades resultantes da regularizacdo de conjuntos habitacionais serao
atribuidas aos ocupantes reconhecidos, salvo quando o ente publico promotor do
programa habitacional demonstrar que, durante o processo de regularizagcao
fundiaria, ha obrigagcbes pendentes, caso em que as unidades imobiliarias
regularizadas ser&o a ele atribuidas.

Art. 41. Para a aprovacgao e registro dos conjuntos habitacionais que compdem a
Reurb ficam dispensadas a apresentagcdo do habite-se e, no caso de Reurb-S, as
respectivas certidées negativas de tributos e contribui¢cdes previdenciarias.

CAPITULO VI
Do Condominio Urbano Simples

Art. 42. Quando um mesmo imovel contiver construgcdes de casas ou cdmodos,
podera ser instituido, inclusive para fins de Reurb, condominio urbano simples,
respeitados os parametros urbanisticos locais, e serao discriminadas, na matricula, a
parte do terreno ocupada pelas edificagcbes, as partes de utilizagdo exclusiva e as
areas que constituem passagem para as vias publicas ou para as unidades entre si.

Paragrafo unico. O condominio urbano simples sera regido por esta Lei, aplicando-se,
no que couber, o disposto na legislagéo civil, tal como os arts. 1.331 a 1.358 da Lei n°®
10.406, de 10 de janeiro de 2002(Cédigo Civil).

Art. 43. No caso da Reurb-S, a averbacao das edificagdes podera ser efetivada a
partir de mera noticia, a requerimento do interessado, da qual constem a area
construida e o numero da unidade imobiliaria, dispensada a apresentacao de habite-
se e de certiddes negativas de tributos e contribuigdes previdenciarias.

CAPITULO VI
Do Condominio De Lotes

Art. 44. A Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cdédigo Civil), passa a vigorar
acrescida da Secao IV no Capitulo VIi do Titulo Il do Livro Il da Parte Especial:

“Art. 1.358-A. Pode haver, em terrenos, partes designadas de lotes que sao
propriedade exclusiva e partes que séo propriedade comum dos condominos.

§ 1° A fragao ideal de cada condémino podera ser proporcional a area do solo de
cada unidade auténoma, ao respectivo potencial construtivo ou a outros critérios
indicados no ato de instituigao. '
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§ 2° Aplica-se, no que couber, ao condominio de lotes o disposto sobre condominio
edilicio neste Capitulo, respeitada a legislagéo urbanistica.

§ 3° Para fins de incorporacéo imobiliaria, a implantacao de toda a infraestrutura
ficara a cargo do empreendedor”.

CAPITULO VIII
Da Arrecadacgao de Imoéveis Abandonados

Art. 45. Os imoveis urbanos privados abandonados cujos proprietarios nao possuam
a intencdo de conserva-los em seu patriménio ficam sujeitos a arrecadacao pelo
Municipio na condicéo de bem vago.

§ 1° A intencgao referida no caput deste artigo sera presumida quando o proprietario,
cessados os atos de posse sobre o imoével, nao adimplir os 6nus fiscais instituidos
sobre a propriedade predial e territorial urbana, por cinco anos.

§ 2° O procedimento de arrecadac¢ao de imoveis urbanos abandonados obedecera ao
disposto em ato do Poder Executivo municipal e observara, no minimo:

| - abertura de processo administrativo para tratar da arrecadacgao;
Il - comprovagao do tempo de abandono e de inadimpléncia fiscal,

lll - notificagao ao titular do dominio para, querendo, apresentar impugnac&o no prazo
de trinta dias, contado da data de recebimento da notificac&o.

§ 3° A auséncia de manifestacdo do titular do dominio sera interpretada como
concordancia com a arrecadagéo.

§ 4° Respeitado o procedimento de arrecadac&o, o Municipio podera realizar,
diretamente ou por meio de terceiros, os investimentos necessarios para que o imoével
urbano arrecadado atinja prontamente os objetivos sociais a que se destina.

§5° Na hipotese de o proprietario reivindicar a posse do imoével declarado
abandonado, no transcorrer do triénio a que alude o art.1.276 da Lei no10.406, de 10
de janeiro de 2002 (Codigo Civil), fica assegurado ao Poder Executivo municipal ou
distrital o direito ao ressarcimento prévio, € em valor atualizado, de todas as
despesas em que eventualmente houver incorrido, inclusive tributarias, em razao do
exercicio da posse provisoria. -
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Art. 46. Os imoveis arrecadados pelo Municipio poderdo ser destinados aos
programas habitacionais, a prestacéo de servigos publicos, ao fomento da Reurb-S
ou serao objeto de concessao de direito real de uso a entidades civis que
comprovadamente tenham fins filantrépicos, assistenciais, educativos, esportivos ou
outros, no interesse do Municipio ou do Distrito Federal.

CAPITULO IX
Disposicoes Finais e Transitorias

Art. 47. As glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de dezembro de
1979, que nao possuirem registro, poderao ter a sua situagao juridica regularizada
mediante o registro do parcelamento, desde que esteja implantado e integrado a
cidade, podendo, para tanto, utilizar-se dos instrumentos previstos nesta Lei.

§ 1° O interessado requerera ao oficial do cartorio de registro de imoveis a efetivagéo
do registro do parcelamento, munido dos seguintes documentos:

| - planta da area em regularizagao assinada pelo interessado responsavel pela
regularizacéo e por profissional legalmente habilitado, acompanhada da Anotagao de
Responsabilidade Tecnica (ART) no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia
(Crea) ou de Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) no Conselho de
Arquitetura e Urbanismo (CAU), contendo o perimetro da area a ser regularizada e as
subdivisbes das quadras, lotes e areas publicas, com as dimensdes e numerag¢ao dos
lotes, logradouros, espagos livres e outras areas com destinagao especifica, se for o
caso, dispensada a ART ou o RRT quando o responsavel técnico for servidor ou
empregado publico;

Il — descrigcdo técnica do perimetro da area a ser regularizada, dos lotes, das areas
publicas e de outras areas com destinacao especifica, quando for o caso;

Il - documento expedido pelo Municipio, atestando que o parcelamento foi
implantado antes de 19 de dezembro de 1979 e que esta integrado a cidade.

§ 2° A apresentagcdo da documentacdo prevista no § 1° deste artigo dispensa a
apresentacdo do projeto de regularizacéo fundiaria, de estudo técnico ambiental, de
CRF ou de quaisquer outras manifestagdes, aprovagoes, licengas ou alvaras emitidos

pelos érgaos publicos.
C@/é
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Art. 48. Para fins da Reurb, ficam dispensadas a desafetacdo e as exigéncias
previstas no inciso | do caput do art. 17 da Lei n°® 8.666, de 21 de junho de 1993.

Art. 49. Serdo regularizadas, na forma desta Lei, as ocupac¢des que incidam sobre
areas objeto de demanda judicial que versem sobre direitos reais de garantia ou
constricdes judiciais, blogueios e indisponibilidades, ressalvada a hipétese de decisao
judicial especifica que impeca a analise, aprovagdo e registro do projeto de
regularizacao fundiaria urbana.

Art. 50. Os procedimentos para a Reurb promovida em areas de dominio do
Municipio serdo regulamentados em ato especifico, sem prejuizo da eventual adogao
de procedimentos e instrumentos previstos para a Reurb.

Art. 51. Os imoveis do Municipio objeto da Reurb-E que forem objeto de processo de
parcelamento reconhecido pela autoridade publica poderéo ser, no todo ou em parte,
vendidos diretamente aos seus ocupantes, dispensados os procedimentos exigidos
pela Lei n® 8.666, de 21 de junho de 1993.

§ 1° A venda aplica-se unicamente aos imoéveis ocupados até 22 de dezembro de
2016, exigindo-se que o usuario seja regularmente cadastrado no setor tributario
Municipal, esteja em dia com as obrigagdes fiscais do imovel.

§ 2° A venda direta de que trata este artigo somente podera ser concedida para, no
maximo, 02 (dois) imoéveis, um residencial e um nao residencial, regularmente
cadastrados em nome do beneficiario na Prefeitura Municipal.

§ 3° A venda direta de que trata este artigo devera obedecer a Lei n°® 9.514, de 20 de
novembro de 1997, ficando o Municipio com a propriedade fiduciaria dos bens
alienados até a quitacgéo integral, na forma dos §§ 4° e 5° deste artigo.

§ 4° Para ocupantes com renda familiar situada entre cinco e dez salarios minimos, a
aquisicdo podera ser realizada a vista ou em até duzentas e quarenta parcelas
mensais e consecutivas, mediante sinal de, no minimo, 5% (cinco por cento) do valor
da avaliagéo, e o valor da parcela mensal ndo podera ser inferior ao valor equivalente
a 5% (cinco por cento) do salario minimo vigente.

§ 5° Para ocupantes com renda familiar acima de dez salarios minimos, a aquisicao
podera ser realizada a vista ou em até cento e oitenta parcelas mensais e
consecutivas, mediante um sinal de, no minimo, 10% (dez por cento) do valor da
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avaliacao, e o valor da parcela mensal nao podera ser inferior ao valor equivalente a
5% (cinco por cento) do salario minimo vigente.

§ 6° Este artigo somente se aplica aos imoveis néo residenciais e nao edificados.

Art. 52. O preco de venda sera fixado com base no valor de mercado do imovel,
excluidas as acessodes e as benfeitorias realizadas pelo ocupante.

§ 1° A avaliagdo sera realizada pelo Departamento de Tributos e tera validade de no
maximo 12 (doze meses).

Art. 53. Aplicam-se subsidiariamente, naquilo que nao divergirem desta Lei, as
normas legais vigentes sobre regularizag&o fundiaria.

Art. 54. Havendo disponibilidade e orgamentaria, a Administracdo podera,
discricionariamente, arcar com custos da regularizagao fundiaria nos casos em que
ela nao gratuita ao cidadao, como incentivo publico e interesse coletivo na conquista
da cidadania plena.

Art. 55. Nos casos de sobreposigdo de lotes, com matriculas, os interessados nao
incorrerdo em taxa indenizatéria em favor do Municipio.

Art. 56. Esta Lei Municipal entrara em vigor na data de sua publicag&o, revogando-se

as disposi¢cées em contrario.
&
- .CJS
Carl

Humbeﬁb Pagliosa
Q’re'feito Municipal

col/MS, 21 de setembro de 2021.
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PARECER JURIDICO N° 016/2021
PROJETO DE LEI N 015/2021

“Institui o Sistema Municipal de
Regularizacdo Fundiaria Urbana de
Caracol/MS nos moldes da Lei Federal n.
13.465, de 11 de julho de 2017, e da outras
providéncias.”

RELATORIO

N

Consulta-nos a Presidéncia da Casa Legislativa com escopo de
obter parecer opinativo quanto aos aspectos de legalidade, juridicidade,
constitucionalidade e técnica legislativa do projeto de Lei em epigrafe.

Trata-se de Projeto de Lei no qual o Poder Executivo local
apresenta o Projeto de Lei que institui o Sistema Municipal de

Regularizacao Fundiaria Urbana de Caracol/MS.

E o relatério.

DA FUNDAMENTACAO

O Projeto de Lei foi elaborado a fim de ajustar a Legislagdo
Municipal no tocante a regularizacio de nucleos urbanos informais
existentes na cidade com base na citada Lei Federal n® 13.465/17, bem como
no tocante ao procedimento interno e tramitacdo de processo desta
natureza na Prefeitura Municipal.

No que se refere a iniciativa da matéria afeta ao referido
Projeto de Lei sub examine, a mateéria ¢ de competéncia municipal e interesse
local, nos termos do artigo 30 da Constituicao Federal, nesse sentido, nao
ha vicio formal de iniciativa legislativa, com isso, nao observamos
qualquer impedimento constitucional que pode ser, inicialmente,
suscitado.

Rua Jamil Félix Naglis, 468 Vila'Nascente — CEP 79.036-110
Fone/Fax: (67) 3042-7423 — Campo Grande — MS

www.fontouraadvocacia.com.br |




ADVOCACIA (| 'CONSULTORIA
O Projeto de Lei, assim, parece ser tempestivo e oportuno, pois

objetiva regulamentar a legislagdo municipal em tema social tio sensivel e
relevante para promover o adequado desenvolvimento urbano e ocupacio
do solo no Municipio, indo ao encontro dos mandamentos previstos no
artigo 182 da Constituicao Federal, que dispoe:

Art. 182. A politica de desenvolvimento urbano,
executada pelo Poder Piiblico Municipal, conforme
diretrizes gerais fixadas em lei, tem por objetivo
ordenar o pleno desenvolvimento das funcées sociais
da cidade e garantir o bem- estar de seus habitantes.

Por outro lado, o Projeto de Lei parece conter normas e
critérios legais e razoaveis, em plena consonancia com a Lei Federal n°
13.465/17 e com o interesse publico e social, e que ao fim e ao cabo
beneficiarao tanto o Municipio e quanto os cidaddos em geral, garantido
seguranca juridica as relagdes entre ambos no espaco urbano.

O assunto tratado no Projeto de Lei, ademais, parece nao afetar
matéria orcamentdaria ou financeira, de modo que se torna desnecessario,
no momento, submeté-lo a avaliacao do setor competente da Prefeitura
Municipal. -

Desta forma, esta Assessoria Juridica entende que nao existe

dbice para o encaminhamento do referido Projeto de Lei a Camara de

~ Vereadores Municipal, que, contudo, serd soberana para aprovagao do

referido projeto, atendidos sempre o ordenamento juridico vigente, o

interesse publico e os principios que disciplinam e orientam o Poder
Legislativo e a propria Administragdo Publica.

DA CONCLUSAOQ:

Diante do exposto, a Assessoria Juridica opina pela legalidade
e pela regular tramitagdo do Projeto de Lei n® 014/2021, por inexistirem
vicios de natureza material ou formal que impecam a sua deliberagao em
Plenario.
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E o parecer S.M.J.

De Campo Grande para Caracol/MS, 4 de outubro de 2021.

s ane e

JOSE VALERIANO DE SOUZA FONTOURA
ADVOGADO OAB/MS 6.277
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Camara Municipal de Caracol
Estadode Mato Grosso do Sul

COMISSAO DE FINANCAS E ORCAMENTO (CFO)
Parecer 009/2021

Assunto: Projeto de Lei 015/2021 do Executivo Municipal “INSTITUI O
SISTEMA MUNICIPAL DE REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA DE
CARACOL MS NOS MOLDES DA LEI FEDERAL N° 13465 DE 11 DE JULHO
DE 2017, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”

I - Relatorio

O Prefeito Municipal propoée a criacao de Projeto de Lei para regularizacédo
Fundiarias Urbana para o municipio de caracol.

IT - Voto do Relator

Os Projetos que envolvem regularizacdo fundidria sao de responsabilidade do
Executivo Municipal, cabendo ao Legislativo tdo somente propor emendas que
possuem amparo constitucional.

CONCLUSAO: Em face do exposto, considero o projeto legal e constitucional,
portanto podendo tramitar normalmente nesta Casa Legislativa.

Voto pela sua aprovagao
Sala das Sessoes 13/10/2021

% % 5[/
Vereador LUIS ANTONIO JARSON

Presidente CFO

Vereadora SULMEIRE LEITE VIEIRA
Relatora CFO

Vereador HAROLDO ESCOBAR FRANCO
Membro CFO

Céamara Municipal de Caracol — Presidéncia
Av. Libindo Ferreira Leite, n° 251, Centro, CEP: 79270 - 000 Caracol — MS
FONE: (67) 3495-1467, EMAIL: secamaracaracol@gmail.com




CAMARADECARACOL

ESTADO DE MATOGROSSODOSUL
Poder Legislativo

Oficio 044/2021/CMC

A sua Exceléncia o Senhor
Carlos Humberto Pagliosa

Prefeito Municipal de Caracol/MS

Enderego: Av. Libindo Ferreira Leite, n® 251.
CEP: 79.270-000 - Centro de Caracol/MS.
Telefone: (67) 3495 - 1467
Email:seccamaracaracol@gmail.com

Caracol, MS 14 de outubro 2021.

ASSUNTO: PROJETO DE LEI N° 015/2021 - “INSTITUI O SISTEMA
MUNICIPAL DE REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA DE CARACOL/MS
NOS MOLDES DA LEI FEDERAL N. 13.465, DE 11 DE JULHO DE 2017, E

DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

Excelentissimo Senhor Prefeito,

Através do presente informamos que na data de 13/10/2021 em

sessdo ordinaria, foi discutido e aprovado na integra o Projeto de Lei N°
015/2021, que passa a ser a seguinte Lei N° 862/2021.

Sem mais para o momento, aproveito para renovar os protestos de

estima consideracéo.

Atenciosamente,

(
Vereador
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Presidentel da Camara Municipal
Caracol/MS.

»¢ PREFEITURA MUNICIPAL DE CARACOL

e o

CAMARA MUNICIPAL DE CARACOL
Protocolo n. 00278/2021 Data 14/10/2021 Hora 104
144/2021/CMC

Viem

Sl

12782021

A ‘
Aconoee Rodaa



