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REGIMENTO INTERNO DA ASSOCIACAO DOS MORADORES DO
LOTEAMENTO FECHADO “RESIDENCIAL SHALOM”

O presente Regimento tem por objetivo estabelecer normas
urbanisticas € normas de convivéncia, complementando o Estatuto
Social, as relagdes entre os associados da ASSOCIACAO DOS MORADORES
DO LOTEAMENTO FECHADO “RESIDENCIAL SHALOM” (doravante
denominada  neste Regimento Interno simplesmente como
“Associacdo”), e demais moradores ou usuarios dos lotes de terrenos
localizados no RESIDENCIAL SHALOM resultante do parcelamento do
lote SH1, registrado na matricula ntmero 247.225, livro 02, no
Registro de Iméveis da 1® Circunscricdo desta Comarca, devidamente
aprovado pela Prefeitura de Campo Grande/MS, conforme Ato de
Aprovagdo numero 001/2015, a fim de promover o desenvolvimento
comunitéario, a integracdo e melhoria da qualidade de vida dos
Associados pela manutencdo do padréo, asseio, higiene e conforto,

fazendo parte integrante dos contratos celebrados, independentemente !
da sua transcricéo, a seguir: /

Artigo 1°. As disposi¢ées do presente Regimento Interno obrigam todos
aqueles que, ainda que transitoriamente adentrem independente do \
motivo, razdo ou modo, a area de atuagdo da ASSOCIACAO DOS \u [
MORADORES DO RESIDENCIAL SHALOM, e/ou utilize-se de qualquer

de suas dependéncias, equipamentos e bens, mesmo que tal pessoa

mantenha-se circunscrita a area exclusiva de qualquer dos lotes
integrantes do Loteamento Fechado Residencial Shalom.

Paragrafo Primeiro. Os Associados respondem por todos os seus
dependentes. Sao considerados dependentes dos Associados: familiares,

inquilinos, comodatarios, visitantes, presta

res de servicos e toda e
qualquer pessoa que, de alguma forma, adehtte a area de atuacao da
Asﬂsy‘cviagio, independente do motivo e se o
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Paginalde26 /..




e TS TRE €

= ZEGISTRP CIviL s

iCIO ™~
liano Valerio )
-B. CENTRO

XN (67) 30: po Grande - MS

16

~—

P

1

N

\"‘%%Q:E‘_Fsssox\s JURIDICAS =~

loteamento, mediante autorizacdo dos mesmos ou de qualquer de seus
dependentes.

Paragrafo Segundo. Todos aqueles que adentrarem a area de atuacao
da Associacdo deverdo atender e estardo subordinados as disposicoes
do presente regimento, durante todo o periodo de permaneéncia,
independente se longo ou exiguo.

Paragrafo Terceiro. As normas estabelecidas neste Regimento Interno
nao se aplicam: aos lotes 01 da quadra 15 (portaria), lote 10 da quadra
04 (area de lazer); e, aos lotes externos, identificados por lote O1 da
quadra 01; lotes 01 e 02 da quadra 02; e, lote 01 da quadra 03,
aplicando apenas as normas municipais, estaduais e federais
estabelecidas para este zoneamento.

Artigo 2°. No intuito de cumprir os objetivos e funcées estabelecidos em
seu Estatuto Social e no presente Regimento Interno, a Associacao
atuara como o0rgéo de orientagdo, fiscalizacdo, autuacdo e execucao,
observando sua competéncia. Atuard, também, como fiscal voluntaria,
informante e parceira dos competentes érgaos municipais, estaduais ou
federais, sem perder, porém, sua individualidade e poder de decisao e
autonomia.

TOMO I
DAS RESTRICOES URBANISTICAS

CAPITULO I

APROVACAO DE PROJETOS

Artigo 3°. Faz-se necessaria a prévia aprovacao pela Associacdo de
todos os projetos de arquitetura das unidades habitacionais a serem
edificadas no interior do loteamento; inclusive nas modificacées e/ou
acréscimos de construcédo. Sera analisado mediante o cumprimento das
restrigées, € uma vez aprovado, o Associado ficard vinculado as
condigbes aprovadas, nao podendo, em hipotese alguma, as obras
colidirem ou desobedecerem aos projetos ja aprovados.

Paragrafo Primeiro. O projeto a ser submetido a aprovacao da

Associacdo devera conter todas as informa s, como plantas, cortes,
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fachadas e detalhes no padrdo de apresentacéo exigido pela
municipalidade, acompanhado do memorial descritivo e ART e /ou RRT
dos responsaveis técnicos. Outras documentacdes e projetos
complementares serdo solicitados quando necessarios.

Paragrafo Segundo. Aprovado o projeto, sera retida uma copia pela
Associacdo, que a mantera em arquivo préprio com a finalidade de

acompanhar, orientar e fiscalizar durante todo o andamento da obra.

Paragrafo Terceiro. Os Associados deverao, apds a aprovacao junto a
Associacdo, submeter a aprovacdo da Prefeitura Municipal de Campo
Grande/MS para a emissédo do Alvara de Execucdo de Obras. Apos
aprovacao junto a Prefeitura Municipal os Associados deverao
apresentar uma coépia deste e do Alvara de Execucdo de Obras a
Associacéo, que deliberara sobre o inicio da construcao.

Artigo 4°. Por cada projeto arquiteténico aprovado, a administracdo da
Associacdo cobrara o valor correspondente a 50% (cinquenta por cento)
do valor da contribuicdo mensal do terreno objeto do projeto.

Paragrafo Primeiro. Para os casos de alteracdo de projeto ja aprovado,
o valor a ser cobrado sera diferenciado daquele mencionado acima,

valor este a ser estabelecido pela administracéo da Associacio.

Paragrafo Segundo. Sera considerado como novo projeto as alteracdes
que abranjam modificacées de mais de 50% (cinquenta por cento) da
area a ser construida.

Artigo 5°. Toda e qualquer edificacdo divergente do projeto
arquitetonico aprovado, ou em desacordo com as normas da
Associacdo, estardo sujeitas a multa e a demolicao.

CAPITULO II

RESTRICOES AO USO DO LOTE

Artigo 6°. O lote se destinara exclusivamente a habitacdo de uma uni /a
familia e de seus empregados, ou seja, destinar-se-4 unicamente a
edificacédo voltada & finalidade de residéncia e moradia unifamiliar.
Paragrafo Unico. Toda e qualquer acessdo Hu construcdo edificada
S})b/re os lotes deverao ter por fim tinico e e ivo o estabelecimento de
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residéncia e moradia, vedado sob qualquer hipétese construcdes tipo: (i)
Prédio néo residencial; (ii) Prédio de apartamentos para habitacéo
coletiva; (iii) Prédio para fins comerciais, industriais, prestacdo de
Servigos, escritorios, artisticos, religiosos e de associagoes; (iv) Mais de
uma edificacdo (multiresidenciais); (v) Comunidades familiares; (vi)
Prédios e/ou edificacdes que de alguma forma venha a ter por objetivo a
obtencdo de lucros e/ou finalidade econdmica, incluindo também as
sociedades simples; enfim, todo e qualquer ramo de atividade que
descaracterize a destinacéo residencial do imével.

Artigo 7°. Serd admitida a construcao para finalidade de lazer, garagem
¢ dependéncias de empregados, desde que acoplada a edificacao
principal e respeitando as areas de recuos. N&o sera permitido qualquer
tipo de edificacbes independentes, inclusive ediculas.

Artigo 8°. A area de projecdo horizontal dos pavimentos da construcéo
principal (térreo e superior e subsolo) néo podera ultrapassar a Taxa de
Ocupacéo de 50% (cinquenta por cento) da area total do lote.

Paragrafo Primeiro. A area maxima a ser construida no lote,
considerando a soma das areas dos pavimentos térreo e superior,
devera corresponder ao Coeficiente de Aproveitamento de 1 (um), ou

seja, igual a area do lote. Exclui-se desta soma o pavimento subsolo.

Paragrafo Segundo. A area minima a ser construida no lote devera ser
de 1/3 (um terco) da area total do lote.

Paragrafo Terceiro. A faixa de Recuo Frontal devera ser ocupada

exclusivamente com ajardinamento e pavimentacdo de acesso de

pedestres e veiculos. / 1

Paragrafo Quarto. Devera ser mantido como Area Permeavel Q/
equivalente a 12,5% (doze e meio por cento), da area do lote. Para 4
aplicacdo da Taxa de Permeabilidade podera ser somada a area
ajardinada dos recuos.

\

. Artigo 9°, Serdo permitidos, no maximo, 02| (dois) pavimentos (térreo e (X\
- syperior) acima do nivel da rua, além de 01 m) subsolo. \
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Paragrafo Primeiro. Para efeito destas restricées, sera considerado
pavimento subsolo aquele localizado imediatamente abaixo do piso do
pavimento térreo, sendo que a laje de cobertura dele devera estar no

méaximo a 0,60 cm (sessenta centimetros), acima do eixo frontal do
terreno, conforme croqui anexo.

Paragrafo Segundo. O primeiro patamar do pavimento térreo devera ser

implantado, no méaximo 0,60 cm (sessenta centimetros), no alinhamento
frontal do terreno.

Paragrafo Terceiro. O mezanino sera considerado como outro

pavimento, independentemente do seu método construtivo e da sua
funcionalidade.

Paragrafo Quarto. Os locais destinados aos reservatérios (caixa
d’agua), ndo poderdo ter acesso através do interior da construcéo e néo

poderao ter utilizacdo que os caracterizem como pavimento ou sétéo.

Paragrafo Quinto. A altura maxima da construcéo sera de 10,00 m (dez
metros), contados do primeiro patamar do pavimento térreo até o ponto

mais alto da cobertura, incluindo volumes de caixa d’agua e casa de
maquinas.

CAPITULO III
RECUOS E TRATAMENTO DE DIVISAS

Artigo 10°. A construcdo principal obedecera aos seguintes Recuos
minimos obrigatérios:

a) Recuo Frontal: 4,00 m (quatro) metros;

b) Recuo Lateral: conforme tabela abaixo:

Lotes de Meio de Quadra Lotes de Esquina

Recuo Lateral minimo: 1,50 m Recuo para a Rua Lateral: 2,00 m

(ambos os lados) Recuo para a Divisa com Lote: 1,50 m*
c) Recuo de Fundo: 2,00 m (dois) metros;

Paragrafo Primeiro. Todos os Recuos mencion
alvenaria até o alinhamento ou a divisa do lote,
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Paragrafo Segundo. O subsolo, a garagem, assim como os demais

pavimentos, deverao atender os recuos aqui estipulados.

Paragrafo Terceiro. A rampa de acesso ao subsolo devera ser iniciada

somente apos os recuos obrigatérios.

Artigo 11. Sera permitida a construgdo de abrigo para automoéveis
encostando-se a uma das divisas laterais na frente do lote, sendo
permitida, para os lotes de esquina, a construcdo do abrigo de

automoveis voltado para a rua lateral, desde que respeitados os recuos
de fundo e lateral.

Artigo 12. Os lotes de esquina serdo considerados com frente para a
rua da forma como foi demarcado na Matricula.

Artigo 13. Os beirais laterais e de fundo, poderdo avancar sobre os
recuos, no méaximo 0,80 cm (oitenta centimetros), desde que tenham
dispositivo de captacédo de agua.

Artigo 14. Na area de recuo frontal obrigatério de 4,00 m (quatro : /I
metros) ¢ vedada a construgdo de: muros, gradis, pérgolas e/ou 4
aberturas retrateis.

Paragrafo inico. E permitida a construcéo de espelhos d’agua e fontes \
no recuo frontal, com profundidade maxima de 0,50 cm (cinquenta \‘f
centimetros), desde que respeitado o recuo de 1,50 m (um metro e

cinquenta centimetros) das divisas laterais e do alinhamento frontal.

Artigo 15. O abrigo de medidores de agua, energia, telefone e TV a cabo
devera ser implantado no recuo frontal, obedecendo ao padrao e

localizacdo exigidos pelas Concessionarias locais e definidos pela
Associacao.

Paragrafo Unico. O local para implantacdo de caixa de correio e lixk
sera definido pela Associacio.

Artigo 16. Para as piscinas, o recuo minimo rigatério é de 1,00 m \

(um metro). Os recuos séo contados do alinh nto das divisas laterais

Pagina 6 de 26




RACIO  vaiero)
A o/Scigliano Valario
‘,.. (1816-8.CeNTRO /7
y022.4400/ Campo Grande - MS &

e de fundo. Nao ¢é permitida a construcdo de piscina sobre o recuo
frontal.

Paragrafo Primeiro. A casa de maquinas deverda obedecer ao mesmo
recuo da piscina, sendo tolerada a execucdo sobre o recuo lateral ou de
fundo quando ndo houver conflito com a faixa de serviddo do lote

vizinho. Para a liberacdo destes casos a Associacdo devera ser
consultada.

Paragrafo Segundo. Quando houver deck nas piscinas estes néo
poderdo ter seu nivel elevado em relacdo ao pavimente térreo,
localizando-se no mesmo nivel ou abaixo dele.

Artigo 17. Nao ¢ permitida a execucao de pocos artesianos nos lotes.

Artigo 18. E obrigatéria a4 execucdo de caixa de captacao de aguas
pluviais para infiltracdo das aguas de chuva. O volume minimo sera de
1 m3 (um metro cubico) para cada 100,00 m2 (cem metros quadrados)
de terreno, ou seja, lotes com area de 361,202 m?2 deverdo possuir caixa
de captacdo de 3,61 cm3 (trés metros e sessenta um centimetros

cubicos); €, os demais lotes com areas diferentes na mesma proporc¢ao.

Paragrafo Unico. A caixa de captacdo devera ser instalada na parte
frontal do terreno, antes da via publica e/ou faixa de servidao, captando

toda agua das areas impermeaveis.

Artigo 19. Serd permitida a instalacdo de cascatas junto aos muros,

desde que estas nao ultrapassem a altura deles, de 2,00 m (dois
metros).

Artigo 20. E vedada a construcéo de pérgolas, gradis, abertura retratil
nas areas de recuos laterais e fundos dos lotes.

Paragrafo Primeiro. Ressalvadas as vedacoe  acima, podera ser

. | .
executado o fechamento do lote, nas divisas laterais e fundos com
muros até altura maxima de 2,00 metros contadds a partir do nivel do

pavimento térreo.

4

‘ d
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Paragrafo Segundo. Caso seja tecnicamente necessaria a execugao de
corte ou aterro nos lotes, é obrigatério o emprego de muro de arrimo,
nas divisas laterais e de fundo, para a devida contencdo. Os muros de

arrimo deverdo ser devidamente impermeabilizados e drenados.

Paragrafo Terceiro. Nos lotes de esquina, o fechamento da lateral que
faz divisa com a rua s6 podera ser construido até o comprimento da
lateral ininterrupto, contados a partir da divisa dos fundos, sempre
respeitada a faixa de calcada, além dos recuos minimos obrigatérios.

Paragrafo Quarto. Os muros deverdo ser revestidos e pintados
externamente, podendo também receber cobertura vegetal. O
acabamento dos muros com materiais aparentes devera ser submetido
a aprovacao da Associacao.

Paragrafo Quinto. Sera permitido o plantio de cerca viva ou sebe com
altura maxima de 80 centimetros nas areas de recuos laterais.

Artigo 21. Os passeios deverdo seguir o desnivel natural do lote e
deverao ser executados e mantidos em perfeitas condicées de circulacéo
pelos ASSOCIADOS do lote ao término da construcao. Devera possuir
uma faixa de circulacdo continua, desobstruida e sem rampas ou

degraus, e de acordo com o padrao adotado pela Prefeitura Municipal de
Campo Grande/MS.

Paragrafo Primeiro. Entre a faixa de circulacdo continua e a guia, sera
permitido somente o plantio de gramineas ou vegetacdes rasteiras,

considerando que nao podera haver prejuizo a circulacdo dos pedestres.

Paragrafo Segundo. E proibida a utilizacdo de rampas ou degraus nos
passeios para vencer desniveis entre o logradouro publico e a area
interna do lote.

Artigo 22. E obrigatério & construcido de fossa séptica e sumidours’ho
recuo frontal das edificagées em todos os lotes, de acordo com o croqui

anexo, fornecido pela Loteadora SHALO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA e aprovado pela As

S
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Artigo 23. Os lotes destinados a construcao da portaria e area de lazer
nao se sujeitam as restricoes de afastamento de divisas e de construgéo
aqui impostas.

CAPITULO IV

REMEMBRAMENTO E DESMEMBRAMENTO

Artigo 24. E permitido remembrar (unir) e/ou desmembrar (dividir)
dois ou mais lotes contiguos, pelas laterais ou pelos fundos, de modo a
formar um ou mais lotes, desde que resulte em lotes com area igual ao

lote com a menor metragem do loteamento.

Paragrafo Primeiro. Todas as obrigacdes deste Regimento continuarao
a serem aplicados a esses novos lotes resultantes do remembramento
e/ou desmembramento.

Paragrafo Segundo. E vedado qualquer tipo de abertura de vielas, ruas,
pracas ou passagens de pedestres, quando da unido ou recomposicao
de lotes.

Paragrafo Terceiro. A construcdo no lote resultante do
remembramento e/ou desmembramento, obrigatoriamente devera

respeitar todos os recuos estabelecidos no capitulo III, deste Regimento.

Artigo 25. Para a aprovacdo dos projetos em lotes remembrados os
ASSOCIADOS deverdo comprovar a Uunificacdo apresentando
preliminarmente o projeto de remembramento aprovado pelo Municipio

e o posterior registro na circunscricao imobiliaria competente.

Paragrafo Ginico. Para os lotes remembrados pela divisa de fundos sera

aplicado o recuo frontal para ambos os alinhamentos.

CAPITULO V
SERVICOS DE TERRAPLENAGEM E DESATERRO
Artigo 26. Nao podera ser feita no terreno qualquer terraplenagem,
desaterro ou extracdo de material sem prévio consentimento, por
escrito, da Associacdao. O consentime
proprietario da responsabilidade de obte

dado nao isentara o

alvaras junto aos orgaos

Pagina 9 de 26




—ZEGISTRO CIVIL

£"OFICk
. og%mndre bt
AN

(67) 3022 0

publicos, ou por qualquer tipo de dano dai proveniente, nem gerara
qualquer obrigacdo da Associac¢do de responder por tais fatos.

Paragrafo Unico. As obras de terraplanagem no lote somente poderédo
ser iniciadas mediante prévio e escrito consentimento da Associacdo,
apoés a expedicdo do Alvara de Construcgdo, sendo obrigatoria a
construcdo de protecdes contra erosdo e assoreamento dos lotes
vizinhos e da via publica.

CAPITULO VI
DA OBRA

Artigo 27. O inicio dos servicos de construcdo das unidades
habitacionais nos lotes, tais como movimentacdo de terra; construcao
de muros de arrimo; muros de divisa ou qualquer fechamento do lote;
ou qualquer outro trabalho relacionado ao inicio das construcoes
(servindo a enumeracdo aqui contida somente como exemplificacdo, nao
esgotando as possibilidades), somente apds aprovacao da Associagdo e
com a apresentacdo do Alvara da Prefeitura de Campo Grande, MS,,
autorizando a construcéo.

=
Artigo 28. Depois da expedicdo da autorizacdo pela Associacdo, poder- %
se-a construir um barracdo provisério para a guarda de materiais a
serem empregados na obra. Este barracdo devera ser demolido caso a \
obra nado se inicie no prazo de 120 (cento e vinte) dias, contados da \
expedicdo do documento mencionado. )

Artigo 29. Para o inicio das obras de construcdo da edificacdo, apos a
terraplanagem, o lote devera ser cercado com tapume em todo o
perimetro. O tapume podera ser em madeira, chapas metalicas ou
fibrocimento, na cor verde, com altura minima de 2,20 m (dois metros €
vinte centimetros) e deve ser instalado no limite do lote. Durante todo o
andamento da obra, os tapumes deverdao permanecer em bom estado de
conservagéo, e deverdo receber manutencdo e pintura sempre que

necessario, para garantir o fechamento e o padrido de obras do
loteamento.

Artigo 30. Os Associados sdo responsaveis por providenciar e contratar

os servicos pertinentes ao bom desenydlvimento da obra como

_3‘/(“ -
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levantamento planialtimétrico, sondagem, projetos estruturais, € outros
que se fizerem necessarios, com emissdo de RRT e/ou ART pelos
responsaveis técnicos, garantindo a estabilidade construtiva, a

seguranca dos funcionarios da obra e dos vizinhos.

Artigo 31. Os Associados ou o representante da obra mediante
procuracdo sdo responsaveis por cadastrar junto a Associagdo os
funcionarios permanentes e eventuais (prestadores de servigos) para a
autorizacdo de acesso ao loteamento, bem como informar sobre a
dispensa de funcionarios para procedimentos de cancelamento de
autorizacao.

Artigo 32. Os lotes nédo poderdo ser utilizados como depodsitos de
materiais de qualquer espécie, salvo os necessarios a sua construgao.

Paragrafo Primeiro. Toda e qualquer descarga ou depoésito de materiais
de qualquer espécie, seja pelo tempo que for, devera ser feita,
exclusivamente, dentro do lote em construcao.

Paragrafo Segundo. Nao é permitida a utilizacao de lotes vizinhos como
apoio a obra.

Artigo 33. E proibido o acesso de veiculos ou caminhdes através de

outros lotes. Casos excepcionais deverdo ser solicitados anuéncia a
Associacao.

Artigo 34. Os fechamentos das laterais e do fundo da obra poderdo ser
substituidos por muros, considerando a racionalizacdo e os custos da
obra, desde que a execugao deles ocorra no prazo maximo de 30 (trinta)
dias, a contar da data do inicio desta. O restante do perimetro, onde
nao € permitida a execucao de fechamentos, devera obrigatoriamente
receber tapume também no mesmo periodo maximo. Podera ser
utilizada a calgcada, desde que mantenha 1,50 metros livre para
passagem de pedestres.

Artigo 35. Os Associados sdo responsaveis por manter as vias de
acesso a obra limpas, bem como as areas d¢ uso comum adjacentes,

cgr_;endo por sua exclusiva conta os riscos, 6nMs ou prejuizos que forem
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causados as partes comuns. O passeio que da acesso a obra devera
receber protecdo com grama e nos acessos de veiculos devera ser
depositado brita.

Paragrafo Primeiro. Os entulhos ou quaisquer outros materiais
descartados deverdo ser depositados em cacambas localizadas na frente

da obra e deverdo ser removidos constantemente, evitando transtornos
aos vizinhos.

Paragrafo Segundo. Os materiais agregados a serem utilizados na obra
como areia, pedra e outros, deverdo ser depositados nos lotes e contidos
adequadamente em caixas ou baias, evitando sua dispersédo para areas
externas a obra.

Paragrafo Terceiro. Em hipotese alguma poderdo ser utilizadas as
calcadas e vias publicas para depésito ou preparo de qualquer material
destinado & construcdo, como massas e concreto. Ocorrendo, fica a
Associacdo autorizada a paralisar a obra até que seja feita a remogao e
limpeza necessaria.

Artigo 36. No caso de paralisacdo da obra por prazo superior a 60

(sessenta) dias corridos, os Associados deverdo providenciar a limpeza
da obra através da remocdo dos entulhos e detritos existentes. Devera \
manter a obra fechada em todo o perimetro, conter os taludes e aterrar \
local onde o acumulo de agua possa ocorrer. \

Artigo 37. Apds a locacdo do gabarito da obra, o responsavel técnico
devera comunicar a Associacdo para a realizacdo de uma vistoria
conjunta obrigatoria.

CAPITULO VII
POLUICAO VISUAL

Artigo 38. Sio proibidos letreiros e anuncios dg qualquer natureza nos o4

-

terrenos e nas edificacdes, ressalvado as placas dos profissionais
responsaveis pela obra,

X ~

\_/
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Paragrafo inico: Fica autorizada a Associagdo a retirar qualquer placa
de anuncio nos respectivos terrenos, inutilizando-as, sem

comprometimento de qualquer indeniza¢ao aos interessados.

TOMO 11
DAS REGRAS DE CONVIVENCIA

CAPITULO VIII
DOS DIREITOS

Artigo 39. Sao direitos dos Associados proprietarios, além daqueles
enunciados no Estatuto Social da Associacao:

I - usar e gozar de sua unidade, podendo obter fruigdo do seu bem
imovel, desde que esta fruicdo seja com o fim tinico e especifico ao uso
residencial e/ou moradia, que néo prejudique a seguranca € a solidez
do Loteamento Fechado Residencial Shalom, ndo cause danos ou
incomodos aos demais Associados ou ocupantes das unidades e nao
infrinjam as normas legais, as disposicdes do Estatuto Social da
Associacdo ¢ as disposicoes deste Regimento;

II - dispor de sua unidade de acordo com a legislacao civil, respondendo
pelo integral pagamento das contribuicdes mensais a Associagdo,
assim néo lesando ou prejudicando os demais Associados;

IIl - usar e gozar das partes comuns do Loteamento Fechado
Residencial Shalom, desde que nao impecam ou perturbem os demais

Associados, com as mesmas restricoes do item [ acima;

IV - examinar, em qualquer tempo, atendido o disposto no Artigo 40°
abaixo, os livros, documentos e arquivos da administracédo, pedir

esclarecimentos e respostas por escrito a administracao;

1 |
V - utilizar os servicos da portaria, desde que ndo perturbem a sua //

ordem ou prejudique o seu objetivo;

VI - comparecer as Assembleias Gerais e;—fuando quites com suas [

’ \ /]
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VII - comunicar 4 administracdo da Associacdo qualquer irregularidade
que observe, utilizando o livro de sugestoes e reclamacoes.

Paragrafo Primeiro. Os direitos enunciados nos itens “IV” e “VI” deste
artigo sao privativos dos Associados adquirentes de unidades, néo
podendo ser exercidos por inquilino, comodatario ou qualquer outro
morador que ndo possua a propriedade do bem imével. Podera o
proprietario nomear representante atraveés de mandato
instrumentalizado nos termos previstos no estatuto da Associacéo e da
legislacdo vigente.

Paragrafo Segundo. Toda e qualquer comunicagéo, critica ou sugestao,
dirigida 4 administracdo da Associagdo, devera dar-se por escrito.

Artigo 40. O associado interessado no exame da documentagao da
Associacdo devera materializar sua pretensdo por escrito a

administracéo, aduzindo as razdes do pedido.

Paragrafo Unico. A administracdo terd o prazo maximo de 10 (dez) dias
uteis, contados da data do recebimento do pedido, para determinar dia

e hora para o exame.

CAPITULO IX
DOS DEVERES
Artigo 41. Sao deveres dos Associados, além de suas obrigagoes

previstas em Lei, no Estatuto Social da Associacao:

I - guardar decoro e respeito aos demais Associados, funcionarios da
Associac@o e qualquer pessoa que adentre o loteamento, ao uso das
coisas comuns, ao uso das coisas de propriedade exclusiva, nao as
usando, nem permitindo que sejam usadas, para fins diversos daqueles
a que se destinam;

Il - zelar pela ordem e boa reputacdo da Associacdo, ndo praticando
atos, nem atividades que possam de algum ‘

im/agem e ao bom conceito da Associacao;

orma, produzir danos
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Il - pagar pontualmente as contribui¢cées mensais destinadas ao

custeio das despesas gerais ordinarias e extraordinarias da Associacdo;

IV - mandar reparar, por sua conta e risco, qualquer dano que
locatarios, comodatarios, familiares, usuarios eventuais e visitantes

“seus” causarem a Associagdo ou a terceiros;

V - submeter e adequar seus projetos arquitetonicos as especificacoes,
. exigéncias e orientacdes da Associacao;

VI - edificar as obras residenciais rigorosamente de acordo com o

projeto aprovado pela Associagdo e pelos orgaos publicos competentes.

Artigo 42. Todo condutor de veiculo devera ser identificado e
cadastrado junto a administracdo da Associacéo. E proibida a
conducdo de qualquer veiculo motorizado por pessoas menores de idade
ou nao habilitadas, cabendo a administragdo da Associagdo, por meio
de sua seguranca, fiscalizar, coibir e tomar qualquer medida necessaria
ao cumprimento do presente mandamento, inclusive solicitar apoio dos
orgaos publicos competentes.

Artigo 43. A velocidade maxima permitida nas vias internas do
Loteamento Fechado Residencial Shalom n&do podera exceder os 30 \
KM/h (trinta quilémetros por hora), cabendo a administragédo da \f
Associagdo, por meio de sua seguranca, fiscalizar, coibir e tomar
qualquer medida necessaria ao cumprimento do presente mandamento,

inclusive solicitar apoio dos érgéos publicos competentes.

Artigo 44. Os danos pessoais ou materiais causados a terceiros ou aos
bens da Associacdo por veiculos, em razdo de manobras ou da
incorreta circulacdo dos mesmos, sdo de exclusiva responsabilidade

civil e penal dos seus condutores e do associado responsavel.

Artigo 45. E proibido utilizar os empregados da Associagdo, para
atividades particulares, durante o expediente normal de trabalho.

\ Artigo 46. E proibido ter ou usar, nas respectivas residéncias, liquidos

inflamaveis, produtos quimicos, produtos foxicos, materiais, objetos, \\
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. mesmo Associado ser encontrado solto pelo [loteamento), o Associado

.
S
e,

aparelhos e instalacoes que afetem de qualquer forma a saude, a

seguranca e a tranquilidade dos moradores e Associados.

Artigo 47. E proibido remover ou adicionar plantas nas partes comuns,
calcadas e passeios da Associacao.

Artigo 48. Devem os Associados, além de cumprir e fazer cumprir as
normas regulamentares da Associacao, tomar todas as providéncias
para que seus dependentes (considerados como tal conforme os termos
estabelecidos no Paragrafo 1° do Artigo 1°. acima) nao perturbem o

sossego dos demais moradores.

Artigo 49. Os Associados poderao, desde que restritos aos limites das
unidades residenciais, ausentes quaisquer finalidades comerciais,
observando todas as condicdes de higiene, seguranca, saude, poluicao
visual e sonora, criar animais domésticos, limitados, porém, a caes,

gatos e passaros.

Paragrafo Primeiro. Os animais deverdo sempre estar acompanhados
por um responsavel e transitarem somente nas vias publicas, sendo

proibido o transito dos mesmos nas areas de lazer.

Paragrafo Segundo. O responsavel pelo animal devera portar uma
sacola plastica para providenciar a higienizacdo (recolher as fezes) dos
locais transitados.

Paragrafo Terceiro. Para animais de pequeno porte faz-se obrigatdria a
conducédo através de coleira que ftragam a identificacdo de seu
associado/proprietario; para a conducao de animais de médio e grande
porte exige-se também a enforcadeira.

Paragrafo Quarto. Caso o animal seja encontrado solto pelo loteamento
sem estar preso por guia e acompanhado por responsavel, sera
apreendido, recolhido a administracéao 8 entregue ao
associado/proprietario, o qual sera notificado, por escrito, na primeira

ocorréncia desta infracdo; havendo reincidéncia (qualquer animal do

sera multado.
o
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Artigo 50. Cabe ao Associado providenciar conserto, reparo ou a
substituicdo de qualquer peca, aparelho ou objeto de uso comum, que
tenha sido danificado pelo mesmo, por familiar, visitante, empregados
ou prepostos do mesmo.

Artigo 51. Qualquer reclamacdo ou sugestdo devera ser dirigida a
administracdo por escrito.

Artigo 52. Para a realizacdo de mudancas para unidades residenciais
no interior do loteamento, devem ser atendidos os seguintes critérios:

I - a mudanca devera ser comunicada por escrito, com antecedéncia de

no minimo 05 (cinco) dias uteis, & administracdo da Associacio;

II - as taxas, ordinarias e extraordinarias, devidas a Associacao, devem
estar rigorosamente adimplidas e pagas;

III - as portas e janelas da unidade residencial a ser habitada devem
estar devidamente instaladas e concluidas;

IV - é necessario que os acessos de veiculos (garagem) e dos pedestres
estejam prontos;

V - 0 acabamento externo da unidade residencial deve estar concluido,

de forma a ndo comprometer o aspecto visual do condominio;

VI - qualquer material e equipamento de construcédo e entulhos devem
ser retirados dos recuos;

Paragrafo Primeiro. Antes da realizacgdo da mudanca, deve ser

solicitado na administracdo da Associacdo um laudo de vistoria técnica
final da obra.

Paragrafo Segundo. Ap6s a vistoria, sera entregue ao proprietario

notificagdo contendo pendéncias a solucionar (caso existam) ou a/‘/

autorizacdo para mudanca.
A
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Paragrafo Terceiro. A mudanca sera autorizada somente apoés a

regularizacdo das eventuais pendéncias apontadas.

Artigo 53. As unidades habitacionais deverao ser utilizadas observando
o fim precipuo a que se destinam, residencial, sendo permitido, porém,
a realizacdo de eventos e festividades, desde que observando as

disposicoes seguintes.

Paragrafo Primeiro. O morador devera apresentar a administracao,
com 8 (oito) horas de antecedéncia, a listagem contendo o nome
completo de seus convidados, em ordem alfabética. Ainda que constante
da listagem, todo condutor de veiculo devera ser identificado na portaria
do loteamento, sendo permitida sua entrada somente mediante a
apresentacdo de documento de identificagéo.

Paragrafo Segundo. E expressamente proibida a promogao de festas ou
eventos com a venda de ingressos. Neste caso, a administragéo, atraves

da seguranca, podera encerrar a festa e impedir a entrada de
convidados.

Paragrafo Terceiro. Durante o desenrolar de reuniédo festiva, o morador

se obriga a nao exceder os limites impostos pela legislagao vigente para \
tanto, no que tange a volume de ruidos de aparelhos sonoros € /ou de ;
conjuntos musicais, especialmente a partir das 23h00 horas. Em caso \4:
de descumprimento, sera feita uma adverténcia pela seguranca do
condominio, com tolerancia de 30 (trinta) minutos. Apds este prazo,

notifica-se e aplica-se multa.

Paragrafo Quarto. A intensidade da sonorizagéo obedecera ao previsto
na legislacdo que define os limites de ruidos de acordo com as normas
da ABNT para zona residencial urbana: (I) Diurno: 55 (cinquenta €
cinco) decibéis; (II) Noturno: S0 (cinquenta) decibéis.

Paragrafo Quinto. As penalidades previstas neste artigo somente serao

aplicadas em caso de reclamacdo feita otmalmente por qualquer /
w.d

morador que se sentir prejudicado.

CAPITULO X
/
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Artigo 54. A portaria tera funcionamento 24 (vinte e quatro) horas por

dia, sendo responsavel pela identificacao e registro de todas as pessoas
que adentrarem no Loteamento Fechado Residencial Shalom.

Artigo 55. Toda e qualquer pessoa, para adentrar ao interior do
Loteamento Fechado Residencial Shalom, tera de ser identificada e a
sua presenca registrada, ap6s a autorizacdo do morador por telefone,
pessoalmente ou através do documento de liberacdo de entrada,
fazendo-se necessario a apresentacdo de documento oficial de
identificacao legalmente reconhecido.

Artigo 56. Somente sera permitida a entrada de moradores, Associados
proprietarios, trabalhadores das obras em andamento e empregados
domésticos no interior do Loteamento Fechado RESIDENCIAL SHALOM
se os mesmos estiverem devidamente cadastrados junto a
administracdo. As demais pessoas somente poderao adentrar ao
Loteamento Fechado Residencial Shalom em companhia de morador
ou do associado proprietario, ou quando previamente autorizada pela @/ﬁ

administracdo, porém devera ser identificada e registrada a sua

presenca nos termos do artigo acima. \

Paragrafo Primeiro. Todo associado proprietario, que ainda néo estiver N
residindo no Loteamento Fechado Residencial Shalom, somente

acessard as suas dependéncias no periodo compreendido entre as
07h00 e as 22h00 horas.

Paragrafo Segundo. Os fiscais do poder publico, arquitetos ou
engenheiros, no exercicio de suas funcdes e devidamente cadastrados,

poderdo acessar o condominio pela portaria social.

Paragrafo Terceiro. Funcionarios de obra, fornecedores e prestadores
de servicos s6 terdo acesso nas obras de segunda a quinta, das 07h00
as 11h00 horas e 12h00 as 17h00 horas; €, as sexta das 07h00 as

11h00 horas e 12h00 as 16h00 horas, sendo que as obras s6 poderdo
realizar servicos que produzam ruidos apés as 08h0O horas. Nos

, feﬁgdos e finais de semana, sabado e dqmiingo, ndo sera permitid &
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construcoes, reformas, obras e demais servicos relac1onado e
construcao.

Paragrafo Quarto. Nas areas internas do loteamento fechado é proibida
a locomocdo de funcionarios de obras, fornecedores e prestadores de
servicos de qualquer natureza que utilizem como meio de transporte
bicicletas ou congéneres.

Paragrafo Quinto. A seguranca contratada pela Associagdo tera plenos
poderes para solicitar que qualquer prestador de servico ou fornecedor,
que seguir um destino diferente do declarado na portaria, se retire

imediatamente do interior do “condominio”.

Artigo 57. Nao sera permitido, na portaria, a permanéncia de
funcionarios da Associagdo que ndo sejam ligados as atividades na
mesma desenvolvidas, bem como de prestadores de servicos e de
funcionarios de Associados.

Artigo 58. A entrada de caminhdes de carga contendo produtos como

areia, brita, pedras, terra e demais materiais congéneres, somente sera
permitida o acesso nas obras de segunda & quinta, das 07h30 as 10h30

horas e 13h00 as 16h30 horas; e, as sexta das 07h30 as 10h30 horas e \
13h00 as 15h30 horas de acordo com os seguintes parametros: - apos \
as 08h0O0 (oito) horas; - caminhéo toco com 1 (um) eixo, podera utilizar
adicional de carga de até 30 cm (trinta centimetros); - carretas nao
poderdo adentrar ao loteamento; - caminhéo truck (02 - dois — ou mais i
eixos), exceto caminhdes betoneira, ndo poderéo adentrar ao
loteamento; - as cargas deverdo estar cobertas com lona; - caminhdes

betoneira somente adentrardo com carga até o méximo de 5 m3 (cinco
metros cubicos).

Artigo 59. A contratacdo dos servicos de vigilancia e portaria nao
implica a assuncdo de qualquer responsabilidade por parte da

Associacdo, quer sejam eles decorrentes de atos delituosos ou nao,
caso fortuito, acidentes, etc.

CAPITULO XI
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AREA DE LAZER

Artigo 60. As areas de uso comum destinadas ao lazer, pratica
esportiva e entretenimento dos Associados e moradores do Loteamento
Fechado Residencial Shalom sdo constituidas de: a) 02 Quadras
Poliesportiva, com piso em concreto polido, pintada, cercada por
alambrados e iluminadas; b) Quadra Poliesportiva de areia, cercada por
alambrados e iluminada; ¢) Campo de Futebol Society, gramado,
cercados por alambrados e iluminados; d) Piscina coberta aquecida; e)
Centro esportivo com quadra de squash; f) Sala de Ginastica (Fitness); g)
Academia; h)Playground; i) Centro de Convivio; j) Espaco Gourmet com
espaco kids; k) lago artificial.

Paragrafo Primeiro. Os critérios para utilizacdo das areas de lazer
serdo regulamentados pela administracdo da ASSOCIACAO DOS
MORADORES DO RESIDENCIAL SHALOM.

Paragrafo Segundo. As regras deverao ser afixadas em placas nas
respectivas areas esportivas, para que sejam do conhecimento de todos,
cabendo penalidades a serem aplicadas aqueles que as descumprir,

ficando a cargo da administracéo notificar o infrator por escrito.

Paragrafo Terceiro. Caso persista a infracdo por prazo superior a 30
(trinta) dias, a contar da data de notificacao anterior, o infrator devera
ser multado. O infrator podera recorrer da multa, por escrito e
justificando seu pedido, ao Conselho Deliberativo.

Artigo 61. As areas de lazer sdo de uso exclusivo dos Associados, que

somente poderdo usufrui-las apés a entrega do Loteamento Fechado
Residencial Shalom.

Artigo 62. Os “dependentes” dos Associados poderao ter acesso as
areas de lazer e seus equipamentos, sujeitando-se as normas de sua

utilizacdo, sendo que pelos mesmos responsabilizar-se-a o associado
que os convidou.

. ™\
Artigo 63. E proibida a utilizacdo da sala dg ginastica e da piscina por
funcionarios dos moradores.
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Artigo 64. A administracdo da Associagdo expedira normas especiais €
critérios que regulamentardo a utilizacdo das areas de lazer e seus
equipamentos, sendo vedado, desde ja, disputas de jogos com equipes
constituidas em sua maioria por jogadores ndo moradores ou nao
Associados proprietarios.

Artigo 65. O horario de uso das areas de lazer, ai se compreendendo as
Quadras de Ténis, a Quadra Poliesportiva, Quadras de areia e o Campo

de Futebol Society, serda o periodo compreendido entre as 08h00 e as
22h00 horas.

Artigo 66. Os equipamentos a seguir terdao as seguintes regras de
funcionamento:

a) Sala de Ginastica (Fitness) - horario de funcionamento
compreendido entre as 07h00 até as 22h00 horas, sendo vedado
o uso por menores de 12 (doze) anos.

b) Vestiarios Masculino e Feminino - horario de funcionamento
compreendido entre as 07h00 até as 22h00 horas. Criangas com
idade inferior a 5 (cinco) anos sé poderdo utilizar os vestiarios
acompanhadas pelo responsavel.

c) Piscina - horario de funcionamento compreendido entre as 07h00
e as 22h00Ohoras.

Artigo 67. O usuario da area de lazer devera obrigatoriamente manté-la

sempre limpo, cuidando por sua conservacao € asseio.

Artigo 68. As quadras de esportes e os campos de futebol serao
utilizados exclusivamente para a pratica dos esportes a que se€

destinam, sendo vedada a utilizacdo para outros fins, tais como festas,
etc.

Artigo 69. Para o uso das areas de lazer do Loteamento Fechado
Residencial Shalom, o numero de convidados sera definido pela
administracdo da Associacdo, de acordo com a demanda de uso dos
proprietarios e moradores, ressaltando a indigpensavel presenca do
assog:iado junto aos seus convidados.
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Artigo 70. Os Associados se responsabilizam por danos causados a
estrutura fisica e aos bens do Loteamento Fechado Residencial Shalom
por atos negligentes, desrespeitosos, pelo uso de palavras de baixo calao
e gestos obscenos seus e de seus dependentes e convidados, sujeitando-
se a multas, solicitacdo de retirada e registro do impedimento de
entrada do dependente ou convidado no loteamento em outras
oportunidades.

Artigo 71. No interior do condominio, € proibido qualquer tipo de
brinquedo com motores a combustdo, aeromodelismo ou pipas,
utilizando linhas com cerol ou qualquer material que dé a linha maior
capacidade de corte.

Artigo 72. A iluminacdo das areas de lazer devera ser ligada e desligada
obrigatoriamente por funcionario da Associagao. Qualquer excecao
devera ser comunicada e aprovada previamente pela administracao,

podendo estar sujeita a aplica¢do de taxas de uso.

Artigo 73. Devera os Associados cadastrar, junto a administracéo do
condominio a presenca de hospedes em suas residéncias para que oS
mesmos possam ser autorizados a utilizar a area de piscinas, academia
e quadras de esporte.

CAPITULO XII
MANUTENCAO ASSOCIACAO

Artigo 74. O Associado, por si € Seus Sucessores, obriga-se a concorrer
com todas as despesas relativas aos servicos de vigilancia da area,
portaria e conservacdo do muro ou cerca de seguranca, bem como a
manutencédo dos jardins, vias internas, area de lazer e tudo o mais de
uso comum. Despesas estas apuradas pela administracdo da
Associacdo ¢ rateadas entre os proprietarios de lotes, variando a taxa

proporcionalmente ao tamanho dos lotes, conforme disposto no
Estatuto.

Artigo 75. O Associado se obriga a sub-rogar a terceiros, a quem venha
ceder ou prometer ceder seus direitos sobre o imével adquirido, as

.//
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continuar a responder pelo pagamento das despesas previstas acima.
Da mesma forma, terceiros adquirentes deverao sub-rogar estas
obrigacées aqueles a quem alienarem o imovel.

Paragrafo Primeiro. Herdeiros ou sucessores do Associado sub-rogar-

se-d0 automaticamente nas obrigacdes ora assumidas.

Paragrafo Segundo. Se o Associado néo comunicar € comprovar a
Associacdo a sub-rogacdo de suas responsabilidades, continuara
respondendo por e€las.

Paragrafo Terceiro. As responsabilidades ora assumidas pelo
Associado somente poderao ser sub-rogadas a terceiros quando houver,

concomitantemente, a alienacdo do imével ou dos direitos sobre gle.

Paragrafo Quarto. Na hipotese de rescisdo de contrato celebrado entre
o Associado e terceiros (ou entdo entre estes e outros terceiros), o entao
cedente ou vendedor, reassumird tacitamente sua condicdo de

beneficiario dos servicos e responsavel pelas obrigacoes.

CAPITULO XIII
PENALIDADES

Artigo 76. Nos casos de infracdes das normas deste Regimento Interno
e de outras normas a serem baixadas pela administracdo da
Associacdo, aplicar-se-4 a multa arbitrada conforme definicao em
Assembleia, levando-se em conta para o arbitramento & gravidade da
infracdo e/ou a reincidéncia, sem prejuizo das demais sancoes
assentadas nos estatutos regulamentadores da Associagdo ou naqueles
de ordem legal.

Artigo 77. Os valores correspondentes as multas serao fixados em

Assembleia realizada pela Associagao em momento oportuno.

Paragrafo Primeiro. Referente ao descumprimento ao disposto no
TOMO I — DAS RESTRICOES URBANISTICAS, a irregularidade devera

ser sanada (demolicées, construgdes e outros) ng, prazo de 30 (trinta)
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forma que, a partir desta data, a titulo de penalidade, a multa instituida

passa a vigorar diariamente.

Paragrafo Segundo. No que tange aos demais artigos, em caso de
descumprimento das normas deste Regimento estara sujeito o
associado infrator a uma adverténcia, na 1° (primeira) infracdo, e em
caso de reincidéncia sera cobrada uma multa. A partir da segunda
reincidéncia, a multa sera cobrada em dobro.

Paragrafo Terceiro. As multas poderdo ser abrandadas ou ampliadas
em até 50% (Cinqlienta por cento) do seu valor, sendo sua cobranca
garantida de acordo com os direitos de credora da Associacéo.

CAPITULO XIV
DAS DISPOSICOES GERAIS

Artigo 78. As restricdes urbanisticas aqui contidas, ainda que mais
exigentes que as normas federais, estaduais e municipais de mesma
natureza, prevalecem e devem ser totalmente observadas e cumpridas
pelos Associados, haja vista a importancia das mesmas ao alcance e
atendimento do conceito proposto e aplicado ao Loteamento Fechado
Residencial Shalom.

Paragrafo tnico. As restricbes e obrigacées em tratamento,
consideradas convencionais, suplementam as normas federais,
estaduais e municipais aplicaveis a espécie e sua observancia pelas
partes € indeclinavel. Em sobrevindo norma publica conflitante com

estas restricdes prevalecera sempre aquela que for mais restritiva.

Artigo 79. Este Regimento Interno entra em vigor a partir da entrega do
loteamento e submete todos os Associados, futuros Associados e demais
membros integrantes da Associacao.

Artigo 80. Apos a entrega definitiva do Loteamento fechado

‘\ Residencial Shalom, os lotes que ainda pertencerem a loteadora,

pagarao 1/3(um terco) do valor da taxa de condo Yinio relativo a cada/

'lo";,néo alienado, até que os mesmos sejam vendidos.
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Artigo 81. O presente Regimento Interno, aprovado em Assembléia Geral em
07 de janeiro de 2015, entra em vigor a partir da entrega definitiva do

Loteamento fechado Residencial Shalom.
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